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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1

»Gewerbegebiet Dunlopstrale“

- Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan (verkleinert)

Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB

2. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB

3. Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Planungsstand: Entwurf, November 2017
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan (verkleinert)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Bebauungsplan Vorentwurf — Nutzungsplan Planzeichenerklarung (verkleinert)
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe *
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

1) Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom
22.05.2017 bis einschlie3lich 09.06.2017 in der Bauberatung des Bauamtes eingesehen
werden.

Erganzend fand am 31.05.2017 im Burgertreff des Sennestadthauses, Lindemann-Platz 3,
33689 Bielefeld, ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin statt, der von 3 interessierten
Birgerinnen und Birgern besucht wurde (vgl. Anlage Al).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstral’e“ keine schriftliche Stellungnahme
ein.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe *
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Anlage Al

600.12, 06.06.2017, 3208

Vermerk

tiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St10-1 ,Gewerbe-
gebiet DunlopstraBe® im Birgertreff des Sennestadthauses. (Erdgeschoss), Linde-
mann-Platz 3, am 31.05.2017

Beginn:  19:00 Uhr
Ende: 19:25 Uhr

Teilnehmer:

Herr Mockemann Bezirksbirgermeister

Herr Maller Mitglied der Bezirksvertretung
Herr Tacke Hempel + Tacke GmbH

Herr Lackmann Hempel + Tacke GmbH

Frau Schwabedissen Bezirksamt

Frau Sitmann Bauamt

Frau Masig Bauamt

Herr Pleiffer Bauamt

3 interessierte Blrgerinnen und Blrger

Herr Miller erdffnet den Termin, stellt sich vor und erldutert den Zweck der Veranstaltung.
Frau Mosig beschreibt den Ablauf eines Bauleitplanverfahrens, dabei weist sie auch auf den
aktuellen Stand des Verfahrens, die Maglichkeiten Stellungnahmen abzugeben und den Um-
gang mit eingehenden Stellungnahmen hin.

Herr Lackmann stellt die Planung mittels Beamerprasentation vor. Dabei geht er u.a. auf die
Abgrenzung des Plangebietes, den Bestand und die Nutzungen, die Erschlieung, den Fla-
chennutzungsplan fur den Anderungsbereich, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan und
die geplanten Anderungen ein.

Zu der Planung werden folgende Fragen und Anregungen vorgebracht:
Es wird nach den Anderungen fur das Grundstiick Dunlopstrafie 7 gefragt. Herr Tacke er-

klart, dass fir dieses Grundstick die Festsetzungen nicht gedndert werden scollen; es bleibt
bei der Ausweisung als Gewerbegebiet. Er fihrt aus, dass die Mutzung des Parkplatzes be-
kannt sei, die Verkehrsflachen sollen gegeniber dem Bestand fir die Anbindung der Dun-
lopstralle an die Krackser Stralle nicht gedndert werden, perspektivisch steht der rechtskrai-
tige Plan jedoch einer méglichen Bebauung der Parkplatzfliche entgegen.

Auf eine entsprechende Nachfrage erklart Herr Tacke, dass fUr einen Teil des Anderungs-
bereiches zukiinftig Flachen von Industrie- zu Gewerbegebiet herabgestuft werden. Auf
diese Anderung wird von einer Birgerin Wert gelegt. Frau Mosig legt dar, dass die heutige
Straftenflache (Einmindung Dunlopstralte) dauerhaft gesichert, die Planstrafie und die
Grinflache als Gewerbegebiet mit entsprechenden Bebauungsmoglichkeiten festgesetzt
werden,

Machdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgetragen werden schlie#t Herr Nocke-
mann den Termin.

UL

Pfeiffer
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe

Stand

2)

: Beteiligung zum Vorentwurf

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Antwortschreiben, die keine Bedenken oder Anregungen signalisieren, werden nicht wiedergegeben

Nr.

Dienststelle

Anregungen

Bemerkung / Stellungnahme

1

1.1

2.2

PLEdoc GmbH

10.05.2017

Versorgungseinrichtungen der von PLEdoc vertretenen Eigen-
timer bzw. Betreiber sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz
der Eingriffsfolgen wird den Unterlagen enthnommen, dass die
KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren fest-
gelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung plan-
externer Ausgleichsflaichen eine Betroffenheit von Pledoc
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen
ist. Es wird um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren gebeten.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird stattgegeben und die Ple-
doc GmbH weiterhin am Verfahren beteiligt.

2.1

2.2

GASCADE Gastransport
GmbH

10.05.2017

Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH sowie der WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie der OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht be-
troffen.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbe-
darfes erforderlich sein, sind diese ebenfalls zur Stellungnah-

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird stattgegeben und die
Gascade Gastransport GmbH weiterhin am Ver-
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

me vorzulegen. Es wird daher um weitere Beteiligung am Ver-
fahren gebeten.

fahren beteiligt.

3 TenneT TSO GmbH

10.05.2017

Die Planung berihrt keine Belange der TenneT TSO GmbH, es
ist keine Planung eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand wird darum gebe-
ten, die TenneT TSO GmbH nicht weiter zu beteiligen.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird stattgegeben und die Ten-
net TSO GmbH nicht mehr am weiteren Verfah-
ren beteiligt.

4 Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien

11.05.2017

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fliihren kon-
nen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll
lediglich im westlichen Anbindungsbereich der
Krackser StraRe an die Dunlopstralle die Fla-
chenausweisung der offentlichen StralRenver-
kehrsflachen gemal der dortigen Bestandssitu-
ation neu geordnet werden. Hierdurch ergibt
sich die Moglichkeit, auf die geplante Neuan-
bindung der Krackser Stralle zur DunlopstraRe
zu verzichten und den Bereich zugunsten einer
gewerblichen Entwicklung zu Uberplanen. Im
Anderungsbereich entsprechen die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung der bisheri-
gen Nutzungsart im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan. Bereits der rechtsverbindliche
Bebauungsplan sieht eine Industrie- und Ge-
werbebebauung entlang der Bahnanlage vor.
Da durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Festsetzungen zu Art der baulichen Nut-
zung gegeniber dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan nicht gedandert werden und somit
keine schutzbedirftigeren Nutzungen zukunftig
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

im Anderungsbereich zugelassen werden, sind
somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine negativen Auswirkungen durch die an-
grenzende Bahnanlage auf die vorgesehenen
Nutzungen im Plangebiet zu erwarten.

Deutsche Telekom GmbH

16.05.2017

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
(Tk-Linien) der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewahrleistet blei-
ben. Es wird darum gebeten, konkrete MalRnahmen so auf die
vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass Veranderungen
oder Verlegungen der Tk-Linien vermieden werden konnen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit moglich ist.
Fiir eine gegebenenfalls zukiinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeigne-
te und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Zur eventuel-
len Versorgung neu zu errichtender Gebdaude mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Tk-Linien im Plangebiet erforderlich.

Die Hinweise beziglich der Bestandsleitungen
der Telekom, der Vermeidung der Beschadi-
gung von Leitungen sowie der eventuellen
Neuverlegung von Tk-Linien werden zur
Kenntnis genommen, sie betreffen jedoch
nicht das B-Planverfahren, sondern die nach-
folgende Ausfiihrungsplanung. Die Hinweise
werden in der Begriindung unter Punkt 4.5
erganzt.

6.1

Landesbetrieb StraRenbau
NRW - Autobahnnieder-
lassung Hamm

26.05.2017

Seitens der Autobahnniederlassung Hamm bestehen gegen
die Bebauungsplan keine Bedenken, wenn folgende Bestim-
mungen beriicksichtigt und im Bebauungsplan als , Hinweise”
aufgenommen werden.

Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) in der
Anbauverbotszone (40 Meter vom befestigten Fahrbahnrand)
sind gemalk § 9 Abs. 1 i. V. m. Abs. 6 FStrG und den Richt-

Der Anregung wird teilweise stattgegeben. Der
Abstand des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zum befestigten Fahrbandrand der
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

6.2

6.3

linien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001
aus straBenverkehrs- und stralenrechtlicher Sicht unzulassig.
Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100
Meter vom befestigten Fahrbahnrand) bedirfen gemaR § 9
Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten LandesstraRen-
baubehérde. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert
zu beantragen. Es wird darum gebeten den befestigten Fahr-
bahnrand, die Anbauverbotszone und die Anbaubeschran-
kungszone im Lageplan deutlich darzustellen.

Uber die Anbaubeschridnkungszone des FStrG hinaus, d. h.
auch in einem Abstand von mehr als 100 Meter vom befestig-
ten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den stralRen-
verkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulassig
sein. Daher ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksregie-
rung zwingend erforderlich.

Schon zu Beginn der Planungsarbeiten fiir Baugebiete und
andere immissionsempfindliche Gebiete oder Anlagen sind
durch den Planungstrager im Bereich vorhandener oder ge-
planter StralRen wirksame MaRRnahmen zum Schutz der Be-
volkerung vor Verkehrsimmissionen, vor allem durch ausrei-
chende Abstande von den HauptverkehrsstraRen, vorzuse-
hen. Unter Hinweis auf die Grundsatze des § 50 BImSchG und
des § 1 (3 und 4) BauGB wird gebeten eigenverantwortlich
geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen. Eine Prifung, insbe-
sondere in schalltechnischer Hinsicht, lber strallenplaneri-
sche und anbaurechtliche Belange hinaus, erfolgt von hier
nicht.

Bundesautobahn betragt deutlich Gber 40 m,
daher werden die Anbauverbotszone sowie der
befestigte Fahrbandrand der Autobahn nicht
im Bebauungsplan dargestellt. Da jedoch die
Entfernung vom befestigten Fahrbandrand der
Bundesautobahn zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weniger als 100 m betragt, wird
die Anbaubeschrankungszone im Bebauungs-
plan dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
an den Investor weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll
lediglich im westlichen Anbindungsbereich der
Krackser Stralle an die DunlopstraRe die Fla-
chenausweisung der offentlichen StralRenver-
kehrsflachen gemal der dortigen Bestandssitu-
ation neu geordnet werden. Hierdurch ergibt
sich die Moglichkeit, auf die geplante Neuan-
bindung der Krackser Stralle zur DunlopstraRRe
zu verzichten und den Bereich zugunsten einer
gewerblichen Entwicklung zu Uberplanen. Im
Anderungsbereich entsprechen die Festsetzun-
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

gen zur Art der baulichen Nutzung der bisheri-
gen Nutzungsart im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan. Bereits der rechtsverbindliche
Bebauungsplan sieht eine Gewerbe- und In-
dustriebebauung nérdlich der Bundesautobahn
A 33 vor. Da durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes die Festsetzungen zu Art der bauli-
chen Nutzung gegenliber dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan nicht gedndert werden
und somit keine schutzbedirftigeren Nutzun-
gen zukiinftig im Anderungsbereich zugelassen
werden, sind somit aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht keine negativen Auswirkungen
durch die siidlich verlaufende A 33 auf die vor-
gesehenen Nutzungen im Plangebiet zu erwar-
ten.

6.4 Es wird um weitere Beteiligung im Planverfahren und nach |Der Anregung wird stattgegeben und die Au-
Abschluss des Verfahrens um Ubersendung des rechtskrifti- | tobahnniederlassung Hamm des Landesbetrie-
gen Bebauungsplanes gebeten. bes StraBenbau NRW weiter am Verfahren be-

teiligt.

7 moBiel GmbH moBiel hat keine Einwdnde gegen die Anderung des Bebau- | Die Hinweise bzgl. der OPNV-Anderungen wer-
ungsplanes. den zur Kenntnis genommen und die Begriin-

12.06.2017 moBiel weist auf die OPNV-Anderungen zum Juli 2017 hin. Die | dung entsprechend iiberarbeitet.

Buslinien 46 und 47 werden voraussichtlich ab dem 3. Juli am
neuen Bahn/Bus-Verknipfungspunkt am Bahnhof Sennestadt
enden. Die Haltestellen Dunlopstrale West und Mitte werden
dann nicht mehr bedient und entfallen. Die OPNV-Anbindung
des Plangebietes ist weiterhin gewadhrleistet, da der
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Bahn/Bus-Verknipfungspunkt und der Bahnhof Sennestadt
noch in fuBlaufiger Entfernung (ca. 600 m) erreichbar sind.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet DunlopstraRe *
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

3)

Nach Auswertung der AuRRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Unterrich-
tungstermin) und der Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung sowie der

Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Amterabstimmung wurde der Entwurf der Bebauungsplananderung erarbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich

vertretbar, in der vorliegenden Entwurfsplanung bertcksichtigt.

Die Abwagung der insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen fuhrte zu folgenden wesentli-

chen Anderungen der Entwurfsfassung gegentiber dem Vorentwurf:

Nutzungsplan:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld —Umweltbetrieb-
Darstellung der vorhandenen 6ffentlichen Entwésserungseinrichtungen (Kanéle)
Darstellung der Anbaubeschrankungszone (nachrichtliche Ubernahme)
Festsetzung erhaltenswerter Baume

Textliche Festsetzungen:

Anderungen / Erganzungen bzgl.

Ausschluss von Betriebswohnnutzung (s. Ziffer 1)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — (s.

Ziffer 7)
Festsetzung zum Erhalt von Einzelb&dumen (s. Ziffer 8)
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen (s. Ziffer 6)

Aktualisierung des Hinweises bzgl. Natur-, Borden und Baudenkmaler (s. ,Sonstige

Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt®)

Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen (s. Ziffer 8)

Stellplatzbegrinung (s. Ziffer 8)

Anbaubeschrankungszone (nachrichtliche Ubernahme, s. Ziffer 10)
Kanalbestand (s. ,Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt®)

Begrundung

Fortschreibung bzw. Erganzung um Aussagen bzgl.

Artenschutz

Umweltprufung

Anbindung OPNV

Anbaubeschrankungszone

Ausschluss von Betriebswohnnutzung

Ausfuhrungen zur Entwasserungssituation / Uberflutungsvorsorge / Regenklarung
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld —Umweltbetrieb-
Immissionsschutz —Verkehr

Luftreinhaltung

Solarenergetisches Potenzial



