Amt, Datu

m, Telefon Drucksachen-Nr.

600.4 PM Bauamt, 11.04.2018, 51- 2739 6507/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Sennestadt 17.05.2018 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 29.05.2018 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 07.06.2018 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 "Gewerbegebiet DunlopstraBe™ fiir
das Gebiet im westlichen Einmiindungsbereich der DunlopstraBe zur Krackser
Strale

- Stadtbezirk Sennestadt -

Besch

luss uber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Betroffen

e Produktgruppe

11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderu

ng bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Hinweis: Bei Umsetzung der Planung werden keine Wohneinheiten entstehen.

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Anderu

ngsbeschluss: BV Sennestadt, 06.04.2017, TOP 12
StEA, 25.04.2017, TOP 29.2, Drucksachen Nr.: 4497/2014-2020

Entwurfsbeschluss: BV Sennestadt, 30.11.2017, TOP 9

StEA, 05.12.2017, TOP 24.1, Drucksachen Nr.: 5712/2014-2020

Beschlus

1.

svorschlag:

Die AuBerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB und aus der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden sowie der sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. I/St 10-1 werden gemaf Anlage A1 zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St
10-1 (Ifd. Nr. 1 - 5) werden gemald der Anlage A2 Pkt. 2 als Hinweis zur Kenntnis
genommen (Ifd. Nrn. 4b, 5).

Fir die Ifd. Nrn. 1, 2, 3, 4a ist keine Abwagung notwendig.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen der Planunterla-
gen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 werden gemaR der Anlage A2
Pkt. 3 beschlossen.

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstrale“ wird
mit der Begriindung gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gemaR § 10 (3) BauGB ortsublich 6f-
fentlich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung und der zusam-
menfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschliellich der evitl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstéandig zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entsprechender
Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde
abgeschlossen.

Auler den durch die Bauleitplanung ausgeldsten Kosten einschlieldlich Gutachten entstehen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 keine weiteren Kosten.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1.

Am 25.04.2017 (vgl. Drucksachen-Nr. 4497/2014-2020) wurde der Anderungsbeschluss fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstrae“ und der Beschluss
zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB und der Betei-
ligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB vom Stadt-
entwicklungsausschuss nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Sennestadt gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung konnten die Allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung im Bauamt in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieRlich 09.06.2017 eingesehen
werden. Erganzend hierzu erfolgte am 31.05.2017 ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin.

Im Zeitraum 02.05.2017 bis 14.06.2017 fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

Zudem wurde ein Umweltbericht mit Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgu-
ter erarbeitet. Erganzend hierzu wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Zusammen-
fassend wird deutlich, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 primar zu Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen fihren wird, da die vorhandenen restlichen Biotopstrukturen
im Bereich der Gehdlzgruppen entfernt werden.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen wurden Uberprift und abgewo-
gen. Die Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung be-
rucksichtigt.



Zu 2.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Unterrichtungs-
termin) und der Stellungnahmen aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung sowie der Amterab-
stimmung wurde der Entwurf der Bebauungsplananderung erarbeitet.

Am 05.12.2017 (vgl. Drucksachennummer 5712/2014-2020) wurde vom Stadtentwicklungs-
ausschuss der Entwurfsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbe-
gebiet Dunlopstrae nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Sennestadt am
30.11.2017 gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 02.01.2018 bis einschlieRlich 02.02.2018 sind keine Stellungnahmen von Birgern einge-
gangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall  §4 (2)
BauGB wurde in der Zeit vom 19.12.2017 bis einschlief3lich 06.02.2018 ein Hinweis der Bezirks-
regierung Detmold bzgl. der Herabstufung von Industrie- zu Gewerbegebiet vorgetragen und zur
Kenntnis genommen.

Weiter ist ein Hinweis von der Deutschen Telekom Technik GmbH zum Umgang mit Leitungen
vorgetragen worden. Dieser bezieht sich auf die nachgelagerte Ausfiihrungsplanung. Der Hinweis
wurde bereits zum Entwurf in die Begrindung aufgenommen.

Die im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB eingegangenen Anregungen sind in Anla-
ge A2 unter Punkt 2 dargestellt.

Ansonsten sind weder Bedenken noch Anregungen geauflert worden. Auswirkungen auf die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 haben sich aus den eingegangenen Stellungnah-
men demnach nicht ergeben, eine erneute Offenlage ist demzufolge nicht erforderlich.

Zu 3.

Die von der Verwaltung in der Anlage A2 unter Punkt 3 vorgeschlagenen Anderungen und Er-
ganzungen, haben einen klarstellenden, redaktionellen Charakter.

Die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht betroffen. Abwagungsrelevante Plananderungen
und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge haben, sind hiermit nicht verbunden.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St
10-1 zum Bebauungsplan wurden entsprechend angepasst.

Zu4.und5.:

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstralle” als Satzung zu beschliel3en.

Kurzfassung der Ziele und Zwecke der Planung:

Ortliche Gegebenheiten:

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlop-
stralle” liegt im Stadtbezirk Sennestadt. Das Plangebiet wird im Norden durch die industriell / ge-
werblich genutzten Flachen entlang der Krackser Strale und im Osten durch die Grenzen der
Grundstlicke Dunlopstrale 7 und 10 begrenzt. Im Siden wird das Plangebiet durch die Dunlop-
stral’e sowie im Westen durch die Grenze des Grundstickes Krackser Stral’e 164 begrenzt. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 48, 504, 506, 508, 883,



1062 (tlw.), 1063 (tlw.), 1126 (tlw.), 1140 (tlw.), 1141 (tlw.), 1195 (tlw.), 1196 (tlw.), sowie 1214
(tlw.), Flur 13, Gemarkung Sennestadt, mit einer Gesamtflache von ca. 1,68 ha.

Das nordliche Plangebiet ist durch gewerbliche / industrielle Nutzungen gepragt. In der Mitte des
Plangebietes befindet sich eine ca. 0,48 ha grofle Stellplatzanlage, die zu der ndérdlich der
Krackser Stralte gelegenen gewerblichen Nutzung gehért, angrenzend ist ein unbebautes Grund-
stiick vorhanden. Vereinzelt finden sich Wohnnutzungen am Rande des Anderungsbereiches.

Die duRere ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die Krackser StraRe. Die innere
Erschlielung erfolgt darliber hinaus Utber die Dunlopstralie.

Die angrenzende Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Gewerbe- / Industriebebau-
ung gepragt, untergeordnet sind Wohnnutzungen vorhanden. In fuRlaufiger Entfernung befindet
sich die DB-Haltestelle ,Sennestadt.

Planungsziele

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1982 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstralle®.

Das Verkehrskonzept wurde nicht, wie im urspringlichen Plan vorgesehen, umgesetzt. Dies sah
vor, dass die Dunlopstralte als HaupterschlieRungsstralte parallel zur Bundesautobahn A 33 mit
Anbindung an die Verler Stralle verlaufen sollte. Die Krackser Stral3e sollte gemaf dieser Planung
gegeniber der Dunlopstral’e eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion fur die nordlich gelege-
nen Gewerbegebiete und Industriegebiete Gbernehmen. Dazu war eine neue Verkehrsfihrung der
Krackser Strae in Form einer gednderten Anbindung an die DunlopstralRe festgesetzt. Die ver-
kehrliche Erschlielung des Gewerbegebietes ,Dunlopstraflie” erfolgt jedoch abweichend von dem
Verkehrskonzept und den festgesetzten Strallenverkehrsflachen gemaf rechtsverbindlichem Be-
bauungsplan. Bisher dient die Dunlopstralle als ErschlieBungsstralle des bestehenden Gewerbe-
gebietes und mindet als ,Einhang“ an zwei Stellen auf die Krackser Stral’e, die bislang die Funk-
tion einer HaupterschlieBungsstralRe Ill. Ordnung Ubernimmt.

An dem ursprunglichen Gesamtverkehrskonzept wird aktuell festgehalten. Lediglich im westlichen
Anbindungsbereich der Krackser Stralle an die Dunlopstralle wird die Flachenausweisung der
offentlichen Stralenverkehrsflachen gemafR der dortigen Bestandssituation neu geordnet. Dabei
soll die heutige Anbindung der Dunlopstralde an die Krackser Stral’e gegenuber des Giellereibe-
triebes weiterhin genutzt werden. Hierdurch ergibt sich die Moéglichkeit, auf die geplante Neuan-
bindung der Krackser Straf3e zur Dunlopstralle zu verzichten und den Bereich zugunsten einer
gewerblichen Entwicklung zu Uberplanen. Durch die Anpassung der Baufenster wird eine bessere
bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen geschaffen, die somit einer potentiellen Nach-
verdichtung oder einem perspektivischen Erweiterungsbedarf der ansassigen Betriebe dient.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10.1 ,Ge-
werbegebiet Dunlopstralie” notwendig.



Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich liberwiegend als gewerbliche Baufléche
dar. Am sudlichen Plangebietsrand ist die verlangerte Dunlopstralie als StralRennetz Ill. Ordnung
dargestellt (fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstralle).

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung entsprechen der Darstellung im Flachennut-
zungsplan. Die Anderung des Bebauungsplans ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP
entwickelt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht der Beschlussvorlage

A

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet
DunlopstraRe“

- Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan (verkleinert)

Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

2. Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

3. Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gemafl §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Planungsstand: Entwurf, November 2017

A

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet
DunlopstraBe“

- Bebauungsplan-Entwurf — Nutzungsplan (verkleinert)

Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

1. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

2. Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

3. Anderungsvorschlage der Verwaltung

Planungsstand: Satzung, April 2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet
DunlopstraBe*

- Bebauungsplan Satzung — Nutzungsplan
- Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Planungsstand: Satzung, April 2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet
DunlopstraBe“

Begrindung

Planungsstand: Satzung, April 2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet
DunlopstraBe“

Umweltbericht
Planungsstand: Satzung, April 2018
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