Anlage

A2 Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00
,Wohnen an der Geschwister-Scholl-Strae*
o Plane zum Entwurf
e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan, Stand: Entwurfsbeschluss
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan - Legende

)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebdude

Geplantes Gebdude mit Geschossigkeiten
und Wohneinheiten (WE)

Geplantes Gebaude mit Staffelgeschoss

Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher FuR- und Radweg

Private Zuwegungen

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstandplatz fiir
Abfallbehélter

Private Grundstiicksflache / Garten

Offentliche Griinfliche

Geholz
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Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan, Stand: Entwurfsbeschluss

Norden
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Nutzungsplan Vorentwurf - Legende

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

| eo-e—e—e| Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly
Geschossflachenzahl als Héchstmaly

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Héhe der baulichen Anlagen

zB. TH maximale Traufhéhe
z.B. FH maximale Firsthohe

Der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhen wird bis zum
Entwurfsbeschluss ermittelt.

z.B. 105,50 Hohenpunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN) zur Berechnung der
unteren Bezugspunkte fir die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

(o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

4. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

—
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—ll

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Flachen fur Stellplatze

z.B.2 WE maximal 2 Wohneinheiten pro neu zu errichtendem Wohngebaude

Fullschema der Nutzungsschablone

W Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
oA | 2we Bauweise Zahl der Wohneinheiten
04 Q § Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ

ZDWD TH6,0m  Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhéltnis der Summe der Geschoss-

max. 25" FH9.0m  Fliche zur Grundstiicksflache  flachen zur Grundstiicksflache

; Traufhéhe
Dacnform / Dachneigung Firsthohe / Gebaudehshe
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6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

AW

F+R

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

7. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers
"Geschwister-Scholl-Stralle 20"

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger

"Geschwister-Scholl-StraRe Nr. 18 und Nr. 20" sowie Gehrecht zugunsten

der Allgemeinheit

Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstrager

vorh. Schmutzwasserkanal

vorh. Regenwasserkanal

gepl. Schmutzwasserkanal

gepl. Regenwasserkanal

8. Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Griinflachen (6ffentlich)

Parkanlage

9. Sonstige Planzeichen

max. 25°
ZD
WD

73
an

867

Dachneigung

Zeltdach

Walmdach

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiickgrenze

Flursticksnummer
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1. AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB

Die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf konnten vom 02.01.2018 bis einschlief3lich
02.02.2018 in der Bauberatung des Bauamtes, August-Bebel-StraRe 92, Bielefeld eingese-
hen werden.

Im Rahmen der Offenlage sind zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 ,Wohnen
an der Geschwister-Scholl-Strae“ Stellungnahmen vorgebracht worden. Im Folgenden wer-
den die Stellungnahmen der Offentlichkeit in inhaltlicher Zusammenfassung mit dem jeweili-
gen Abwagungsvorschlag der Verwaltung vorgebracht.



Es wird von:

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Offentlichkeit 1

Schreiben vom
16.01.2018

Lfd. Nr. 1

Der Verfasser ist ein Bautrager aus Paderborn und sucht Pro-
jekte in Bielefeld.

Das Plangebiet wird durch einen privaten Trager entwickelt.
Das Anliegen des Verfassers wird an diesen weitergeleitet. Fr
das Bebauungsplanverfahren ergeben sich hieraus keine zu
bertcksichtigende Belange.

Fir die Stellungnahme von ,,Offentlichkeit 1“ ist keine Abwagung erforderlich.




2. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Vorgetragene AuRerungen (Anregungen und Hinweise) der Behdrden und der sonstigen
Trager oOffentlicher Belange:
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Name des Ein-
wenders;
Datum der Ein-
wendung

AuRerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berlicksichtigung bei der weiteren Planung / Abwa-
gung

Polizeiprasidium
Bielefeld

18.01.2018

Da es aus verkehrlicher Sicht keine relevanten Veranderun-
gen zum Beteiligungsverfahren gemaf § 4 (1) BauGB aus
dem Jahr 2017 gibt, bestehen aus polizeilicher verkehrlicher
Sicht weiterhin keine Bedenken gegen die damit einherge-
hende Anderung des vormals kirchlich genutzten Bereiches
in wohnbauliche Nutzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine weitere
Abwagung erforderlich.

Bezirksregierung
Detmold

16.01.2018

Die Bezirksregierung Detmold hat keine Bedenken oder An-
regungen bzgl. Immissionsschutz, kommunales Abwasser
sowie Agrarstruktur und allgemeine Landeskultur.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine weitere
Abwéagung erforderlich.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

25.01.2018

Zur Planung wurde bereits mit Schreiben vom 27.01.2017
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt weiter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 13.04.2017 zum vorliegenden Planver-
fahren gedullert. Die Eingabe wurde dementsprechend
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung behandelt und ist
an dieser Stelle nicht erneut abzuwagen (siehe Anlage
A1S.9).
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Name des Ein-
wenders;

Datum der Ein-
wendung

AuRerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berlicksichtigung bei der weiteren Planung / Abwa-
gung

Unitymedia NRW
GmbH

16.01.2018

Zur Planung wurde bereits mit Schreiben vom 25.04.2017
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Die benannte Eingabe wurde bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung behandelt und ist an dieser Stel-
le nicht erneut abzuwagen (siehe Anlage A1 S. 12).

Stadtwerke Biele-
feld,
Netzinforation und
Geodaten

09.01.2018

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im Rahmen von Bau-
leitplanungen in Bielefeld die Belange der Betreiber der Spar-
ten Elektrizitat, Fernwarme, Gas, Wasser und Telekommuni-
kation. Dabei handelt die Stadtwerke Bielefeld GmbH bezlig-
lich der Sparten Fernwarme- und Wasser im eigenen Namen,
bezlglich der Telekommunikationslinien im Namen und Auf-
trag der BITel Gesellschaft fir Telekommunikation mbH so-
wie bezuglich der Sparten Elektrizitdt und Gas im Namen und
Auftrag der SWB Netz GmbH und beziglich der Stral3enbe-
leuchtung im Namen und Auftrag der Stadt Bielefeld. Die Be-
lange der vorgenannten Betreiber sind, sofern betroffen,
nachfolgend bericksichtigt und aufgenommen.

Diese Belange werden von den beabsichtigten Darstellun-
gen/Festsetzungen der anstehenden Bauleitplanung berthrt.
Es werden jedoch keine Bedenken vorgebracht, da die Be-
lange durch die hierzu getroffenen Darstellun-
gen/Festsetzungen bereits beriicksichtigt worden sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung des Bebauungsplanes wird um den gewinsch-
ten Abschnitt ergénzt. Das dem Bebauungsplan zugrun-
deliegende Gestaltungskonzept sieht eine relativ dichte
Bebauungsstruktur vor, sodass im Grunde die benannte
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Name des Ein-
wenders;

Datum der Ein-
wendung

AuRerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berlicksichtigung bei der weiteren Planung / Abwa-
gung

Bezlglich der Raumwarmeversorgung des Plangebietes
nehmen wird wie folgt Stellung genommen:

In der Ratssitzung am 27.01.2011 haben die Stadtwerke
Bielefeld das Energiekonzept 2020 vorgestellt, welches auf
den am Energiekonzept der Bundesregierung angelehnten
und formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer
nachhaltigen, klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitéat
und Warme fur die Stadt Bielefeld basiert.

Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010 erarbeiteten

Warmebedarfsstudie Bielefeld u.a. nachfolgende Schwer-
punktziele vor:

- Senkung des C02-Ausstoles fir Bielefeld

- Erreichen einer hohen KWK-Quote fir Bielefeld bis 2020
- Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung

- Nutzung der Geothermie

Mit Bezug auf den vorgenannten Sachverhalt wird angereqt,
die Begriindung um den Abschnitt Ver-/ und Entsorgung /
Unterabschnitt Warmeversorgung zu ergdnzen und nachfol-
genden Text zu Ubernehmen:

"Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung
befindlichen Energiekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld

erforderliche N&he als Voraussetzung zur Nutzung von
Geothermie erfllt werden kann.

Hierbei wird auch auf die erforderliche Prifung hingewie
sen, ob eine Realisierung aufgrund der geologischen
Rahmenbedingungen mdglich ist.
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Name des Ein- AuRerungen Berlicksichtigung bei der weiteren Planung / Abwa-
wenders; (in inhaltlicher gung
Datum der Ein- Zusammenfassung)
wendung
GmbH empfehlen wir die Raumwéarmeversorgung durch Nut-
zung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwas-
sernetzes inklusive der Ubernahme von Warmepumpen im
Contractingmodell."
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Gebaude eine
entsprechende Nahe zueinander haben sollten.
Darlber hinaus ist zu prifen, ob eine Realisierung aufgrund
der geologischen Rahmenbedingungen maglich ist.
mobiel GmbH Die moBiel GmbH begruf3t die Schaffung der planungsrechtli- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
chen Voraussetzungen fur eine Nachverdichtung durch Neu-
20.12.2017 bebauung innerhalb hochwertiger bebauter Strukturen mit

gutem Anschluss an die (")PNV—Infrastrq.ktur. Fur die bereits
erfolgte Ubernahme der Angaben zum OPNV in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan bedankt sich die moBiel GmbH.

Das Plangebiet ist sehr gut durch den Busverkehr erschlos-
sen:

Die Linien 25/26 bieten an den in ca. 100 m Luftlinienentfer-
nung gelegenen Haltestellen Schneiderstrale und Am
Brodhagen werktags einen 10-Minuten-Takt. In den Abend-
stunden zwischen ca. 20 und 00:30 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen fahren diese Linien im 15-Minuten-Taki.
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Name des Ein-
wenders;

Datum der Ein-
wendung

AuRerungen
(in inhaltlicher
Zusammenfassung)

Berlicksichtigung bei der weiteren Planung / Abwa-
gung

Die Haltestelle Schneiderstral3e wird zusatzlich von der Linie
31 bedient. Diese verkehrt Mo-Fr Giberwiegend im 20-
Minuten-Takt, an Samstagen alle 30 Minuten.

In den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen erganzt die
Nachtbuslinie N2 an der Haltestelle Schneiderstral3e das Ta-
gesnetz zu einem Verkehrsangebot rund um die Uhr.

Damit weist das Plangebiet eine gute Anbindung an das Netz
des OPNV auf und bietet gute Voraussetzungen fir die Etab-
lierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen.

Erganzend wird noch darauf hingewiesen, dass eine gut aus-
gebaute, direkt gefiihrte Ful3- und Radwegeinfrastruktur eine
wesentliche Grundvoraussetzung fiir die Nutzung des OPNV
darstellt. Die hier vorgesehene umwegarme Wegefiihrung zu
den nachstgelegenen Haltestellen Schneiderstralle an der
Voltmannstrale und Am Brodhagen sollte bei Dunkelheit be-
leuchtet werden und mit einer Pflasterdecke befestigt werden,
um zu allen Jahreszeiten als hochwertige und sichere Wege-
anbindung wahrgenommen zu werden.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der stadtischen Fachdienststellen gemaf
84 (2) BauGB

Die vorgetragenen Stellungnahmen der stadtischen Fachdienststellen wurden unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzun-
gen und in der Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 ,Wohnen an
der Geschwister-Scholl-Strae“ berticksichtigt worden.

Folgende Anpassungen und Erganzungen haben sich aufgrund der Erganzungs- und An-
derungsvorschlage der Verwaltung ergeben:

Nutzungsplan:

- Anderung des bereits enthaltenen Leitungsrechtes zugunsten der Ver- und Entsorger
im Bereich des festgesetzten privaten Anwohnerwegs in ein Geh, Fahr- und Leitungs-
recht.

- Anderung des bereits enthaltenen 2,00 m breiten Leitungsrechtes zugunsten der Ent-
sorger im Bereich des nérdlichen privaten Fu3- und Radweges in ein Geh, Fahr- und
Leitungsrecht in insgesamt 4,00 m Breite.

- Umbenennung der Geh, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten einer eindeutigen Zu-
ordnung (Bisher: GFL, GL, L; Neu: GFL 1, GFL 2, GFL 3)

- Aufnahme des Symbols ,Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehalter am Abfuhrtag,
nachrichtlich®

- Herausnahme der nachrichtlichen Darstellung der Wendeanlage fir dreiachsige Muill-
fahrzeuge innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Anlieger-
wohnweg

Begrundung:
- Erganzung eines Kapitels zur Warmeversorgung
- Erganzungen zur Energieeffizienz

Durch die o.g. Anderungen und Erganzungen ergibt sich keine erneute Offenlage gem. § 4a
(3) BauGB, da lediglich eine Konkretisierung der bestehenden Festsetzung vorgenommen
wird.



