Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 1/2018 ,Friedhofstraf3e)
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Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.1/2018 ,FriedhofstraRe”

StiegHOrst' Stadtbezirk: Senne

Bereich: sudlich der Brackweder Stral3e,

Brackwede 2
) westlich der Friedhofsstrale

auslosender Bebauungsplan
Nummer: I/S 55

Sennestadt
Bezeichnung: Friedhofstral3e

LAGE IM STADTBEZIRK

Erlauterung zur Berichtigung 1/2018

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet
insgesamt als ,Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Fried-
hof" dargestellt und ist mit dem Hinweis ,Landschaftsschutzge-
biet* Gberlagert. Die Flache und Gebaude des Werkhofes des
Sennefriedhofes sind fiir den Betrieb des Friedhofs kunftig nicht
mehr erforderlich. Die Gebaude sollen daher - mit Ausnahme
des denkmalgeschutzten Kutscherhauses - zuriickgebaut und
das Areal einer neuen Nutzung und Bebauung zugefuhrt wer-
den.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 sollen
dafur die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden. Das stéadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan
zugrunde liegt, sieht entlang der Brackweder StraRe und der
Friedhofstraf3e eine 3- bis 4-geschossige Bebauung mit gewerb-
lichen Nutzungen wie Buros, Praxen, z. B. ein Gesundheitszent-
rum, vor. In dem von den Straf3en zuriickliegenden sudwestli-
chen Bereich soll eine 2-geschossige Bebauung mit einer
Kindertagesstatte  entstehen. Ziel der Bebauungsplan-
Neuaufstellung ist daher die Festsetzung eines ,Gewerbegebie-
tes" mit Nutzungsbeschrankungen sowie einer Flache fir den
,Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte".
Damit ist der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen FNP
entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNP
abweicht, kann gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden, bevor der FNP geéndert oder erganzt ist. Von dieser
Méglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der FNP soll
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Ziel der
Anpassung ist die Darstellung einer ,Gewerblichen Bauflache*®.
Die im o. a. Bebauungsplan geplante Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache soll im FNP aufgrund der geringen
FlachengroRe (2000 m?) und aufgrund der generalisierenden
Darstellungen des FNP in die ,Gewerbliche Bauflache"
einbezogen werden, zumal diese Nutzung auch in einem
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO (ausnahmsweise)
zuléssig ware.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes soll entsprechend
§ 16 LG zurickgenommen werden. Eine bauliche Entwicklung
bzw. die Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsplan
ist mit Zielen des Landschaftsplanes vereinbar bzw. vertretbar.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets wird nicht beeintréchtigt. Mit der Nachnutzung des kunftig
nicht mehr erforderlichen Werkshofes findet eine stadtebauliche
Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch
statt.

WIRKSAME FASSUNG

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Wirksame Berichtigung
Fassung
Grunflache 1,2 ha -- ha
200 beter Gewerbliche Bauflache -- ha 1,2 ha
Gesamt: 1,2 ha 1,2 ha
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Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufldchen
Gemeinbedarfsflachen

Fléchen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung—

(Uberdrtliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen)

Abwéagung

hinsichtlich
StraBennetz III. Ordnung NiEings.
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- beschrankung

und SammelstraBen)

Imissionsschutz

Trassenverlauf unbestimmt beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

Griunflachen
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Fléche

Wasserflachen
Fliessgewaesser
Flachen fir Abgrabungen

Flachen flr Aufschittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GréBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

O0ORPREPRPO R 9600002 0R00060

Nachrichtliche Ubernahmen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fur gesundheitliche

und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

Grofflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
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Feuerwehr
Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Freibad

Parkanlage

naturbelassenes Griin
Kleingarten

Friedhof

Golfplatz

Sportanlage

Landeplatz Windelsbleiche
Parkfldache
Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Fldche nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

I Sanierungsgebiet nach StBauFG

* * @ »
ee o o Naturpark
_ Uberschwemmungsgebiet
U771 Hochwasserabflussgrenze
f_ﬂ'—_} Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
(D) Wasserschutzzone 11, 111, IIIA, I1IB
Hinweise
Geeignete Erholungsraume
AMAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
* Option StraBenverbindung
LEGENDE
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