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245. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnbauflache CharlottenstraRe/Augustastralie”

= Anderungsbereich
= Begriindung




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Brackwede

245. Flachennutzungsplan-Anderung
~Wohnbauflache CharlottenstraRe/Augustastralle”

Verfahrensstand: Entwurfsbeschluss
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Begriindung zur 245. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Norden des Stadtbezirks Brackwede im Ortsteil Quelle im
Bereich zwischen der Osnabriicker Stralle (B 68) im Norden, dem Wohngebiet an der
Augustastralle im Osten und der CharlottenstralRe im Siiden eine Arrondierung eines vor-
handenen Siedlungsansatzes mit Wohnbebauung auf einer bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flache.

Dafr ist fur den im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Landwirtschaftliche Flache*
mit der tiberlagernden Funktion ,Geeigneter Erholungsraum* dargestellte Bereich eine Ande-
rung in kunftig ,Wohnbauflache” erforderlich, die als 245. Anderung Wohnbauflache Charlot-
tenstralRe/Augustastrafle” parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ Q /26
"Wohngebiet CharlottenstralRe/AugustastralRe” erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ Q/ 26 soll der Wohnungsnachfrage in
Bielefeld durch Neuausweisung von Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. Weiterhin
wird dem Ratsbeschluss vom 25.06.2015, dessen politisches Ziel eine langfristige Sicherung
von preisgunstigem Mietwohnraum in Bielefeld ist, Folge geleistet.

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2016 sowie im aktuell erarbeiteten Wohnungs-
marktbarometer 2017 wird fur das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. Angesichts der positiven Entwicklungsperspekti-
ven und der erfolgreichen Profilierung als Hochschulstadt ist langfristig von einer anhaltend
hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Um eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung
der Bevolkerung zu ermdglichen, Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preissteige-
rungen in Grenzen zu halten, ist eine Steigerung der jahrlichen Bauleistung und der Woh-
nungsbauférderung anzustreben. Fur die Zukunft werden in allen Tatigkeitsfeldern des Woh-
nungsbaus gréfiere Anstrengungen erforderlich, um zu einer nennenswert héheren Zahl von
Fertigstellungen im Wohnungsbau zu kommen.

Hierbei wird es fir die Attraktivitat des Wohnstandortes Bielefeld wichtig sein, die Vielfalt des
Wohnungsangebotes in lebenswerten Wohnquartieren zu ermoéglichen. Die unterschiedli-
chen Bediirfnisse etwa von Familien, von Alteren, von Studierenden, von Menschen, die
Mehrgenerationenwohnen und andere neue Wohnformen préferieren, sind gleichermalRen zu
bericksichtigen.

Der Rat unterstitzt in diesem Sinne mit Beschluss vom 06.07.2017 alle Bemihungen der
Verwaltung, Wohnbauflachen zu aktivieren bzw. zu mobilisieren. Ziel ist es, so schnell als
mdglich weitere Baulandflachen zur Verfligung zu stellen. Gemald Ratsbeschluss vom
28.09.2017 zum ,Bindnis fur bezahlbares Wohnen in Bielefeld* sollen alle bisherigen An-
strengungen der Stadt und ihrer Partner fur die Ausweisung von Flachen und die Férderung
des Wohnungsbaus weiter gebiindelt und so verstarkt werden.
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Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungs-
zusammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Die geplante Ostliche Erweiterung der
Siedlungsstruktur an der Charlottenstrale/Augustastrale arrondiert einen vorhandenen
Siedlungsansatz und fugt sich somit in das Stadtgeflige ein.

Fir den Anderungsbereich soll der Deckung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Vorrang eingeraumt werden vor dem bisherigen Ziel, die bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache zu einem Erholungsraum zu entwickeln. Die Funktion des bisherigen Freiraums mit
Wald, landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen von der Carl-Severing-Stral3e im Stden
bis zur Osnabriicker Stral3e (B 68) im Norden mit Anschluss an den Teutoburger Wald bleibt
im Wesentlichen erhalten.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 40-50 neue Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&u-
sern und in drei Mehrfamilienh&usern (sozialer Wohnungsbau) vorgesehen.

Ziel der 245. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, parallel zur Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes die Planungsgrundlagen fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen

zu schaffen und mit der Anderung von heute ,landwirtschaftlicher Flache* mit der uberla-
gernden Funktion ,Geeignete Erholungsrdume*” in kunftig ,Wohnbauflache* die Art der Bo-
dennutzung an die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der Anderungsbereich ist im
Regionalplan als Teil des ,allgemeinen Siedlungsbereichs* (ASB) festgelegt worden. Die
Osnabriicker Stral3e (B 68) ist als regionalplanerisch bedeutsame Straf3e aufgefiihrt.

Somit findet mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung eine Entwicklung gemaf dem Regio-
nalplan statt.

Des Weiteren ist das Gebiet im Randbereich in Bezug auf Freiraum als Flache mit ,Grund-
wasser- und Gewasserschutz* gekennzeichnet. Die geplante Anderung der Art der baulichen
Nutzung fur den betreffenden Bereich zu einer Wohnbauflache als mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar angesehen.

Mit Schreiben vom 29.11.2016 wurde seitens der Bezirksregierung mitgeteilt, dass keine
Bedenken aus landesplanerischer Sicht bestehen.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die &uRRere ErschlieRung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) soll
Uber eine 6,5m breite Stra3e erfolgen, die sowohl an die Augustastral3e als auch an die
Charlottenstraf3e angebunden wird.
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Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bedient das Plangebiet tiber die Haltestellen
.Azaleenstral’e” an der Magdalenenstralle westlich des Plangebiets und ,Einschlingen* an
der Osnabriicker Stral3e nordlich des Plangebietes. Die beiden Bushaltestellen sind in ca. 5
Minuten fuBlaufig vom Plangebiet aus erreichbar.

Ab Haltestelle ,AzaleenstralRe” verkehrt die Buslinie 121 montags bis samstags stundlich,
bzw. sonntags zwischen 12 Uhr bis 20 Uhr bis Brackwede. In Brackwede besteht mit der
Stadtbahnlinie 1 werktags alle 10 Minuten eine Verbindung in die Innenstadt. Zusatzlich fahrt
abends die Nachtbuslinie N14 stundlich zwischen ca. 21 Uhr bis 24 Uhr sowie nachts am
Wochenende (Fr/Sa, Sa/So) zwischen ca. 1 bis 4 Uhr ins Stadtzentrum zum Jahnplatz. Ab
Haltestelle ,Einschlingen” verkehrt auRerdem die Buslinie 48 montags bis freitags alle 1-2
Stunden und samstags mit je 2 Fahrten je Richtung Bielefeld Innenstadt.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich des o. a.

Bebauungsplanes als ,Landwirtschaftliche Flache" mit der tberlagernden Funktion ,,Geeigne-
ter Erholungsraum® dar. Westlich an das Plangebiet grenzen ,Wohnbauflachen* an. Die Os-
nabrtcker StraRe (B 68) im Norden ist Teil des StralRennetzes I. und Il. Ordnung und wurde
damit als Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstraf3e in den wirksamen FNP aufgenom-
men.

Die im wirksamen FNP dargestellte ,landwirtschaftliche Flache” soll in ,Wohnbauflache" ge-
andert werden.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GrolRenordnung:

Flachennutzungsplan . L
bisher kinftig

Art der Bodennutzung

,Landwirtschaftliche Flache*

-Wohnbauflache"

Gesamt

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, wurden in einem Umweltbericht dargelegt und bilden
einen gesonderten Teil der Begriindung.
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Im Rahmen der 245. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 2 (4) Satz 5
BauGB auf den Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden
und detaillierten Umweltprifung bzw. artenschutzrechtlichen Betrachtung verwiesen (Ab-
schichtung).

Der vorliegende Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan geht im Ergebnis davon aus, dass
unter Bertcksichtigung der im Umweltbericht fir die jeweiligen Schutzgiter genannten Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen bzw. KompensationsmalRnahmen die mit dem Plan-
vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in der Summe so reduziert werden kénnen, dass
keine planungsrechtlichen Restriktionen hinsichtlich einer baulichen Entwicklung verbleiben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 8 44 BNatSchG kdnnen dartber
hinaus ebenfalls ausgeschlossen werden.

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Ublicherweise zu unter-
suchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten* wird auf die Be-
darfssituation nach Wohnbauflachen tberall im Stadtgebiet verwiesen. Auch in Bezug auf die
umliegenden Nutzungen und Darstellungen des FNP wird die geplante Darstellung von
~Wohnbauflache" als stadtebaulich sinnvoll betrachtet. Grundsatzlich erfolgt mit der geplan-
ten 245. FNP-Anderung eine Entwicklung des Raumes gemaR den Zielsetzungen des Regi-
onalplans, der die Flachen als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

Hinweise

Die 245. Flachennutzungsplan-Anderung betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fir die
tbrigen Teilplane sowie fur den Erl&uterungsbericht zum Flachennutzungsplan ergeben sich
durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD

245.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

»Wohnbauflache Charlotten-
stral’e/Augustastralle”

PLANBLATT 1
WIRKSAME FASSUNG

TEILPLAN FLACHEN

A

I w9 Geltungsbereich

der 245. FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3

BT = 2
e

0 25 50 100 150 200 Meter
[ s ——

. e
N t'g/ Lﬂ &\ bt -

; »
\‘\"(_" . . 0
- 0
=® o o -

.‘"?l \\Sé}UféS”] L
; \ Il @
e N

R | 1] I




B8

STADT BIELEFELD PLANBLATT 2

245. ANDERUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN- Teilplan Flachen

ANDERUNG
Entwurf
,Wohnbauflache Charlotten- [ ™ T Gelungsbereich

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

245.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-

ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflichen

Fléchen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_
traBen)

und drtliche H.

Strafennetz III. Ordnung

s Verkehrsne e Verkehrs- Abwagung

E;’::i g‘;:nmllx't'l::ﬁr;t‘t; wichtige Vierkehrs Hinsichtiich

’ Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt

beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fur den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
issionsschutzgesetzes-Immissi hutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
MNaturbestimmte Flache
Wasserflachen
FlieBgewdsser

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fiir Aufschittungen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestelit, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flichenbedarf.

Kennzeichnungen

R
&3

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Béden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind

Imissionsschutz

Zweckbestimmungen

O0PRPREPPLORLIOEOOS0C006O

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

o Feuerwehr
0 Krankenhaus
9 Kindergarten
c Schule

@ Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

@ Sporthalle

e Hallenbad

@ Freizeiteinrichtung
Q Forstamt

. Freibad

@ Parkanlage

@ naturbelassenes Grin
@ Kleingdrten

@ Friedhof

@ Golfplatz

O Sportanlage

@ Landeplatz Windelsbleiche

0 Parkflache

o Miillbeseitigungsanlage
(R e

g
soweit die Fldche nicht standig als
Versargungsfliche verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

PR

L--J

Landschaftsschutzgebiet
Maturschutzgebiet
Naturpark
Uberschwemmungsgebiet

grenze

Sanierungsgebiet nach StBauFG

schutzzone I (Fassy

Hinweise

Option Straienverbindung

Geeignete Erholungsraume

eich)

Wasserschutzzone 11, IIIA, IIIB

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
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