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Bebauungsplan-Satzung — Nutzungsplan
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Bebauungsplan Satzung — Gestaltungsplan Legende
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Vorschlag fiir neues Gebaude mit Satteldach

Bestehendes Gebaude

Offentliche Verkehrsflache

Stellplatze

Private Grundstiicksfliche

vorhandener Baum

vorhandene Straucher

anzupflanzender Baum

anzupflanzende Straucher

vorhandene Flurstilicksgrenze / Flurstiicknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer
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3. Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW.
S. 1162);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemalR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



Co6

Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVv

0. Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

. - 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L ] -l geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bauge-

bieten

geman § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

gemal 89 (1) 1 BauGB
. 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA 1/ WA 2 -
’@ gemafl § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

1.1.1 Zuldssiq sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (Hinweis s. Punkt 1.3),
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassiq sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.
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1.1.3 Unzuldssig sind:

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

1.2 Mischgebiet —MI 1/ MI 2 -

gemaf § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

1.2.1 Zuldssig sind:

1. Wohngebaude (s. Punkt 1.2.3),

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe (s. Ausschluss von ,Unterarten* sowie Punkt 1.3),
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

1.2.2 Unzulassig sind:

gemall 8 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nach § 6 Abs.
2 Nr. 8 und 8§ 6 Abs. 3 BauNVO,

4. Unterarten von Einzelhandelsbetrieben (bloRe Ladengeschéfte), die in nicht
unerheblichen Umfang Guiter des sexuellen Charakters anbieten, wie z.B.
Sex-Shops ohne Videokabinen.

1.2.3 Ausschluss von Wohnnutzung:

In dem Mischgebiet Ml 1 ist Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zulassig.
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1.3 Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. llI/H 24 sind Einzelhan-
delsbetriebe / L&aden mit zentrenrelevanten Sortimenten (einschlief3lich nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten) gemaR der Bielefelder Sortimentsliste (Stand: Sep-
tember 2009) ausgeschlossen.

nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Cetranke
Mahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen [ Zeitschriften
Beldeidung Hérgerite
Bettwische Kunstgewerbe / Bilder
Bild- und Tontriger Lederwaren,Taschen/ Keoffer/Regenschirme
Bilderrahmen Musikinstrumente und Zubehar
Biicher Optik, Augenoptik
Computer und Zubehar Papier, Birebedarf, Schreibwaren
Elektrokleingerite Sanititsbedarf
Foto Schuhe
Gardinen Spiehwaren
Geschenkartikel Sportartikel / -gerite (chne Sportgrofigerate)
Glas/Porzellan/Keramik Sportbekleidung
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/ Meterware Sportschuhe

Stoffe / Wolle Telekommunikation und Zubehar
Haushaltswaren (Kichenartikel und -gerite, Uhren/Schmuck

ohne Elektrokleingerite) Unterhaltungselektronik und Zubehér
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwische |Wische/Miederwaren,/Bademoden

Antiguititen Kamine/Kacheléfen
Bauelemente, Baustoffe Kinderwagen
Bettwaren/Matratzen Kraftfahrzeug- und Motorradzubehar
Bodenbelige, Teppiche (Auslegware und Einzel- | Kichenmibel

ware) Lampen/Leuchten/Leuchitmittel
Biromabel Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenmaschinen
Camping und Zubehar wie Rasenmaiher, Wasserpumpen)
Eisenwaren / Beschlige Mobel
Elektrogrofgerite Pflanzen/Samen
Elektroinstallationsmaterial Rollliden/Markisen
Erctikartikel Sanitirbedarf
Fahrrader und Zubehér Sporigrofigerite
Farben/Lacke Tapeten
Fliesen Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Garten- Zoologischer Bedarf

hauser) {Kraftfahrzeug- und Motorradhandel™)
Gartenmabel

" Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorridem per Definition nicht zum Einzel-
handel im engeren Sinne zu zihlen ist. Im Rahmien der Bielefelder Sortimentsliste wurde er unter den nicht zent-
renrelevanten Sorfimenten aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich als sinzelhandelsrelevants Vorprigung ein-
zustufen ist. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorridem ist dabei jedech nicht sondergebietspflichtiz.
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2. Mal3d der baulichen Nutzung

gemalR § 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal 8§88 16, 17 und 20 BauNVO
@ zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

gemal 8§88 16 und 20 (1) BauNVO

[} Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. llI

2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemal § 16 und 18 BauNVO

THmax 10,70 m Traufhdhe

Die Traufhthe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 (z.B. 10,70 m) uber-
schreiten.

FHmax 18,70 m Firsthhe

Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zuléssige Maf3 (z.B. 18,70 m) uber-
schreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
maf3gebend:

Oberer Bezugspunkt

Der obere Bezugspunkt ist fur die Traufhéhe (TH) der Schnittpunkt der Fassaden-
auBenflache mit der Oberkante der Dachhaut.
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Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe (FH) ist der oberste Abschluss der Dach-
haut (Firstabdeckung).

Unterer Bezugspunkt

Der maf3gebliche untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen
ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstral3e im ausge-
bauten Zustand, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen
Baugrundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksgrenze. Bei
Ausrundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemafr 8§ 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Umbau-, Erneuerungsarbeiten und Umnutzungen von bereits bestehenden Gebau-
den (siehe eingemessene Gebéaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans)
sind im Rahmen des Bestands zulassig, auch wenn sie nicht innerhalb der Bau-
grenzen liegen.

Innerhalb der mit ,TGa" umrandeten Flache ist nur eine unterirdische Tiefgarage
sowie deren notwendige Zufahrt / Rampe zuléssig.

offene Bauweise

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

gemafR 8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 sowie im Mischgebiet MI 1
sind Stellplatze nur innerhalb der im Plan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekenn-
zeichneten Flache zulassig. Carports und Garagen sind innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 sowie im Mischgebiet Ml 1 unzulassig.

Innerhalb des Mischgebiet Ml 2 sind Stellplatze, Carports und Garagen in den
Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.



5. Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

StraRenverkehrsflache —o6ffentlich-

StralRenbegrenzungslinie

F+R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Offentlicher FuR- und Radweg

6. MalRhahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft

geman § 9 (1) 20 BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen Zwergfledermaus:

Der Abbruch der Gebaudeteile mit potenzieller Quartierfunktion ist nur wahrend der
Uberwinterungsphase der Zwergfledermaus (November bis Anfang Marz) zulassig.
Ist der Abbruch innerhalb dieses Zeitraumes nicht mdglich, mussen die potenziellen
Quartiere auf Besatz durch Fledermause bzw. auf das Vorhandsein von deren Spu-
ren kontrolliert werden. Die Spurensuche auf dem Dach von Geb&udeteil 1A darf
nicht direkt nach einer Regenperiode durchgefiihrt werden. Wird ein Besatz durch
Fledermause festgestellt bzw. werden Spuren von Flederméausen gefunden, so ist
ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen MalRnahmen ergreift.

Die Inanspruchnahme der Baume mit potenzieller Quartierfunktion fir die Zwerg-
fledermaus ist nur wahrend der Uberwinterungsphase (November bis Anfang Mérz)
zulassig. Ist dieses innerhalb des angegebenen Zeitraumes nicht maglich, missen
die potenziellen Quartiere auf Besatz durch Flederméuse kontrolliert werden. Wird
ein Besatz durch Flederméause festgestellt, so ist ein Gutachter einzuschalten, der
die notwendigen MalRnahmen ergreift.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemanl § 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht (L)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb -.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemanl § 9 (1) 24 BauGB

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemafr DIN 4109

Innerhalb der gemanR Schallimmissionsprognose vom 15.12.2016 (Fa. DEKRA, Au-
tomobil GmbH, Bielefeld) dargestellten Larmpegelbereiche Il bis V (vgl. Anlage 1)
sind zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm bei Errichtung (Neuplanung),
Nutzungséanderung oder baulicher Anderung von Raumen (Bestand), die zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen
erforderlich (Luftschallddmmung von AufRenbauteilen). Dies gilt auch fur Auf3en-
bauteile von sog. ,franzésischen Fenstern®“. Es sind bauliche Schutzvorkehrungen
mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res der Aufenbauteile geman
DIN 4109-1 (Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fiir
;\ Bmzlalll'Sgebllch:er Aufenthaltsraume in Wohnun- | Buroraume und  ver-
uiseniarmpege gen, Ubernachtungsraumen in| gleichbar schutzbediirf-

Beherbergungsstatten und tige Nutzungen
vergleichbar schutzbedurftige
Nutzungen

I11/61-65dB(A) 35dB 30dB

IV /66 —70dB(A) 40 dB 35dB

V/71-75dB(A) 45 dB 40 dB

Fur Schlaf- und AufenthaltsrAume ist innerhalb des WA2 im 6stlichen Baufenster
an der Nord- und Ostfassade sowie im MI1 an der Nordfassade durch geeignete
bauliche Larmschutzvorkehrungen in Form verglaster Vorbauten sicherzustellen,
dass im Falle eines Wohnraums ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern
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von 35 dB(A) wahrend der Tageszeit, im Falle eines Schlafraums ein Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tber-
schritten wird.

Erganzende Schallschutzfestsetzung im Mischgebiet MI1

Im Falle einer Nutzung des 1. OG, 2. OG und Dachgeschoss jeweils fiir Wohnen
bzw. gemeinschaftliches Wohnen (z.B. Ubergangsweise fir einen begrenzten Zeit-
raum fir Menschen mit Behinderung in einer Wohngruppe), sind geplante strallen-
zugewandte Balkone und Loggien entlang der Ostfassade als verglaste Wintergéar-
ten und Loggien mit teiléffenbaren Bauteilen zulassig.

Im Falle einer Nutzung des 1. und 2.0G jeweils fir gemeinschaftliches Wohnen
(z.B. Ubergangsweise fir einen begrenzten Zeitraum fir Menschen mit Behinde-
rung in einer Wohngruppe) sind bodentiefe Fenster mit Tiaréffnung und minimalem
nutzbarem Austritt (baulicher Gebaudevorsprung < 0,5 m Tiefe) und einer Umweh-
rung (Gelander/Bristung) an der Ostfassade des Gebaudes zulassig (,franzdsi-
sche Fenster"). Dies setzt das Vorhandensein mindestens eines verglasten Winter-
gartens/einer verglasten Loggia mit teiléffenbaren Bauteilen zur gemeinschaftlichen
Nutzung an der Ostfassade und mindestens eines larmabgewandten Auf3enwohn-
bereiches an der Westfassade im Erdgeschoss fur den langeren Aufenthalt im
Freien voraus.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass vollverglaste Wintergarten/Loggien, die dem
Wohnraum zuzuordnen sind, nach TA-Larm einen Immissionsort darstellen. Dieser
Immissionsort muss bei schalltechnischen Messungen bertcksichtigt werden.

Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sons-
tigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemaf 8 9 (1) 25aund b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die Flache ist vollstandig mit Hecken-/Strauchpflanzungen in der Qualitat 3-4 Trie-
be, Hohe 80-100 cm fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Geeignete Arten sind z.B. roter Hartriegel (Cornus sanguinea), weil3er Hartrie-
gel (Cornus alba), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hasel (Corylus avellana)
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oder Schneeball (Viburnum opulus). Sollten in die Pflanzflache Hochstdmme ge-
pflanzt werden, sind niedrige Straucher als Unterpflanzung zu wahlen.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Nach jedem 4. ebenerdigen Stellplatz ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der
Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der Grol3e eines Stellplatzes
2,50 m x 5,00 m (mind. 12m? Pflanzgrube) anzulegen. Fir die Baumpflanzung sind
entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume einschlieR3lich der Baum-
scheibe sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren
von Fahrzeugen zu schitzen. Die Baume sind im regelmaRigen Raster auf den
Stellplatzanlagen zu pflanzen.

Folgende Baumarten sind z.B. geeignet:

e Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt”)
e Spitzahorn (Acer platanoides “Columnare”)
e Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

e Dornenlose Gleditschie (Gledisia triacanthos ,.Skyline*)

Die zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am festgesetzten Stand-
ort zu ersetzen. Geringfligige Abweichungen vom urspringlichen Standort des
Baumes von bis zu 5,0 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der
festgesetzten Flache sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust gleich-
artig zu ersetzen.
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Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

10.1 Dachform / Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 35°-45° sowie
geneigte Dacher (siehe Eintrag in der Plankarte des Nutzungsplans).

10.2 Stellung baulicher Anlagen

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Geb&dude mit geneigtem
Dach

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

Bemafiung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandener Regenwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal
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Altstandort 293 / Altstandort 350 — Kennzeichnung gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Kampfmittel:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld ei-
ne Kampfmitteliiberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus
dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsres-
te) vor der Tatigung von Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Grundstuicks- /
Verkehrsflachen Entwésserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréBern. Zu diesem Zweck sind die Beauf-
tragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt,
die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Grund-
stiicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine Malinahmen durchfuhren, die den Bestand und Betrieb der Lei-
tungen geféhrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Giberbauen,
noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Bischen bepflanzen oder Bodenaufschiit-
tungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéachte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richt-
linie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiih-
ren, so dass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren
kdnnen.
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Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen:

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Anpflanzung
von Baumen bei Abstanden zwischen Baumstandort und AufRenhaut der Versor-
gungsanlage

e von uber 2,50 m i. d. R. keine SchutzmafRnahmen erforderlich,

e zwischen 1,00 m und 2,50 m SchutzmaRnahmen vorzusehen (z. B. Einbau
einer Wurzelsperre),

e unter 1,0 m Anpflanzungen von Baumen nur in Ausnahmeféllen mdéglich.

Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,30 m zwischen Wurzelsper-
re und Aul3enhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten werden (erforderli-
cher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen).

Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinn-
gemal auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Artenschutz:

Vermeidungsmafnahme Vdgel:

Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar. Bei einer Inanspruchnahme auf3erhalb dieses Zeitraums ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung erforderlich.
Die Aktivitaiten von Baumafnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Material-
lagerung etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig tUber-
baute Bereiche zu beschréanken.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berilicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
holzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so
zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen
kénnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Pla-
nungsgebiet erwlinscht.

Normative Regelungen:

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 kann im Bauamt, Baubera-
tung, Raum 041, August-Bebel-Str. 92, eingesehen werden.
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Anlage 1: Flachenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ohne zuséatz-
liche SchallschutzmaflZnahmen (DEKRA Automobil GmbH)

1M Werktag (8h-22h)
- 1—-.'5- S DIN 4108 (+3dB)
- 1-‘ . . g Larmpegelbarsiche
i - | -55dB(A)
Il 56-80 dB(A)
M 111 61-85 dB(A)
IV 66-70 dB(A)
V 71-75 dB(A)
VI 76-30 dB(A)
VIl >80 dB(A)
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