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LEGENDE GESTALTUNGSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

Stellplatz

Garage / Carport- geplante Wohnhauser

Private Garten- und Freiflachen

geplante Begrinung

ie

offentliche Verkehrsflache

Signaturen der Katastergrundlage
und sonstige Planzeichen

Gebaude mit Hausnummer

Nebenanlage, Garage

1214 Flursticksgrenze und
Flursticksnummer

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaf

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen  Festsetzungen  (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84
(1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW
als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,

Planzeichenerklarungen und Hinweise
Festsetzungen gemald § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90
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Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen

und Hinweise
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

0. Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erst- und
Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalfte innerhalb
allgemeinen Wohngebiets

gemal § 1 (4)i.V.m. § 16 (5) BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) Nr. 1 BauGB
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaR § 4 BauNvVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig:

Nr. 1Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4

im  WA-3 eine Uberschreitung
Stellplatze, Zufahrten

Ausnahmsweise kann
Grundflachenzahl durch Garagen,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um maximal 50%

zugelassen werden.
Im WA-1 sowie im WA-2 ist eine
Grundflachenzahl nicht zulassig.

Uberschreitung

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuldssige Geschossflachenzahl, hier 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier Il

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemaf §§ 16 und 18 BauNVO

2.4.1 Maximale Traufhohe
Die maximale Traufhdhe (TH) darf das zulassige Maf3 von z.B.
4,80 m nicht Uberschreiten.

oberer Bezugspunkt TraufhOhe:

Schnittlinie zwischen den aufgehenden Wandauf3enflachen und
Oberkante der Dachhaut

2.4.2 Maximale Firsthohe
Die maximale Firsthdhe (FH) darf das zulassige Maf von z.B.

11,00 m nicht Uberschreiten.

oberer Bezugspunkt Firsthohe:

oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen
geneigten Dachern (Firsthdhe, Firstpunkt)

unterer Bezugspunkt:

Schnittpunkt der Auflienwandflachen mit der Oberkante

vorgelagerten ausgebauten oOffentlichen Verkehrsflachen (Mitte

Fahrbahn).

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene HOhe der

baulichen Anlage maligebend.
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Erlduterung der Nutzungsschablone

Anzahl der Wohneinheiten
Geschossflachenzahl (GFZ)

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise Haustyp
Dachform Dachneigung
Gebaudehohe
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung

baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

3.2 Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVvO

Ausnahme

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen und der
maximal zulasigen Gebaudetiefe durch untergeordnete Bauteile wie
z.B. Erker, Terrasseniuberdachungen, Balkone, Eingangsiiber-
dachungen bis zu einer Tiefe von 1,00 m zugelassen werden, sofern
der Anteil der vortretenden Bauteile nicht mehr als 50% der
Wandflache betragt.

Im Bereich des Baustreifens nérdlich der PlanstralRe kann die hintere
Baugrenze ausnahmsweise um 3,00 m fur Garagen und
Nebenanlagen Uberschritten werden, wenn der Abstand zwischen
hinterer Baugrenze und hinterer Grundstlicksgrenze mehr als 3 m
betragt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze im Bereich des Vorgartens ist
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur Eingangsuberdachungen.

Hinweis

Zur Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen siehe auch die
Festsetzung unter Ziffer 4

3.3 Gebaudetiefe
geman § 23 (4) BauNVvO

Die Tiefe des Hauptbaukoérpers darf in den WA Gebieten 1 bis 3 bei
Einzel- und Doppelhausern maximal 12,00 m, im WA 3 Gebiet bei
der Errichtung von Mehrfamilienhdusern maximal 14,00 m betragen.

Die Gebaudetiefe istim WA 1 und 2 Gebiet auf die strallenseitige
ErschlieBung zu beziehen. Im WA 3 Gebiet ist diese senkrecht zur
Hauptfirstrichtung zu messen.

Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

gemalR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1 Stellplatze

Stellplatze, Carports und Garagen gemall § 12 BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Sie kénnen auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie die stralRenseitige
Baugrenze nicht Uberschreiten.

Vor Carports und Garagen ist zu den fir die ErschlieBung des
Grundstlckes erforderlichen offentlichen und privaten
Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten, der als
offener Stellplatz genutzt werden kann.

Im WA-3 ist je 4 ebenerdige PKW-Stellplatze ein standortgerechter,
stadtklimavertraglicher Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, in raumlicher Nahe zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen (wie Gartenhduser) unter 30m?* sind auch innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, nicht aber in den
Vorgartenflachen zulassig.

Stellplatze  fir  Abfallbehalter sind auch innerhalb  der
Vorgartenflachen zulassig und sind zu begrinen oder einzuhausen.

Ausnahme:

Im WA-3 Gebiet durfen max. 2/3 der Vorgartenflache fur Stellplatze
und Zufahrten in Anspruch genommen werden, wenn hier
Mehrfamilienhauser errichtet werden.

Hinweise;

Zu Ausnahmen fiir Nebenanlagen und deren Uberschreitung der
Baugrenze siehe auch die Festsetzungen unter Ziffer 3.1

Zu Stellplétzen und Nebenanlagen auf Vorgartenflachen und deren
Gestaltung siehe auch die Festsetzungen unter Ziffer 8.5

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte ist z. B. nur eine Wohnung
(WE) zulassig

GFL

SD 38°-45°

GD 20°-45°

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 Offentliche Verkehrsflache

6.2 StralRenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der
Stadtwerke Bielefeld und beauftragter Dritter.

Hinweis

Zur Zul&ssigkeit von Anpflanzungen im Vorgartenbereich siehe auch
die Hinweise zu den Festsetzungen unter Ziffer 5.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzung liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

8.1 Dachform und Dachneigung

Es sind symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
von z. B. 38-45° zulassig.

Es sind symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
z. B. 20-45° zulassig.

8.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in einer Geschossebene
zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig. Uber der Traufe
angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Vom Ortgang sowie zwischen
Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Nebendacher

Der First von Nebendachern muss mindestens 0,50 m unterhalb der
Oberkante des Hauptffirsts liegen.

Ausnahmsweise sind fiir untergeordnete Nebendacher auch Dacher
mit einer Dachneigung zwischen 0° - 45° zulassig.

Dacheindeckung

Als  Dacheindeckungen fir geneigte Dacher sind nur
Betondachsteine und Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben und in
anthrazit bis schwarz zulassig. Dacheingrinungen sind zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind auch
andere Materialien und Farben zulassig.

Die Verwendung von glanzend glasierten Materialien zur

Dacheindeckung ist nicht zulassig.

Stellung baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind
verbindlich.

8.3 Wande

Sockel

Sockel sind zulassig bis zu einer Héhe von max. 0,60 m. Zum
unteren Bezugspunkt siehe Punkt 2.4. Als oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfullbodens
heranzuziehen.

Drempel

Drempel sind zulassig bis zu einer Héhe von 1,40 m. Ein Drempel ist
die firstseitige senkrechte Wand zwischen Dachkonstruktion und
oberster Geschossdecke. Es gilt das Mall von der Oberkante
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut,
gemessen an der traufseitigen Wandaulienseite.

8.4 Gestalterische Einheit von Doppel- und Mehrfamilienhdusern

Dacheindeckungen, Dachneigungen, Dachaufbauten,
Dachiiberstande und Gebaudehdhen (Sockel-, Trauf- und
Firsthohen) von aneinandergrenzenden Doppelhausern sind
aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fiir die Farbgebung und
Materialwahl der AuRenwande.

8.5 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Vorgartenflachen

Die nicht UOberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den
Baugrenzen und den StralRenbegrenzungslinien sind, ausgenommen
von den Zufahrten, in einer Tiefe von mindestens 5,00 m als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Von dieser gartnerisch zu gestaltenden
Vegetationsflache darf maximal 1/3 der Grundflache durch Steine
(Kiesel, Pflastersteine etc.) bedeckt sein. Fur die Anlage von
Stellplatzen, Zuwegungen und anderen befestigten Flachen ist nur
die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
oder Verbundsteinpflaster zuldssig.

Zufahrten dirfen je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt 5,00 m
nicht Gberschreiten.

Hinweis
Zur Zulédssigkeit von Stellpldtzen und Nebenanlagen auf
Vorgartenfldchen siehe auch die Festsetzung unter Ziffer 4

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen und an den  seitlichen
Grundstucksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereichs sind
Einfriedungen in Form von Zaunen, Holzzdunen und Mauern bis zu
einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Hecken sind bis zu einer Hohe von
2,00 m zulassig.

In den Einmindungsbereichen sind Sichtfelder in einer Hohe von
0,80 - 2,50 m dauerhaft freizuhalten. Die erforderlichen Flachen sind
in der Planzeichnung durch Sichtdreiecke gekennzeichnet.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind Einfriedungen in Form von
Zaunen, Holzzaunen und Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m
zulassig. Zum Schutz vor Wildverbiss kdnnen hier ausnahmsweise
bepflanzte Zaune bis zu einer H6he von 1,50 m zugelassen werden.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmallnahmen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auflerhalb
der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und

Raumungsmalinahmen von Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchzufuhren. Im Falle nicht vermeidbarer

Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums muss durch
eine 0Okologische Baubegleitung eines Gutachters / Fachbiros
sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird,
wenn die betroffenen Bereiche frei von einer Quartiernutzung sind.

Hinweise
Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521/5200250, Fax. 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzlglich die Feuerwehrleitstelle oder Polizei zu verstandigen.

Uberflutungssicherung

Neu zu bebauende Grundstiicke sollen durch geeignete MaRnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe fir die
erforderlichen Malnahmen gilt die Oberfliche der Stralen und
Wohnwege.

Erdgeschol3fuBbdden sollen mindestens in einer Stufenhdhe
oberhalb der Bezugshdhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller,
Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der
Bezugshohe sollen Uberflutungssicher sein. Bodenablaufe unterhalb
des Stralenniveaus sind gegen Riickstau zu sichern.

Bodenschutz

Die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum
Bodenschutz bei Bauarbeiten sind einzuhalten.

Drainagen zur anhaltenden Grundwasserabsenkung sind nicht
zulassig.

Anpflanzungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m
beidseitig der vorhandenen und geplanten Kanaltrasse keine
tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude
mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze
651 und Flurstucksnummer

vorhandene Flurgrenze

%8s BemaRung

Geltungsbereich der angrenzenden
Bebauungsplane und Satzungen

Geltungsbereich des Landschaftsplanes

43K225 o vorhandener Schmutzwasserkanal
(RK 2 40 vorhandener Regenwasserkanal
‘gep_l- SK o geplanter Schmutzwasserkanal
@9%R: RWKg geplanter Regenwasserkanal
4& vorhandener Mischwasserkanal
_ HWL vorhandene Hauptwasserversorgungsleitung

VERFAHRENSVERMERK

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der z. Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister

Amt flr Geoinformation und Kataster
l.A.

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- BEGRUNDUNG
- GESTALTUNGSPLAN

STAND DES VERFAHRENS:

Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10, 12, 13, 13 a BauGB und § 7
(1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberbirgermeister

Schriftfihrer/in

SATZUNG

PLANGEBIET: Ostlich der Stral’e ,Mondsteinweg®,
sudlich der Stral’e ,Malachitstrae"
und nordlich der StralRe ,Telgenbrink®
westlich der Stralte Mondsteinweg

GEMARKUNG/ FLUR: Theesen / Flur 2
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Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit dem Text
und der Begrindung ab zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes
und der Ort der Bereithaltung sind am
offentlich bekannt gemacht worden.
Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung vom
sind dem Textteil beigefiigt.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister
Bauamt

I.A.
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