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Anderungen der Planunterlagen zur Satzung
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Aufnahme eines Sichtdreieckes

Entwurf
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T o i sind von Sichtber jeder Artin sinar Hohe
I o zwischan 0,8 und 2,3 m Ober Fahroahnoberkante standig fraizu-
halten.
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Ortliche Bauvorschriften: Dachgestaltung

Entwurf Satzung

183 Dashaufhaute insschaits und G hauten 18.% Cachayfbawten. ssingehnitte uid Gachiverbautan

[esctioasieydan, Tootenmstim K e Defrocibouten e Saeeldii- - Dpewpseiwaime Codudeasiiiiiz sealy Deasdigebd and
Mamémaﬂsam;mw‘m&ﬂrwwmq.#ﬂﬁﬂ Lerwwmianrize Mwmmm@mm
o adlame i i eins Adswedeanbene Toberk) 2

B Howl o ger 1 (lesterumg wher o lagesdey, Se - ] T
[l e i
PR, Mo keinseliie sonde Famasiagzme ung et -

PR TR T Fivar Shoavee LE dor BadnemBings b gk
Tl wrdl Db taeted, ok o TR wEksrahen,
Ry 185 i NMWM&JMMMWM

Fenn SRR Wi k5 Fan, D b
Fevgradiggeialn wred Liwdhend T i Afes Sored wum frendll nite

shenpres 1,50 s iR,

Wi Wi petiedmivnan e st Rl D ddres dnidseban 0540 drithd

]y e TRoerinnde pes [nmeiedse (agaa.

Exa g»nu@m m'frtmirm i Cradbwmdpsfon b sps.
aharael v gkt fﬁ*-.mﬁbms sk Stk

Imi’sm t.mmsmmw hﬂires'ﬂun'm& e sidr
Tz ke i Olemealoeim g,

izl w1 i, s i [einds ure ke,
iy AR wmnmﬁmcmum*mm
a.r.m Ahhiniy marke , Clnlsd B

hupredesd 5w Lol -mwuﬁ.!mzﬂvmw
m;rmmm:.mmux
Tz i wigen [ Esbondiah W Rk 3
wi AT e e B ke Ban HoemeRiiehs: | .




Sonstige Anderungen / Konkretisierungen

Textliche Festsetzungen:
- Korrektur des angegebenen Héhensystems: NN = NHN

- Ergénzung der Festsetzungen zu artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen in Abstimmung mit dem Umweltamt - Eindeutigkeit
der Festsetzungen

Begrindung und Umweltbericht
- (Nicht-)Erforderlichkeit einer Kita-Errichtung
- Konkretisierung der Ausfiihrungen zum Artenschutz

- Fernwdrmeanschluss (= Hinweis auf vertragliche Regelung zwischen
Projektentwickler und den Stadtwerken)

Abwagung wesentlicher Stellungnahmen




Wesentliche Anregungen und Bedenken, denen nicht stattgegeben wird:
Heimatverein Dornberg e.V.

Bedenken gegen die Geb&dudehdhe der Rotunde, da diese nicht im Verhéltnis zum
vorhandenen Wohnumfeld stehe.

» Rotunde greift Hohenentwicklung der Bestandsgebaude auf

WA4.1: max. 134,50 m BN
WertherstraBe 370a: TH 135,50 m i FT e
GroBdornberger StraBe 2a: TH rd. 133,20 m

GroBdornberger StraBe 6: THrd. 133,60 m |, 'x:'

Bedenken gegen das Erscheinungsbild der Rotunde,
da es dem Orts- und Landschaftsbild entgegenstehe

» Baukdrper mit markanter und moderner Formensprache
> Besondere Ortseingangssituation

-10 -

Wesentliche Anregungen und Bedenken, denen nicht stattgegeben wird:
Offentlichkeit 1

Grundstick GroBdornberger StraBe 2a: Ausnutzbarkeit des Grundstiickes stark
beschrankt. Die Baugrenzen sollte vergréBert und die Beschrankung auf max. 2
Wohnungen aufgehoben werden.

» Festgesetzte Baugrenzen ermdglichen Bebaubarkeit Uber den Bestands-
schutz hinaus und halten einen Abstand von 18 m zur Wertherstral3e ein
(Stadtbahn)

» Beschréankung auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude ist sinnvoll, da
- sich dies an dem baulichem Bestand (EFH) orientiert und
- der Bereich Uber private Anliegerwege erschlossen wird.
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Wesentliche Anregungen und Bedenken, denen nicht stattgegeben wird:
Offentlichkeit 2

WAB.1: Dreigeschossige Bebauung bewirkt massive Beeintrachtigung der Sicht- und
Lichtverhéltnisse.

» WAS.1: Maximale TH = 7,00 m, FH = 12,00 m

> Geplante Gebaude norddstlich des Bestandes geplant

» i.V.m. mit der Nordhanglage keine unzumutbare Verschattung
>

BauO NRW: Abstandflachen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen = ausreichende Belichtung wird sichergestellt

Artenschutz: Schwalben und Turmfalken im Bestandsbereich beheimatet. Diese
waéren stark gefahrdet.

» Die genannten Arten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
betrachtet.

» Keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Arten bei Beachtung der
festgesetzten VermeidungsmafBnahmen.
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Wesentliche Anregungen und Bedenken, denen nicht stattgegeben wird:
Offentlichkeit 3
WAS3.1: Geplante FH (12,00 m) Ubersteigt FH des Altbestandes. Es sollte eine

Anpassung an die vorhandenen Firsthéhen erfolgen. =
> WertherstraBe 370a: FH rd. 9,80 m i 4 N
» WertherstraBe 366 und 368: FH rd. 11 - 12 m 3 ' A RS
> Angesichts dieser Daten, der Nordhanglage und i e o
des Abstandes von mind. 13 m = vertraglich Yy

Unklare Streckenfiihrung der Stadtbahnverlangerung. Nicht tberbaubare
Grundsticksflache entlang der WertherstraBe = Wertverlust

» Detaillierte Planung der Streckenfiihrung liegt nicht vor
» Planung soll Option ,Stadtbahnverlangerung” offenhalten

> Abstand zur WertherstraBe aber auch aus Griinden des Immissionsschutzes
sinnvoll (La&rmpegelbereiche)

» B-Plan schafft planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine bauliche
Nutzung Uber den Bestandsschutz hinaus
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Gestaltungsplan — Satzung
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Nutzungsplan — Satzung
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