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Abgrenzungsplan (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs)
- Verkleinerung ohne Maf3stab -
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Rechtsverbindlicher B-Plan Nr. I/B 34-1
- Verkleinerung ohne Maf3stab -
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Auszug aus den rechtsverbindlichen Textlichen Festsetzungen (BauNVO 1990)

B, Textliche Festsetzungen/ Zeichenerkldrungen, Hinweise

1: ﬁbgrenzuhgen

e Tm oem Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 (7) BauGB)

| +—e—s—e—e—a Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedlich zulés-
' sige(r)/m

- Art der baulichen Nutzung,
- Mafl der baulichen Nutzung,
- Bauweise

Umgrenzung des nach § 3 (1) und § 5 (1) StBauFG
formlich festgelegten Sanierungsgebietes

2. Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

'y. —.| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0D)

s

1 WA | GemaB § 1 (6) BaulVO sind im WA-Gebiet
érf.h,wf TR Ao f e

- Anlagen fur Verwaltung (§ 4 (3) 3 BauhvO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) 4 BauNV0)
- Tankstellen (§ 4 (3) 5 BauNvD)

auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

o

~

r

Kerngebiet (§ 7 BaulvO0)

. 3.
=aT

MK

S BEE

Gem&l § 7 (2) 7 BaulVD sind im MK-Gebiet sonstige
Wohnungen aberhalb des Erdgeschosses zuléssig.

JIIT]

-

Gemah § 1 (5) BauMvD sind im MK-Gebiet sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe gemal § 7 (2) 3
BauNV0 sowie Tenkstellen im Zusammenhang mit Grofigara-
gen gemdf § 7 (2) 5 BaulVD nicht zulassig.

Gem3H § 1 (8) BauhWD in Verbindung mit § 7 (3) BauNvD
sind in MK-Gebieten - Tankstellen -, die nicht unter

§ 7 (2) 5 BauNvD fallen, und Wohnungen im Erdgeschof

auch susnahmsweise nicht zuldssig.




-

Gem20 §§ 1 (9) in Verbindung mit 1 (5) BauNVD sind
im MK-Gebiet Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbie-
tungen ynd Diskotheken picht zuldssig.

3. MaB def anlichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Zshl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (S) BauO MW
gemafl §§ 16 und 18 Bzumvl

-

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNV0)
(i:) Zahl der VYollgeschosse zwingend (§ 16 BauNvD)
II._III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
, (§ 16 BauhvD)
P — Abgrenzung der Baugebiete mit unterschledl;cher zZu-

lassiger Geschoﬂzanl

Hdhen baulicher Anlagen

Fir bauliche Anlagen sind bei der entsprechenden Zahl der Vollgeschosse
_nachstehende Hahen maximal zuldssig: . -

Zahl der mzximal zuldssige Hohe der baulichen
Vollgeschosse Anlagen in Metern

i B : 4,50 m

It ! 7,50 m

I : 11,00 m

v S 14.00 m

v 17,00 m

Bei der Ermittlung der Hihe baulicher Anlagen sind
=T folgende Bezugspunkte mafgebend:

ISTRPT—— OSchnittpunkt der AuBenwandflichen mit-der Oberkante

e der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit gensigten
Déchern

®Oberer AbschluB der AuBenwinde {Dberkante der
Traufe, Gesims o. &) bei baultchen Anlagen mit
Flachdachern

Schnlttpunkt der AuBenwandfliache mit der Oberkante .
der gewachsermen natirlichen Erdoberfliche an der,.
der Verkehrsflache fUr das jeweilige Grundstuck zu-
gewandten Gebaudeseite gemessen.




Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen und Zeichenerklarung

= - —1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(8 9 Abs.7 BauGB)

<E-:: Y Y<" Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
( MK {  GemaRs§7 (2) 7 BauNVO sind im MK-Gebiet sonstige
A Y d

Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Gemal 81 (5) BauNVO sind im MK-Gebiet sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe gemal 8 7 (2) 3
BauNVO sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Grol3-
garagen gemal § 7 (2) 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Gemal § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 7 (3) BauNVO
sind in MK-Gebieten - Tankstellen -, die nicht unter

8§ 7 (2) 5 BauNVO fallen, und Wohnungen im Erdgeschol3
auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

Gemal 88 1 (9) in Verbindung mit 1 (5) BauNVO sind
Im MK-Gebiet Spielhallen, Wettbiros, Betriebe mit Sexdar-
bietungen und Diskotheken nicht zul&ssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes 1/B34-1
~Hauptstraf3e“ in der Fassung der 1. Anderung.



	Anlage

