Anlage:

Interne Abwagung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/A16 ,,Brockeiche*
(Stand Oktober 2017)
- Nutzungsplan Entwurf (Verkleinerung)
- Auswertung der Offenlage:
Beteiligung der der Behdrden und stadtischen Amter gem. § 4 (2) BauGB
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/A16 ,,Brockeiche*
- Nutzungsplan

Abb. 1: Nutzungsplan — Stand Entwurf

NUTZUNGSPLAN |
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Prufungsergebnis

mit Beschlussvorschlagen zur Abwagung tber Stellungnahmen

I. der Behorden und stadtischen Amter gem. § 4 (2) BauGB.

Auswertung des Beteiligungsverfahrens

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 27.06.2017 die o.g.
Bebauungsplanaufstellung als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

l. Beteiligung der Behorden und stadtischen Amter gemaR § 4 (2) BauGB

Die stadtischen Fachamter wurden mit Schreiben vom 24.07.2017 gebeten eine Stellungnahme zu
der Planung bis einschlie3lich dem 04.09.2017 abzugeben.

Im Rahmen der Beteiligung gingen Stellungnahmen von Behdrden sowie stadtischen Amtern ein, die
nach stadtebaulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar zur Satzungsfassung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden.

Die Ubersicht der Stellungnahmen der Behdrden und stadtischen Amtern ist in der nachfolgenden
Tabelle wiedergegeben.
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Auswertung der AuRerungen aus stadtischen Amtern gemaR § 4 (2) BauGB

Einwender Stellungnahmen der Fachamter
Nr. Datum der . ; Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung
11 | Bezirksamt Heepen Die Bezirksvertretung stellt einen Antrag, dass 7 von den 14 Der Antrag wird im Rahmen des Bebauungsplanes
Reservestellplatzen sofort realisiert werden und vertragliche berticksichtigt. Entsprechende Flachen wurden bereits
31.07.2017 Regelungen bzgl. der Voraussetzung fiir die Realisierung der zeichnerisch festgesetzt und sind somit planungsrechtlich
weiteren 7 Stellplitze getroffen werden sollen. gesichert. Im Rahmen eines Bauantrages wirden diese formell
geregelt werden.
Die Umsetzung der Reservestellflachen kann nicht im Rahmen
des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens geregelt werden. Im
Rahmen des Bauantragsverfahrens wird der genaue
Stellplatzbedarf ermittelt und die Umsetzung festgesetzt.
1.2 | Gleichstellungsstelle Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniiber der | ES besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
Planung. verbindlichen Bauleitplanung.
30.08.2017
L4 | Umweltamt 1. Untere Naturschutzbehorde

artenschutzrechtlichen Gutachten, unter Beachtung der
Vermeidungsmafinahmen, nicht gegen artenschutzrechtliche
Bestimmungen verstoR3en wird. Zur Sicherstellung der
Einhaltung dieser Vermeidungsmaf3nahmen sind folgende
textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
ein Hinweis ist nicht ausreichend

Festsetzung gem. § 9 1a BauGB

Der Abriss von Gebauden und die Fallung von Héhlenbdumen
sind auRerhalb der Fortpflanzungszeit im Zeitraum von Mitte

schutzgesetz enthaltenen, umfassenden Regelungen zum
Artenschutz sind unabhéngig von dem vorliegenden
Bebauungsplan im Zuge der Umsetzung zu beachten.

So sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz beispielsweise
Ruckschnitte oder Beseitigungsmaflnahmen von Gehélzen
wahrend der Fortpflanzungszeit im Grundsatz nicht zulassig.
Die Eroffnung der Mdéglichkeit, dass bauliche
MaRnahmen/Gebéaudeabrisse innerhalb der Fortpflanzungszeit
unter gutachterlicher Begleitung durchgeftihrt werden kénnen,
soll daher als Hinweis in den Planunterlagen beibehalten




A5

Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

November bis Anfang Mérz durchzufuihren.

Der Abriss von Gebauden und Fallung von Hohlenbaumen im
Zeitraum von Anfang Méarz bis Mitte November kann auch
erfolgen, wenn vorher ein Sachverstandiger bei einer
Uberpriifung des jeweiligen Gebaudes oder Baumes festgestellt
und schriftlich attestiert hat, dass das Gebaude / der Baum nicht
von Végeln oder Flederméausen als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte genutzt wird.

Als Hinweis ist folgendes aufzunehmen:

Rodungs- und Raumungsarbeiten sind nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. ( § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz).

Festsetzung 10.4 Einfriedungen:

Im Bereich des Bebauungsplanes gibt es keinen Ubergang zur
freien Landschaft. Der 2. Absatz kann gestrichen werden.

Begrindung:

Den Ausfuhrungen unter Kapitel 6.3 in der Begriindung kann
nicht gefolgt werden. Es ist weder erkennbar wie die
abgangigen Baume ersetzt werden sollen, noch das die
Anordnung der Neubauten den Baumbestand beachtet.

werden. Negative Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben
sich durch die Beibehaltung der Hinweisfunktion nicht.

Der Anregung wird gefolgt und der Zeitraum wurde unter Punkt
3 der ,Sonstigen Hinweise“ zum Artenschutz erganzt.

Die Aussage ist bereits unter Punkt 2 in den ,Sonstigen
Hinweisen® enthalten.

Der Anregung wird gefolgt und die redaktionelle Anderung
wurde unter Punkt 10.4 vorgenommen.

Die Ausfuhrungen unter Kapitel 6.3 wurden redaktionell
angepasst.
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

2. Grunplanung

Der vorgelegte Nutzungsplan beachtet nicht die Forderungen
der grinplanerischen Stellungnahme vom 4.3.2016. Die, in
Abstimmung mit dem Bauamt, als erhaltenswert eingestuften
Baume wurden nur teilweise festgesetzt. Die Baufenster wurden
nicht angepasst.

Einige andere, im Nutzungsplan zur Festsetzung
eingezeichneten Baume (in der Anlage markiert), haben einen
deutlich gréReren Kronenumfang. Eine Einhaltung der DIN
18920 ist in diesen Féllen nicht moglich. Die Baume wirden die
BaumalRnahme wegen des geringen Abstandes zum Gebaude
nicht Uberstehen. Vor diesem Hintergrund ist nicht ersichtlich
wie in Kapitel 6.3 von einer Beachtung der Baume bei der
Planung gesprochen werden kann.

Es bestehen folgende Anregungen an die Planung:

Die Baufenster/Festsetzungen sind so anzupassen, dass die
beiden in der Skizze markierten gro3en und gesunden Linden
erhalten bleiben. Diese Baume sind klar gebietspragend, haben
eine gute Entwicklungsperspektive und wurden in Kooperation
mit dem Bauamt zu Beginn des Planungsprozesses als
erhaltenswert festgesetzt. Wir verweisen an dieser Stelle auf die
Anlage 2 der Baumerhaltungsrichtlinie, in der sich Bauamt und
Umweltamt dazu verpflichtet haben, den Baumbestand in B-
Plan Verfahren zu bericksichtigen. Die im Nutzungsplan mit

Zu Punkt 2.

Die Anordnung der Baukdorper ist von bestimmten
gebéudeorganisatorischen Funktionalitaten (Belichtung,
Abstande, behindertengerechte Zugange etc.) und den
Gegebenheiten auf dem Grundstiick abhéngig (z. B.
Gelandeverlauf) und deshalb entsprechend auf dem
Baugrundstiick vorgenommen worden. Grundsatzlich wird vom
Projektentwickler angestrebt, den durchgriinten Charakter des
Wohngebietes auch zukinftig beizubehalten. Aufgrund der
Funktionaltaten der Wohnanlage mit Versorgungssicherheit
musste aber in Kauf genommen werden, dass einige Baume
dem Uberarbeiteten Gebaude- und Nutzungskonzept
entgegenstehen.

Der zum Entwurf der Planung im Bebauungsplan dargestellte
Baumbestand fuRte auf einem zu Beginn des Verfahrens
erstellten Baumkatasters, welches im Sommer 2017 aktualisiert
wurde. Im Rahmen der Aktualisierung wurden die vorhandenen
Baume neu mit Stammumfang und Kronentraufbereich
eingemessen sowie teilweise gutachterlich untersucht. Dazu
wurden zwei unabhangige Fachgutachten erstellt, welche die
Vitalitét der betroffenen Linden am Wendehammer sowie die
beiden Linden im westlichen Plangebiet analysierten.

In einem Abstimmungsgespréach mit dem Umweltamt, dem
Bauamt, BGW und dem Planungsbiro wurde auf dieser neuen
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

einem grof3en griinen Symbol dargestellten Baume sind
ebenfalls zu erhalten.

Grundlage die Thematik der zu erhaltenden, der neu
anzupflanzenden bzw. der zu ersetzenden Baume erortert.

Es wurde folgender Umgang mit den einzelnen Baumen
abgestimmt:

1. Eine der Linden am Wendehammer hat eine schlechte
Vitalitat und ist somit abgangig. Die Restlebensdauer
betragt lediglich 8 — 10 Jahre, sodass aufwendige
MaRnahmen zum Erhalt nicht sinnvoll sind.

2. Die zweite Linde in dem Bereich wird als zu erhaltender
Baum festgesetzt.

3. Im westlichen Plangebiet hat eine der beiden Linden einen
Pilzbefall sowie ein Loch im Stamm und ist somit
geschadigt und ebenfalls abgangig.

4. Die zweite Linde ist auch vorgeschadigt und weist einen
deutlichen ,Schiefstand® auf. Sie misste bei einem Erhalt
als Einzelbaum die gesamte Windlast tragen. Zuséatzlich ist
zu beachten, dass die beiden begutachteten Baume im
Wurzelwerk verflochten sind und der Baumpilz aller
Wabhrscheinlichkeit nach Giber das Wurzelwerk an die
zweite Linde weitergetragen wird. Somit wird durch das
Entnehmen der einen Linde die andere Linde ebenso
abgéangig, da diese sich alleine nicht mehr an diesem
Standort halten kann.

Fir den Bebauungsplan bedeutet das, dass in der Satzungs-
fassung nur eine Linde zum Erhalt (gemaf § 9 (1) Nr. 25a
BauGB) festgesetzt wird.
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Die drei weiteren betrachten Baume sollen durch qualitativ
hochwertige Ersatzpflanzungen ersetzt werden, so dass an
diesen Standorten anzupflanzende Baume (gemaR § 9 (1) Nr.
25b BauGB) im Plan dargestellt werden.

Zusatzlich werden zwei weitere Baume nach der Begutachtung
neu als ,zu erhalten” festgesetzt.

Einzelheiten zu den Ersatzpflanzungen, werden zwischen dem
Umweltamt, dem Bauamt und dem Investor abgestimmt, und in
Form einer vertraglichen Regelung festzuhalten.

Erganzend hierzu wird im Rahmen eines Grunordnungs- und
AulRenanlagenplanes zum Bauantrag eine detaillierte
Pflanzplanung mit Bau- und Umweltamt abgestimmt. Nach
einem Vorentwurf sollen rund 30 neue Baume auf dem
Plangrundstiick verortet werden. Hierbei ist auch die Anordnung
der Baume auf den Stellplatzanlagen nach Mal3gabe der
textlichen Festsetzung zu beachten (falls méglich zwischen den
Stellplatzen, ansonsten in raumlicher Nahe).

Die entsprechenden zeichnerischen Darstellungen werden,
unter Beteiligung und Einwilligung des
Grundstlickseigentiimers, in der Satzungsfassung des Planes
geandert. Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht
bertuhrt, da die angestrebte Durchgriinung des
Siedlungsbereiches unter teilweisem Erhalt der Baume durch
die Neu- und Ersatzpflanzungen erreicht wird.
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

3. Untere Wasserbehorde im Hinblick auf Grundwasser,
Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehdrde

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegenuber der
Planung.

4. Untere Wasserbehdrde im Hinblick auf
Oberflachengewésser

Gewasserokologie
Gewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in
Verbindung mit 8 44 LWG

Das Plangebiet ist an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen. Es entlastet an dem Kanalstauraum
Mecklenburger StralRe an der E5/10 in den Buschbach.

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegenuber der
Planung.

5. Larmschutz

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegentber der
Planung.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

6. Energieeffizienz

Den Vorschlagen zur energetischen Optimierung aus unserer
Stellungnahme vom 04.03.2016 wurde nicht gefolgt. Die
Begrindung in Kapitel 6.4 gibt als einen Grund fiir diese
Nichtbertcksichtigung dafiir den Erhalt des Baumbestandes im
Quartier an. Diese Begrindung ist, vor dem Hintergrund der
Stellungnahmen der Griinplanung, nicht nachvollziehbar.

Da die gebietspragenden grof3en Baume zum allergré3ten Teil
gefallt werden sollen und von den derzeit noch kleineren
Baumen keine wesentliche Verschattungswirkung zu erwarten
sein werden, bestehen trotz der Nichtbefolgung der Anregungen
zur energetischen Optimierung des Gebiets noch gute
Bedingungen zur Nutzung aktiver und passiver Solarenergie.

Die Gebaudeabstande und die weiteren genannten Punkte
wurden im Hinblick auf das solarenergetische Potenzial gepruift.

Es sind hierzu weitere Aspekte zu beriicksichtigen, die Einfluss
auf die Gebaudestellung haben, wie. z. B. der Baumbestand,
funktionale Notwendigkeiten wie WohnungserschlieRung und
Grundrissausrichtung insbesondere bei der nordlich gelegenen
Wohnanlage fur éltere Menschen. Zudem ist die gesamte
stadtebauliche Situation zu betrachten, damit insgesamt eine
stimmige stadtebauliche Ordnung (Gebaudestellung und
-anordnung, Grundsttcksaufteilung, Freiflachen, Wege und
Zugange, Ausrichtung der Garten usw.) entsteht und die
Bebauung wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Weiterhin handelt es sich hierbei um eine projektbezogene
Planung fur die ein allgemeiner Bebauungsplan erstellt wird. Die
konkrete Hochbauplanung wurde im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens weiterentwickelt. Das Projekt beinhaltet eine
bestimmt innere Organisation sowie Grundrissanordnungen, die
durch Laubengange barrierefrei in einem System miteinander
verknUpft sind.

Somit werden keine zwingenden Festsetzungen getroffen, die
dem hier geplanten Wohnen nach dem ,Bielefelder Model*
entgegenstehen.

(siehe auch vorstehende Stellungnahme zur Griinplanung)
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

7. Stadtklima

Wir bitten, die stadtklimatische Situation einschl. der geforderten
MaRnahmen gema&R der Stellungnahme v. 04.03.2017 innerhalb
der Planbegriindung unter Pkt. 6.5 erganzend zu
dokumentieren.

Die textliche Festsetzung der Zuléassigkeit von Garagen und
Carports innerhalb der Uberbaubaren Flache im WAS3 halten wir
im Sinne der Geringhaltung des Versiegelungsgrades geman
der vorgenannten Stellungnahme fir sachgerecht.

Die geplante offene Bauweise, v.a. im WA 1 und WA 3 wird im
Sinne der Durchluftung durch den ubergeordneten Wind
begrif3t. Auf die in der vorgenannten Stellungnahme
geforderten veranderten Geb&audeanordnung im WA 1 und WA
3 hat der B-Plan bislang nicht reagiert, eine entsprechende
Begrundung wurde nicht dargelegt. Wir verweisen auf die
Bedeutung einer entsprechenden Gebaudestellung zur
Optimierung der Belluftung, der mikro- und bioklimatischen
Bedingungen und der Férderung von Synergien mit dem Belang
der Energieeffizienz. Wir bitten um eine entsprechende Prifung
der Umsetzbarkeit.

Aufgrund der textlichen Festsetzung von Satteldachern mit einer
Neigung von 25 - 45° ist der Verzicht auf die Festsetzung von
dachbegrinten Flachdéachern (s. Stellungnahme v. 04.03.2017)
nachvollziehbar.

Gemal telefonischer Abstimmung mit dem Buro Enderweit +
Partner, bitten wir um die erganzende textliche Festsetzung

Der Punkt 6.5 zum Stadtklima wurde entsprechend der
Aussagen vom Umweltamt erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht jedoch
kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Weiterhin handelt
es sich hierbei um eine projektbezogene Planung fiur die ein
allgemeiner Bebauungsplan erstellt wird. Eine konkrete
Hochbauplanung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt, ist jedoch nicht Bestandteil eines allgemeinen
Bebauungsplanes. Das Projekt beinhaltet eine bestimmt innere
Organisation sowie Grundrissanordnungen, die durch
Laubengange barrierefrei in einem System miteinander
verknUpft sind. Somit werden keine zwingenden Festsetzungen
getroffen, die dem Bielefelder Model entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht jedoch
kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Schaffung
wasserdurchlassiger Oberflachen fir die Stellplatzflachen zur
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Einwender Stellungnahmen der Fachamter
Nr. Datum der . g Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung

wasserdurchlassiger Oberflachen fir die in allen WA geplanten | Férderung der der bodennahen Kihlung sowie der
Stellplatzflachen zur Férderung der bodennahen Kiihlung im Versickerung wird als Empfehlung in die Begriindung
Bereich der entsprechenden Flachen selbst sowie im aufgenommen, um somit dem Investor gestalterische Freiheiten
unmittelbar angrenzenden Umfeld. einzuraumen.
8. Luftreinhaltung
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniiber der | Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
Planung. verbindlichen Bauleitplanung.
9. Anlagenbezogener Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniiber der | Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
Planung. verbindlichen Bauleitplanung.

1.5 |Feuerwehramt 370.01 | Ejne Luftbildauswertung bzgl. der Kampfmittelbelastung wurde | Dié Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis
durchgefiihrt. Es liegt keine Belastung vor. wird entsprechend in die Planunterlagen aufgenommen.

08.08.2017
Hinweis: Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die
Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.

1.7 Feuerwehramt 370.31 Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der

12.09.2017

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegentber der
Planung.

verbindlichen Bauleitplanung.
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Einwender Stellungnahmen der Fachamter
Nr. Datum der . g Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung
1.7 Amt fur Schule Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein
Einzugsbereich der Grundschule Altenhagen liegt. Durch die weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der verbindlichen
31.08.2017 angestrebte Planung werden die planungsrechtlichen Bauleitplanung.
Maoglichkeiten fir eine kleinteilige Wohnbebauung geschaffen.
Die Anzahl der zuséatzlichen Kinder in diesem Bereich ist somit
zu vernachlassigen
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegentber der
Planung.
1.12 | Gesundheits-, Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegentuber der | Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
Veterinar- und Lebens- | Planung. verbindlichen Bauleitplanung.
mitteliberwachungsamt
21.08.2017
115 |Bauamt Teil B: Teil B
(Bauordnungsrecht) 1. Die Symbole in der Legende zum Nutzungsplan sind Zu 1.: Die Symbole / Planzeichen in der Legende wurden an die
verschoben. Dies ist zu korrigieren. textlichen Festsetzungen angepasst.
05.09.2017

2. Das Fillschema der Nutzungsschablone ist uneinheitlich
(siehe WAA4). Hier ist eine Erganzung durchzufihren.

3. Die gestalterischen Festsetzungen SD max. 25° DN legt
nahe, dass auch Flachdacher zulassig sind. Sollte der
Stadtplaner dies nicht beabsichtigt haben, muss hier eine DN-
Untergrenze festgesetzt werden. Da gemalR der gestalterischen
Festsetzung auch Flachdacher mdglich sind, greift die Definition
der Firsthdhe nicht.

Zu 2.: Das Fllschema der Nutzungsschablone wurde
angepasst und vereinheitlicht.

Zu 3.: Der Anregung wird gefolgt und eine Untergrenze zur
Dachneigung festgesetzt. Damit wird deutlich, dass nur
Satteldéacher stadtebaulich gewollt sind. Mit der Festsetzung der
Untergrenze ist dann auch die Definition der Firsthdhe
eindeutig.
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Nr.

Einwender

Datum der
Einwendung

Stellungnahmen der Fachamter
(inhaltliche Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

4. Zu Punkt 3.2: Handelt es sich um eine Ausnahme oder um
eine Befreiung, die erteilt werden darf? Dies ist klarer zu
formulieren.

5. Im Bereich des WA 3 werden die Bestandsgebaude nicht
durch eine Baugrenze umrahmt. Um das Auslésen von
Préazedenzféallen zu verhindern, sollte in der Begriindung
klargestellt werden, warum dies planerischer Wille ist.

6. Zu Punkt 4.1: Im WA4 geht es um welche ,Stralle“? Es soll
klar formuliert werden, dass es hier um die mit GFL belegte
Flache genht.

7. Wie soll bezuglich der festgesetzten Zufahrtsbreite mit dem
Bestand umgegangen werden? Am besten in der Begriindung
eine nahere Erlauterung dazu verankern.

8. Zu Punkt 10.4: ,Freie Landschaft‘: Was ist hier gemeint? Bitte
genauer formulieren.

Teil C:

1. Zu Punkt 5.1 Stadtebauliches Plankonzept: Die BGW heif3t
nicht mehr Bielefelder Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
mbH. Bitte aktualisieren.

Zu 4.:Der Punkt wurde redaktionell geédndert und zur
Klarstellung um das Wort ,ausnahmsweise“ erganzt.

Zu 5.: Die Baustreifen entlang der umgrenzenden Straf3en
wurden in der im Plan eingetragenen Form dargestellt, um im
Falle einer Neubebauung eine einheitliche straRenbegleitende
Bebauung zu erreichen.

Der Bestand ist zum tberwiegenden Teil innerhalb der
Baugrenzen planungsrechtlich gesichert. Zuséatzlich wurde eine
Ausnahmeregelung fir untergeordnete Bauteile formuliert, die
auch auf3erhalb zulassig sein kdnnen.

Zu 6.: Die Aussage in den textlichen Festsetzungen wurde
redaktionelle Anderung wurde angepasst, so dass der Bezug
auf die private Erschlieung Uber das GFL-Recht klar wird.

Zu 7.: Eine entsprechende Passage wurde in der Begrindung
unter Punkt 5.1 ergénzt

Zu 8.: Die Formulierung wurde gestrichen, da diese Situation im
Plangebiet nicht auftritt. Die textlichen Festsetzungen wurden
angepasst.

Teil C:

Zu 1.: Der zwischenzeitlich ge&nderte Name der
Wohnungsbaugesellschaft in BGW - Bielefelder Gesellschaft fir
Wohnen und Immobiliendienstleistungen mbH wurde in der
Vorlage an den entsprechenden Stellen angepasst.
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Nr Einwender Stellungnahmen der Fachamter
' Datum der . ; Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung
2. Zu Punkt 5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen-Malf? der Zu 2.: Zur besseren Ubersichtlichkeit des genannten Punktes
baulichen Nutzung: Die Begriindung muss besser strukturiert wurde das Layout geringfligig angepasst und die Bezeichnung
werden, z.B. kann nach den einzelnen Gebieten untergliedert +~WA 1“ zur Angabe der First- und Traufhéhen im
werden. In der vorliegenden Form muss der Leser den Bezug entsprechenden Absatz erganzt.
erraten.
3. Zu Punkt 5.2 Garagen und Stellplatze: ,Die berechneten, Zu 3.: Die Formulierung wurde angepasst, sodass klar wird,
bauordnungsrechtlich erforderlichen 51 Stellplatze + 2 dass die Berechnung zunachst nur tberschlagig erfolgt ist.
behindertengerechte Stellplatze...“ Dies kann nur eine grobe
Annaherungsrechnung zur Kalkulation der Flachen sein. Die
genaue Berechnung wird im Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt. Bitte anders formulieren.
4. Zu Punkt 5.2 WA3+WA4: Hier muss genauer definiert Zu 4.: Die Formulierungen unter Punkt 5.2 wurden redaktionell
werden. Die Formulierungen sind missverstandlich. Hier wéare angepasst.
es wunschenswert, dass konkret die WA-Gebiete benannt
werden und die jeweiligen Festsetzungen thematisiert werden.

1.16 |pauamt- Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniber der | Der Hinweis zu den Kulturgeschichtlichen Bodenfunden ist
Stadtgestaltung, Planung. bereits unter den Hinweisen in den textlichen Festsetzungen
Denkmalschutz . . enthalten.

Hinweis:
31.07.2017 Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax. 0521/5200239, anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

verbindlichen Bauleitplanung.
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Einwender Stellungnahmen der Fachamter
Nr. Datum der . ; Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung
1.17 | Bauamt- Wohnungs- | Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniiber der | Die BGW hatim Rahmen der jahrlichen Projektbesprechung bei
bauférderung Planung. der Wohnungsbauftrderung das Projekt ,Brockeiche® vorgestellt
und die entsprechenden Férderungen beantragt. Daraus
31.07.2017 Es wird um die Beachtung des Ratsbeschlusses bzgl. des resultiert, dass das Projekt ganz entscheidend dazu beitragt,
offentlich geférderten Wohnungsbaus gebeten. den offentlich geforderten und bezahlbaren Mietwohnungsbau
in Mehrfamilienhausern zu sichern.
Die vorgetragenen Belange wurden bereits im Verfahren
beriicksichtigt und die Planunterlagen entsprechend
ausgearbeitet.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.
1.18 | Amt fur Geoinformation | Es wird der Hinweis vorgetragen, dass die angemerkten Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
und Kataster Anderungen bereits vorbesprochen und entsprechend verbindlichen Bauleitplanung.
angepasst wurden.
22.08.2017
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegentber der
Planung.
1.19 | Amt fur Verkehr Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegeniiber der | ES besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
Planung. verbindlichen Bauleitplanung.
24.08.2017
1.20 Der Umweltbetrieb (Stadtentwéasserung) der Stadt Bielefeld hat

Umweltbetrieb-.GB
Stadtentwasserung

17.08.2017

Die im Februar 2016 getétigten Anregungen und Forderungen
seitens der stadtischen Dienststelle wurden berucksichtigt.

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen gegenuber der
Planung.

bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Fachbehodrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange im
Februar 2016 eine Stellungnahme zum
Bebauungsplanvorentwurf abgegeben. Soweit erforderlich
wurden die vorgetragenen Belange im Verfahren bereits
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Einwender N
h Fachamt
Nr. Datum der Stellungna men der Fachamter Stellungnahme der Verwaltung
: (inhaltliche Zusammenfassung)
Einwendung
Ferner wird auf Anderungen hingewiesen, welche mit der Bitte | beriicksichtigt und die Planunterlagen entsprechend angepasst.
um Berucksichtigung im weiteren Verfahren versehen werden.
Dabei soll unter Punkt 5.3 der Begriindung der Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
~Schmutzwasserkanal® durch ,Mischwasserkanal“ ersetzt verbindlichen Bauleitplanung.
werden. Die Stellungnahme sowie die aufgefiinrten Anderungen werden
Erganzend dazu soll der § 51a der Landeswassergesetztes entsprechend unter Punkt 5.3 angepasst.
durch § 44 ersetzt werden.
1.21 | ymweltbetrieb- Eine satzungsgemaRe Abfallentsorgung wird durch die

Stadtreinigung

15.08.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass die satzungsgemanile
Abfallentsorgung méglich sein muss.

dezentrale Anordnung von Millsammelplatzen gewahrleistet.
Soweit erforderlich werden die vorgetragenen Belange im
Verfahren bertcksichtigt und die Planunterlagen entsprechend
angepasst.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.




