Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW S. 1162);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

0 Abgrenzungen
. 1
| I 0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L gemalR § 9 (7) BauGB
— -l
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
PRRPNEPNEPNIPS innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten

gemalk § 1 (4)und § 16 (5) BauNVO)

- soweit sich dies nicht durch andere Zeichen, Raster und
dergleichen eindeutig ergibt -

92 Verkehrslarm

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

gemall § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die zulassigen Gebaude der ersten Baureihe entlang der
HainteichstralRe sind bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten
und  Nutzungsdnderungen im Bestand durch passive
LarmschutzmaBhahmen (schallgeddmmte Aulenwénde, Dacher
und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass in Wohnradumen tags 35 dB (A) und in den
Schlafraumen nachts 30 dB (A) bei geschlossenen Tlren und
Fenstern nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die
Einhaltung der Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Die Wohnungsgrundrisse dieser Gebdude sind so auszurichten,
dass besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafraume sowie
AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden.

VERFAHRENSVERMERKE
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Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

1 Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

4
besonderen stadtebaulichen Griinden
gemalR § 9 (1)6 BauGB
max. 2 WE Es sind je Wohngebdude (Einzelhaus oder Doppelhaus) hdchs-
tens zwei Wohneinheiten (WE) zulassig.
5 Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
und Garagen
gemafl § 9 (1)4 BauGB
Stellplatze, Carports und Garagen
gemal §§ 12 und 21a BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der hierflr besonders ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.
Auf nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind Stellplatze, Ga-
ragen und Carports zulassig, wenn sie im baulichen Zusammen-
hang mit dem Hauptbaukérper oder entlang der seitlichen Grund-
sticksgrenzen errichtet werden und die rickwartige Baugrenze,
bezogen auf die jeweilig zugehdrige ErschlieRungsflache, nicht
Uberschreiten.
Hinweis:
Die zugehorige Erschliefung der einzelnen Baugrundstiicke ist
dem Gestaltungsplan zu entnehmen.
Vor Garagen ist zu den fur die ErschlieBung des Grundstlickes er-
forderlichen offentlichen und privaten Verkehrsflachen ein Abstand
von mind. 5,00 m einzuhalten.
Es wird empfohlen, fir Nebenanlagen wie Garagen und Carports
eine Fassaden- und Dachbegrinung vorzunehmen.
Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen sowie Ne-
benanlagen auf Vorgartenflachen siehe Ziffer 10.1
L ': Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
: I gemal §§ 12 und 21a BauNVO
[
[
Lo A
Zweckbe stimmung:
Sammelstellplatzanlage
ST /GA Innerhalb der mit 'ST/GA' gekennzeichneten Flachen sind Stellplat-
ze, Garagen und Carports zulassig.
6 Verkehrsflachen

gemalk § 9 (1)11BauGB

Reines Wohngebiet
gemal § 3 BauNVvVO

/]
2 MaR der baulichen Nutzung
gemalk § 9 (1) 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemafl §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,4 zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemaf §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemafl §§ 16 und 20 (1) BauNVO

1 zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

TH max. 6,00 m Es ist eine Traufhéhe (TH) von z. B. max. 6,00 m zulassig.

FH max.10,00m Es ist eine Firsthéhe (FH) von z. B. max. 10,00 m zul&ssig.

Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte mafRgebend:

Obere Bezugspunkte:

- Beibaulichen Anlagen mit geneigten Dachern ist der obere
Bezugspunkt flr die Traufhéhe der Schnittpunkt der
Fassadenaulenflachen mit der Oberkante der Dachhaut.

- Beibaulichen Anlagen mit geneigten Dachern ist der obere
Bezugspunkt flr die Firsthéhe der oberster Abschluss der
Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur ErschlieRung
erforderlichen nachstgelegenen fertig gestellten éffentlichen
Verkehrsflache bzw. der fertig gestellten privaten Verkehrsflache
(Zweckbestimmung ,Anliegerweg*“) maligebend.

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Héhe
bezogen auf die jeweilige Fassadenlange maligebend.

AW

6.1

6.2

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zwe ckbestimmung (privat)

Hinweis:

Der Ausbaustandard der privaten Verkehrsflachen ist mit dem zu-
standigen Fachamt abzustimmen.

Die kunftigen Baugrundsticke im nérdlichen und siidlichen Planbe-
reich sind ausschlie Blich Uber die Hainteichstr. zu erschlief3en (s.
Gestaltungsplan).

Zweckbestimmung: Anliegerweg

Hinweis:
Festsetzungen zu Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten in den privaten
Verkehrsflachen s. Ziffer 7.1

Flachen fur die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen

gemalk §9(1)12, 13 und 21 BauGB

GFL

7.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager

Die privaten Verkehrsflachen -Anliegerwege- (Ziffer 6.2) sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1)25a BauGB

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flachen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB
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8.1

8.2

Flachen fur die Anpflanzung einer Hecke
gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf der entsprechend gekennzeichneten privaten Flache ist eine ein-
reihige Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze zur Ab-
schirmung der Sammelstellplatzanlage aus standortgerechten heimi-
schen Laubgehélzen vorzunehmen.

Die optische Wirkung einer Hecke ist zu erhalten.

Zu erhaltende Baume
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO

(0] offene Bauweise

geschlossene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzflachen

und

Umwelteinwirkungen im Sinne des

ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen
Bundes-

Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

gemafl § 9 (1) 10 und 24 BauGB

9.1

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m
beiderseits der Kanaltrassen und Versorgungsleitungen keine tief
wurzelnden Badume oder Straucher vorzusehen.

GD
30°-45°

10.1 Gestaltung der Vorgérten

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Strallen-
begrenzungslinie (é6ffentliche und private Verkehrsflachen) und
vorderer Baugrenze bezogen auf die jeweilige ErschlieRungsan-
lage sind als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen.

Ausgenommen von der Vorgarte neingrinung bleibt eine maximal
4,00 mbreite Grundstlicksflache als Zuwegung bzw. Vorplatz vor
Carports oder Garagen.

Ausnhahmsweise kann eine zusatzliche Befestigung der Vorgar-
tenflache fur notwendige Zufahrten (z. B. zu Doppelgaragen) und
nicht Uberdachte Stellplatze zugelassen werden, wenn andere
Grundstlicksflachen hierfiir ungeeignet sind. Insgesamt darf nicht
mehr als 40% der Vorgartenflache befestigt werden.

Die Grundzlge der Planung hinsichtlich des Erschlieungskon-
zeptes dirfen hierdurch nicht beriihrt werden.

Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen
siehe Ziffer 5.

10.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (-Dacher-)
10.2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheinde ckung

Fur die Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher mit einer Neigung
von z. B. 30°-45° zuldssig.

Die Festsetzungen gelten nicht flr untergeordnete Gebéaudeteile
z. B. Anbauten, Dachaufbauten sowie fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen. Diese sind auch mit anderer Dachneigung und
mit Flachdach zuldssig.

Doppelhduser sind hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung, Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe)
einheitlich zu gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Gemeinschaftsgaragen / -Carports sind hinsichtlich der Dachnei-
gung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten.

Fur die Dachfldchen sind Dacheindeckungen mit matter Oberfla-
che und Dacheingrinungen zulassig.

Solaranlagen sind bei gleicher Dachneigung auf den gesamten
geeigneten Dachflachen zuldssig.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten)

sind zu Angleichung an den Bestand andere Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen zuldssig.

10.2.2 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte darfen in ihrer Gesamtlange
50% der Trauflange der zugehérigen Dachflachen nicht
Uberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie
sind aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen
Geschosse abzuleiten.

Vom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von
mindestens 0,75 m parallel zum Sparren in Richtung Traufe
einzuhalten.

10.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (-Wande-)
10.31 Sockel

Die Sockel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zulassig.

Die Hoéhe ist zu messen von der Oberkante der zur jeweiligen
ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen Verkehrsflache
(6ffentlich oder privat) im fertig gestellten Zustand bis zur
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfu’bodens.
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Héhe
bezogen auf die jeweilige Fassadenldnge maligebend.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand abweichende Sockelhéhen
zulassig.

10.3.2 Farbgebung und Material

Wande von Doppelhdusern sowie Gemeinschaftsgaragen/-
Carports sind in Farbgebung und Material einheitlich zu gestalten
bzw. aufeinander abzustimmen.

AulRenwdnde mit gldnzenden Oberflichen sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Kollektorflachen flr solaren
Energiegewinn.

1 Sonstige Hinweise

11.1 Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung
unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt flr Bodendenkmalpflege
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

11.2 Boden- und Grundwasserschutz:
Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum
Bodenschutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. Es dirfen keine
Drainagen zur permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet
werden.

11.3 Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflchen:

X X X
4 X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
Y X umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind
Y X X Gemal § 9 (5) 3 BauGB
Anmerkung: Der Abbruch der Gewerbehalle 2015 wurde fachlich
begleitet. Ein Abschlussbericht zum Ruckbau und der Entsorgung
einschlieBlich Nachweis der Nutzungsvertraglichkeit des
Sachverstéandigenbiros Denker Umwelt liegt vor und kann im
Umweltamt bzw. Bauamt bei Bedarf eingesehen werden
(AZ. 423/001/0/14, 24.08.2016).
11.4 KampfmittelUberprifung

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet
von Bielefeld eine KampfmittelUberprufung (Untersuchung von
Grundstlicken auf Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg, insbesondere
auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor der Tatigkeit von
Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Weist bei Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 —
oder die Polizei — Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
I. A.

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung
verfahren worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

BEBAUUNGSPLANNR. Ill/Baé6
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VERFAHRENSSTAND: DATUM:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 21.08.07
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG 29.10.-02.11.07
ENTWURFSBESCHLUSS 23.09.08
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 17.10.-18.11.08
SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSVERBINDLICHKEIT
PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.41

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

B I

X

STIST|ST
(L

Nutzungs- und Gestaltungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Gestaltungsplan

Vorschlag fur kiinftige Grundstiicksgrenzen

Vorschlag flr neues Gebaude mit geneigtem Dach

Vorschlag fur eine Garage / Carport

Vorschlag fur Stellplatze

Private Verkehrsflache

Private Grundstticksflachen

Eingrinungsvorschlag:

z. B. Hecke / Gehoélz

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. (3) BauGB mit
der Begriindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Beschluss

des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberblrgermeister - Bauamt
LA

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
- TEIL A
NUTZUNGSPLAN
- TEIL B
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN,
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ZEICHENERKLARUNGEN U. HINWEISE,
SONST. DARSTELL. ZUM PLANINHALT

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BESTANDSPLAN

- GESTALTUNGSPLAN

- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET: Bereich des ehemaligen Gewerbehofes

Hainteichstralle 18

GEMARKUNG/ FLUR: Babenhausen, FLUR 3
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