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Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches - BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
(§ 16 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Fillschema der Nutzungsschablone
WA1 Art der baulichen Nutzung
04 10,8 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
o ii Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
| Flache zur Grundstlicksflache | flachen zur Grundstlicksflache
SD, WD

F+R

RR-Becken

10.

Bauweise / Hausform

Anzahl der Vollgeschosse

Dachform

Geschossflachenzahl, z.B. 0.8
Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

Bauweise, lUberbaubare und nicht liberbaubare Grund-

stiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen - 6ffentlich -

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Ful3- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Trafostation

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Larmschutzwall und Freihaltetrasse fir die Verlange-

rung der Stadtbahnlinie 3

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen

oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a BauGB)

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

zu erhaltende Baume mit Kronendurchmesser

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

12.

SD
WD
ZD
FD

10,5

SK

E 2/41

660

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrun-
gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwall, -wand (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 12.1)

Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher An-

lagen (o6rtliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Gebaudelangsachse / Hauptausrichtung der Gebaude und Abgrenzung
von Bereichen mit unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

Zulassige Dachformen

Satteldach
Walmdach
Zeltdach

Flachdach

Sonstige Hinweise

Flache mit Erforderlichkeit einer Kampfmitteliberprifung

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bemallung mir Angabe in Metern, z. B. 10,5m

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

zukunftig entfallender Regenwasserkanal

Einleitungsstelle mit Ord.Nr.

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandene Druckrohrleitung

vorhandener Regenwasserkanal
des Landesbetriebes Stralenbau NRW

Wasserlauf offen

Wasserlauf verrohrt

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flursticknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende offentliche Verkehrsflache

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Lan-
desbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bau-
vorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1)
Ziffer 20 BauO NRW und koénnen gemal § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS
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PLANVERFASSER

STADT BIELEFELD
BAUAMT, 600.42

HEMPEL + TACKE GMBH

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. glltigen
Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
l. A.

BESTANDTEIL DES BEAUUNGSPLANES

- NUTZUNGSPLAN /
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist am vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf be-
schlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfGhrer/in

DEM BEAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dieser Entwurf hat mit der Begrindung und den umweltbe-
zogenen Stellungnahmen in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt
I. A.

PLANGEBIET: Fur das Gebiet
zwischen den Stralen Homannsweg,
NeulandstrafRe und Jollenbecker Strale
GEMARKUNG / FLUR: JOLLENBECK / FLUR 2 UND FLUR 3
KARTENGRUNDLAGE: APRIL 2016
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