Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.5 PM Bauamt, 21.09.2017, 51- 6688 5430/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 12.10.2017 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 17.10.2017 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld "Hellfeld-West" fir das Gebiet sudlich der Vinner Stra-
Re, westlich der StraBe Hellfeld und 247. Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) der Stadt Bielefeld Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt
Bielefeld "Hellfeld-West"

- Stadtbezirk Heepen -

Beschluss zur Einleitung der Bebauungsplan-Verfahren:

- Aufstellungsbeschluss

- Anderungsbeschluss Flichennutzungsplan

- Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsschritte geman §§ 3 (1),
4 (1) BauGB

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Biele-
feld ,Hellfeld-West”“ fiir das Gebiet stdlich der Vinner StrafRe, westlich der Stral3e Hellfeld ist
gemal § 2 (1) BauGB aufzustellen. Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im
Abgrenzungsplan mit blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB
zu andern (247. Anderung Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld
.Hellfeld-West*). Der Anderungsbereich ist aus Anlage A ersichtlich.

3. Die Aufstellungsbeschlisse fur den Bebauungsplan Nr. llII/A 17 und fur die 247. FNP-
Anderung sind gemaR § 2 (1) BauGB ortsliblich 6ffentlich bekannt zu machen. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sollen auf Grundlage
der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefihrt
werden.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen

Die Bauleitplanung wird auf Initiative der Interkomm GmbH der Kommunen Bad Salzuflen, Biele-
feld und Herford eingeleitet. Die Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt durch ein ex-
ternes Planungsbiro. Die Interkomm GmbH Ubernimmt die Kosten fir das Bebauungsplan-
Verfahren einschliellich der zu erstellenden Fachgutachten und fir die erforderlichen naturschutz-
fachlichen AusgleichsmalRnahmen. Die erforderlichen Beauftragungen externer Fachplaner sind
durch die Interkomm GmbH erfolgt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Zu1.

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das interkommunale Ge-
werbegebiet Ostwestfalen-Lippe (,GewerbePark OWL*) im Umfeld der Autobahn A 2 an der An-
schlussstelle Ostwestfalen-Lippe/Bielefeld Nord. Die Sicherung und Starkung des lokalen Ar-
beitsmarkts sowie die Unterstutzung der wirtschaftlichen Entwicklung und der mittelstandischen
Wirtschaftsstruktur in der Region sind hierbei wesentliche Ziele der beteiligten Kommunen. Die
Entwicklung des GewerbeParks erfolgt schrittweise in mehreren Bauabschnitten. Zuletzt wurde
die Entwicklung eines rund 20 ha grof3en Abschnitts im Bereich Hellfeld in Bielefeld-Altenhagen
vorbereitet (Bebauungsplan Nr. [lI/A 14, Rechtskraft 04/2015).

Die Vermarktung der Flachen im Gewerbegebiet ,Hellfeld“ gestaltet sich erfolgreich. Bereits mehr
als die Halfte der Gberplanten Flachen sind veraufRert und werden derzeit bebaut. Mit Blick auf die
weiterhin positive Entwicklung der regionalen Wirtschaft Gbersteigt die Nachfrage nach erschlos-
senen und Uberplanten gewerblichen Bauflachen in der Region aber weiter das verfigbare Ange-
bot. Die Interkomm OWL GmbH bereitet auch vor diesem Hintergrund die Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets OWL vor. Vorgesehen ist die Erweiterung des Gewerbe-
standorts ,Hellfeld“ um ca. 2,27 ha westlich der StraRe Hellfeld und stdlich der Vinner Straf3e. Der
Bereich stand bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfligung und musste daher
aus den damaligen Bauleitplanungen zunachst ausgeklammert werden. Zwischenzeitlich konnte
die Interkomm GmbH mit dem Eigentimer der heute noch landwirtschaftlich genutzten Flache
eine entsprechende Einigung erzielen, so dass nunmehr die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden konnen.

Die zu uberplanende Flache verfugt Gber einen sehr guten Flachenzuschnitt und wie der gesamte
Standort des GewerbeParks OWL Uber eine hohe Lagegunst. Zudem ist aufgrund der bereits um-
gesetzten verkehrlichen und entwasserungstechnischen ErschlieBung im Bereich Hellfeld die du-
Rere Infrastruktur gegeben. Die ortlichen Rahmenbedingungen sprechen insofern fur eine ent-
sprechende Arrondierung des Gewerbestandorts. Nach heutigem Kenntnisstand kann davon aus-
gegangen werden, dass dort eher mehrere kleine Firmen angesiedelt werden. Konkrete Verhand-
lungen mit Firmen sind fur die Flache aber bislang nicht gefuhrt worden.

Der vorliegende Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung soll als Grundlage fur
die Einleitung des Planverfahrens dienen. Die Nutzungsmdglichkeiten sind ebenso wie Regelun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Baugestaltung etc. im Laufe des Planverfahrens zu er-
arbeiten und werden den zustandigen politischen Gremien im Rahmen der spateren Entwurfsbe-
ratung ausfuhrlich dargelegt. Aufgrund des engen raumlichen und sachlichen Zusammenhangs
mit dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet Hellfeld sowie angesichts der angestrebten Arron-
dierung dieses Gewerbegebiets soll hier — soweit stadtebaulich vertraglich und sinnvoll — ein ver-
gleichbarer Entwicklungsrahmen erméglicht werden.

Far den Bereich Hellfeld sind im Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 bereits ver-
schiedene gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt worden. Erforderlich werden im Rahmen
der vorliegenden Erweiterung insofern entsprechende Fortschreibungen bzw. erganzende Prog-
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nosen der Fachgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm, Verkehrsuntersuchung, Artenschutzpri-
fung) sowie des Landschaftspflegerischen Begleitplans. Umfang und Inhalt dieser Fachgutachten
sowie der dartber hinaus erforderlichen Umweltprifung sind nach Fassung des Aufstellungsbe-
schlusses und Zustimmung zu den grundlegenden Planinhalten im Verfahren weiter abzustim-
men.

Zu 2.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Bauflachen bisher als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele wird somit auch
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Vorgeschlagen wird daher die 247. FNP-
Anderung Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West*, die
zweckmaRig im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 gemal § 8 (3) BauGB durch-
gefiihrt werden soll. Der Vorentwurf der FNP-Anderung ist in Anlage A beigefiigt. Die Flache des
Plangebiets soll kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 27.06.2017 die Fortschreibung der Gewerbeflachenbe-

darfsprognose / das Gewerbeflachenkonzept 2035 abschlieRend erortert. Die im Rahmen der
Prognose vorgenommene Bilanzierung von bestehenden gewerblichen Siedlungsflachenreserven
auf Ebene des Flachennutzungsplanes bzw. des Regionalplanes und den vorliegenden Progno-
seergebnissen zum Gewerbeflachenbedarf im Planungszeitraum des neuen Regionalplanes bis
2035 zeigt, dass ein Defizit von rund 58 bis 83 ha Bruttobauland besteht. Insbesondere bezogen
auf kurz- und mittelfristige Bedarfe zeichnen sich demnach deutliche Handlungsbedarfe ab. Die
Stadt Bielefeld muss daher im Rahmen der vorsorgenden Flachenpolitik einen zusatzlichen Vorrat
entwicklungsfahiger Flachen sichern bzw. fir den neuen Regionalplan anmelden, der den Fehlbe-
darf decken kann. Die Bauleitplanung bezweckt die Schaffung kurzfristig umsetzbarer gewerbli-
cher Bauflachen.

Es wird vorgeschlagen, auf Grundlage der vorgestellten Vorentwurfsplanungen fur den Bebau-
ungsplan Nr. lllI/A 17 und fir die zugehdrige 247. FNP-Anderung die friihzeitigen Beteiligungs-
schritte gemaR §§ 3 (1), 4 (1) BauGB nach den von der Stadt Bielefeld beschlossenen Richtlinien
durchzufihren, um die weiteren Abwagungsmaterialien flr das Planverfahren zu sammeln. Um-
fang und Inhalt der Umweltprifung und erganzender fachgutachterlicher Untersuchungen sind
nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zu den grundlegenden Planinhalten
im Verfahren weiter abzustimmen.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen:

A 247. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Bielefeld Interkom-
munales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West*

- Anderungsbereich
- Begrindung

Planungsstand: Vorentwurf September 2017

B Bebauungsplan Nr. lll/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teil-
abschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West*

- Ubersichtsplane
- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planungsstand: Vorentwurf September 2017
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