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Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
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Nutzungsplan — Zeichenerklarungen

0. Abgrenzungen

3
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
] gem. § 9 (7) BauGB

-

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 2 bis 12 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
- GHE Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVvO

2. Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 16 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

0,8 Grundflachenzahl als Héchstmali
GH Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

e == Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

GE a Art der baulichen Nutzung Bauweise

0,8

FDo-7
GD3o-35°

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhéltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

GHi4,5m

Dachform

Dachneigung Hoéhe baulicher Anlagen

4. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

[

| I
| St | Flachen fur Steliplatze
| I

—_——— — — —

5. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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6. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
geman § 9 (1) Ziffer 18 BauGB

Wald

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung, Fl&chen far
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Wall)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

C0000

0@ © 000000,

00000000

Q00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

9. Sonstige Planzeichen

zB. .5,

MafRzah! in Metern

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
Dachneigung

Flachdach

geneigtes Dach

10. Kennzeichnungen

X
X

Kk X X X X

X
bl

X X X %X

AA T2
AA 255

Umgrenzung von Flachen als Altlasten, Altstandorte oder Béden mit
Altablagerungen

Altablagerung 72
Altablagerung 255
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbau-
ordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemanl 8 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauN-
VO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen

gem. 8 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung und Hinweise

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) zZiffer 1 BauGB

GE

11

Gewerbegebiet - GE -
gem. 8 8 BauNVvVO
gem. 8 1 (4) Satz 1 Ziffer 2 BauNVO

Zuléassig sind gem. § 8 (2) BauNVO:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
e Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Zif-
fer 2 BauNVO

jeweils unter der Mal3gabe der im weiteren Verfahren noch zu erstel-
lenden Larm-Emissionskontingentierung LEK inklusive Zusatzkontin-
gent LEK, zus (Larm-Kontingentierung nach DIN 45691)

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 8 (3) BauNVO zugelassen wer-
den:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO

Unzulassig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauN-
VO:
e Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe al-
ler Art gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
¢ Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie
Windkraftanlagen als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2)
Ziffer 1 BauNVvO
o Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfallverordnung i.d.F.
der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643))
darstellen
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e Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gem. § 8 (3) ziffer 2 BauNVO

e Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO

2 Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB

2.1  Grundflachenzahl - GRZ
gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO

0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

2.2 Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

GH14,50m maximal zulassige Gebaudehdohe in Metern

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte fur die maximal zulassigen Gebaudehdhen bestimmt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Ge-
baude am Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AufR3en-
flachen der Dachhaut gemessen.

Der untere Bezugspunkt wird im weiteren Verfahren ermittelt und
unter Angabe einer NHN-HGhe festgesetzt.

3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 (1) zZiffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise

(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Geb&udelangen bzw.
-breiten von mehr als 50,00 m zulassig.)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

p— — 1 — Baugrenze
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 8§ 9 (1) zZiffer 4 BauGB

4.1

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstticken
allgemein zulassig, wenn ein Mindestabstand von 1,00 m zur &ffentli-
chen Verkehrsflache eingehalten wird. Stellplatze sind direkt hinter
der Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Parkbauwerke und Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflache allgemein zulassig.

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 18 BauGB

Wald

Flachen fir die Versorgung, Fihrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

gem. 8 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB

6.1

Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

vorhandener Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal
vorhandene Gasleitung

vorhandene Elektroleitung

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. 8 9 (1) zZiffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Ziffern 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB

9 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
9.1 Dachform und Dachneigung
FD Flachdach
GD Geneigtes Dach
0-7° von 0° bis 7° Dachneigung
30-35° von 30° bis 35° Dachneigung
Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Sonstige Hinweise
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.
Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
4 .
2B 2 MaRzahl (in m)
: vorhandene Bebauung
o——o vorhandene Flurstiicksgrenze

1277

Flursticksnummer
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