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 Mieten im Wellensiek
Anfrage:

Wie hat sich die Quadratmetermiete (fur den Mietspiegel im Wellensiek) seit 2006 entwi-
ckelt? '

Zusatzfrage:
Wie hoch darf nach dem.MietspiegeI die aktuelle Miete im Wellensiek liegen?
Die vorgenannte Anfrage beantworten wir wie folgt:

Vorbemerkung:

Bei den Wohnungen in der Siedlung Wellensiek im Eigentum der LEG handelt es sich um
freifinanzierten Wohnraum, fur den ausschlielich das private Mietrecht gilt.

Mietanpassungen sind im Rahmen der ortstiblichen Vergleichsmiete entsprechend den Re-
gelungen der §§ 558 ff. BGB méglich. Der betroffene Mieter muss einer Mieterhdhung zu-
stimmen (§ 558 b BGB).

MaRstab fir die ortsiibliche Vergleichsmiete ist hier der Bielefelder Mietspiegel, der alle 2
Jahre neu herausgegeben wird. . :

Antwort:

Die Wohnungen im Wellensiek wurden Ende der 1920er-Jahre bezugsfertig und fallen somit
in die Baualtersklasse 1 bzw. 2 des jeweiligen Bielefelder Mietspiegels.

Die Wohnungen sind u. W. in einem unterschiedlichen Ausstattungs- und Modernisierungs-
zustand. Dementsprechend ist die ortstibliche Vergleichsmiete innerhalb der Mietpreisspan-
nen des Mietspiegels zu bemessen. Ggfs. sind noch Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

Seitens der Verwaltung kann zu den konkreten Miethéhen keine Aussage getroffen werden,
da hier der individuelle Ausstattungszustand nicht bekannt ist. Hier obliegt es dem jeweiligen
Mieter zu beurteilen, ob die jeweils geforderte Mieth6he noch der ortstblichen Vergleichs-
miete entspricht. Davon kann er dann seine Zustimmung abhangig machen.



Die Mietspiegelmieten entwickelten sich seit 2006 fir die Baualtersklasse 1 bzw. 2 wie folgt:

Mietspiegel giiltig fiir die Jahre Baualtersklasse Minimum Median | Maximum
2005 2005 2006 bis 1945 4,19€ | 4,71€ 5,80 €
2007 2007 2008 bis 1945 3,54€| 4,97 € 6,36 €
2009 2009 2011 . bis 1945 3,72€ | 5,23 € 6,69 €
2012 | 2012 - 2013 bis 1945 490€ | 532¢€ 6,40 €
2014 2014 2015 | 1919 bis1977 | 4,54€ | 5,26 € 6,00 €
2016 2016 2017 1919 bis 1977 | 4,59€ | 5,31€ 6,06 €

Kappungsgrenze fiir Mieterhdhungen  bis 31.05.2014  20%
ab 01.06.2014  15%

Aligemeine Auskiinfte zur Entwicklung der ortsiiblichen Vergleichsmiete werden seitens der
Verwaltung auf Anfrage erteilt. Eine Rechtsberatung im-Einzelfall ist nach dem Rechtsdienst-
leistungsgesetz untersagt.
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