Nr. l11/3/67.02 — Teilplan A - ,,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus“ — Satzung —
(Stand August 2017)

- Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes
im Wege der Berichtigung
(beabsichtigte Berichtigung Nr. 3/2015 ,Gemischte Bauflache
Quartier Alte Post und Telekomhochhaus®) — Farb-Fassung




HEEE] ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB
Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 3/2015 ,Gemischte Bauflache Quartier Alte Post und Telekomhochhaus®

childesche

Stadtbezirk: Mitte
Bereich: nordlich der Friedrich-Ebert-Strafl3e

auslosender Bebauungsplan

Nummer: 111/3/67.02
Bezeichnung: sQuartier Alte Post und Telekom-
hochhaus*

LAGE IM STADTBEZIRK

Erlauterung zur Berichtigung 3/2015

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Biele-
feld stellt den tGberwiegenden Teil des Bebauungs-
plangebietes als ,Gemeinbedarfsflache® mit der
Zweckbestimmung ,Post” dar. Lediglich der nérdliche
Teil des Bebauungsplangebietes ist als ,Gemischte
Bauflache® dargestellt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
I11/3/67.02 ,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Nut-
zung und Entwicklung der im Plangebiet vorhande-
nen Flachen und Immobilien geschaffen werden.

Die derzeitigen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung ,Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Post” entsprechen nicht mehr
den aktuellen Entwicklungszielen fir das innerstadti-
sche Areal mit dem vorhandenen Geb&audebestand.

Stadtebauliches Ziel ist die Weiterentwicklung des
Plangebietes unter Erhalt der vorhandenen Bausub-
stanz. Dabei soll insbesondere das ehemalige Tele-
kom-Hochhaus einer neuen Nutzung zugefuhrt wer-
den. Mit der geplanten Entwicklung wird der Nachfra-
ge nach innerstadtischem Wohnraum entsprochen.
Durch die vorgesehene Mischnutzung sollen die
vorhandenen innerstédtischen Immobilien vor Leer-
stand bewahrt und der innerstéadtische Bereich belebt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 111/3/67.02 umfasst den Teil-
plan A (Telekom-Hochhaus und Technikgebaude)
sowie den Teilplan B (Alte Post und Bauliicke/ aktuell
Parkplatz).

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemaf § 13a
(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Fl&a-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Von
dieser Moglichkeit soll hier Gebrauch gemacht wer-
den. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Ziel der Anpassung ist die Darstellung einer ,Ge-
mischten Bauflache®.

Ein Bedarf zur weiteren planungsrechtlichen Siche-
rung der ,Gemeinbedarfsflache” mit der Zweckbe-
stimmung ,Post“ am Standort besteht nicht. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung VI\:/gl;:Srr;r;]e Berichtigung

Gemeinbedarfsflache 1,06 ha 0,0 ha

Gemischte Bauflache 0,0 ha 1,06 ha
Gesamt: 1,06 ha 1,06 ha

BERICHTIGUNG
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 3
FLACHENNUTZUNGSPLAN LEGENDE
Darstellungen Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Wohnbauflachen Krankenhaus

Kind rt
Gemischte Bauflachen MESrIArien

Hochschuleinrichtung Schule

Gewerbliche Baufldchen Einrichtungen fur gesundheitliche

« Jugendeinrichtung
und Soziale Zwecke

Sonderbauflachen Fiirsorgeeinrichtung

Freizeiteinrichtung

Alteneinrichtung

Gemeinbedarfsflachen Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet Kirchliche Einrichtung

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgun o
gung Verkehrsiibungsplatz / Kulturelle Einrichtung

Verkehrssicherheitszentrum

StraBennetz I. und II. Ordnung Wochenendhausgebiet Sporthalle
(Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraBen) Hallenbad
Abwagung Campingplatz

StraBennetz III. Ordnung hinsichilich Forstamt
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- g‘::::::;mg Messe, Ausstellung,
und SammelstraBen) Beherbergung Einzelstandort fur

. Imissionsschutz " Windenergieanlage
Trassenverlauf unbestimmt beachten Einkaufszentrum / 9 9

groBflachiger Einzelhandel Sportanlage

5 0 0 UNOONE

Bahnanlage GroBflachiger

Lebensmitteleinzelhandel
GroBflachiger GroBhandel

Freibad

Stadtbahn mit Station Golfplatz

Warenhaus Parkanlage
Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Mébelmarkt / Einrichtungshaus naturbelassenes Griin

CVOOBOVM0-0ROSCRROIO

Grinflachen Baumarkt Kleingarten

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Gartencenter ;

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Friedhof
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache Post Landeplatz Windelsbleiche
Landwirtschaftliche Flachen Verwaltung Saritle

Flachen fur Wald Polizei Miillbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
Feuerwehr soweit die Fldche nicht sténdig als
Versorgungsflache verbleibt)
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Naturbestimmte Flache

OORIDRRE

Wasserflachen
Flachen fiir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fur Aufschittungen L_T" 71 sanierungsgebiet nach StBauFG
[T} Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen """ :  Landschaftsschutzgebiet
@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich @ Naturschutzgebiet
von Eingriffen in Natur und Landschaft i i 4
* o o
= Umgrenzung von  Flichen fir  die ee o o Naturpark
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses i § Uberschwemmungsgebiet
@ Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir [(————n
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren L____1 Hochwasserabflussgrenze
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist. =+ .
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem I.@, [ Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf.
Wasserschutzzone 1I, 111, IIIA, I1IB

Kennzeichnungen Hinweise

Umgrenzung von Flachen, Geeignete Erholungsrédume
unter denen der Bergbau umgeht

i

AAAAAA  Abwadgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

X XX Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen S
‘*“z vorgesehenen  Flichen, deren Bdden und mmissionsschutz beachten
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen * Option StraBenverbindung

belastet sind
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