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Begriindung

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 - Teilplan A - ,Quartier Alte
Post und Telekomhochhaus® fur das Gebiet sudlich der Platzflache des
Neumarktes, westlich der KavalleriestraBe, nérdlich und westlich des
Philipp-Reis-Platzes, nordlich der Friedrich-Ebert-Stral3e und dstlich der Herforder
Stral3e bzw. des Gebaudes Alte Post als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) - Stadtbezirk Mitte -

Verfahrensstand:  Satzung

1. Planungsanlass, Ziel der Planung und Verfahren

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund neuer stadtebaulicher Entwicklungen im unmittelbar nordlich des
Geltungsbereiches angrenzenden Umfeld des Neumarktes (Rechtswirksamkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.01 ,Hotel, Wohn- und
Geschaftshaus am Neumarkt®) sowie aufgrund der Entbehrlichkeit der bisher
planungsrechtlichen Ausweisung als Flachen fur Gemeinbedarf ,Post"
(urspringliche Nutzung durch Post und Fernmeldeamt) sollen flr das ,Quartier
Alte Post und Telekomhochhaus® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine geanderte bauliche Nutzung als Mischgebiet geschaffen werden. Diese sollen
den Zielen der Innenstadtentwicklung der Stadt Bielefeld gerecht werden. Es sind
auf absehbare Zeit keine baulich gravierenden Eingriffe im Sinne von Abbruch und
Neubau in dem betreffenden Bereich geplant. Mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 - Teilplan A - "Quartier Alte Post und
Telekomhochhaus" soll somit eine einfachere wirtschaftliche (Um-)Nutzung der
bisher an die Festsetzung ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Post* gebundenen Immobilien geschaffen werden.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Mischgebietes (MIl) gemafl? § 6 BauNVO.
Durch diese geplante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der
innerstadtischen Lage und der umgebenden Nutzungsstruktur Rechnung
getragen. Die im Geltungsbereich aktuell und zukinftig verbleibenden Nutzungen
der privatwirtschaftlichen Nachfolgeunternehmen der Post sind samtlich in einem
Mischgebiet gemal3 § 6 BauNVO allgemein zulassig.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, eine teilweise angestrebte Umnutzung der im
Plangebiet vorhandenen Immobilien zu ermdglichen. Dabei soll Uber die
Festsetzung eines Mischgebietes die Entstehung eines entsprechenden Anteils an
Wohnnutzung in innerstadtischer Lage gesichert und damit der bestehenden
Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum sowie den aktuellen
Marktbewegungen Rechnung getragen werden.
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Die bislang mit dem Aufstellungsverfahren ebenfalls angestrebte Nachverdichtung
von noch unbebauten Flachen entlang der Herforder Stralle sowie der
Uberplanung des Geb&udes Alte Post wird in einem separaten Planverfahren -
dem Teilplan B des Bebauungsplanes - weitergefihrt.

1.2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.10.2014 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 ,Quartier Alte Post
und Telekomhochhaus® — nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte
— gefasst.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 - Teil A - ,Quartier Alte
Post und Telekomhochhaus® kann im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB erfolgen, da die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind.

Da sich das innerstadtische Grundsttck in einem bebauten Bereich befindet und
die zulassige Grundflache deutlich unterhalb von 20.000 m2 liegt, handelt es sich
um eine Mallnahme der Innenentwicklung. Auch bestehen in diesem Plangebiet
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzguter gem. 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Naturschutzgesetzes).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange

In seiner Sitzung am 14.04.2015 hat der Stadtentwicklungsausschuss den
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit — nach
vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte — gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde wie folgt durchgefiihrt: Die
Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst
voraussichtlicher Auswirkungen konnten vom 11.05.2015 bis einschlief3lich
29.05.2015 in der Bauberatung des Bauamtes und nachrichtlich auch im Internet
eingesehen werden. Die o6ffentliche Unterrichtung der Burgerinnen und Birger zu
der Planung — Gelegenheit zur AuRRerung und Erérterung — erfolgte am 19.05.2015
im Else-Zimmermann-Saal des Technischen Rathauses, August-Bebel-Str. 92,
33602 Bielefeld.
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Im Rahmen der Ero6rterungsveranstaltung wurden verschiedene Fragen zur
kinftigen Nutzung und Bebauung sowie zum Rad- und Ful3verkehr gestellt.
Schriftliche Stellungnahmen oder AuRerungen von Burgerinnen und Biirgern
gingen zum Planvorhaben nicht ein.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. 8 4 (1) BauGB wurde vom 29.04.2015 bis zum 10.06.2015
durchgefthrt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen Stellungnahmen von
Behorden sowie von Tragern offentlicher Belange ein, die nach stadtebaulichen
Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im Entwurf des Bebauungsplanes
berlicksichtigt wurden. Neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen
wurden insbesondere die Belange der Denkmalpflege sowie des Immissions-,
Arten- und Klimaschutzes durch geénderte und ergéanzte Festsetzungen sowie
Aussagen in der Begruindung bertcksichtigt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.03.2016 den
Bebauungsplan Nr. 111/3/67.02 "Quartier Alte Post und Telekomhochhaus" als
Entwurf zur oOffentlichen Auslegung gemald § 3 (2) BauGB - nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung Mitte - beschlossen.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen wurde wie folgt durchgefihrt: Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen lag vom 01.04.2016 bis einschlief3lich
02.05.2016 in der Bauberatung des Bauamtes zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Erganzend konnten die Unterlagen wahrend des Offenlegungszeitraumes
auch im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB wurde vom 07.04.2016 bis 11.05.2016 durchgefuhrt. Im Rahmen
der Beteiligung gingen Stellungnahmen von Behodrden sowie von Tragern
offentlicher Belange ein, die nach stadtebaulichen Kriterien ausgewertet wurden.
Es erfolgten lediglich redaktionelle Anderungen in der Begriindung und den
textlichen Festsetzungen.

Teilung des Geltungsbereiches in die Teilplane A und B
Im Nachgang der o6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung nach 8 4 (2)
BauGB wurde eine Luftschadstoffuntersuchung durchgefihrt.

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung zeigen, dass aufgrund der
vorgesehenen Planung (SchlieBung der Bauliicke an der Herforder Stral3e) eine
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Verschlechterung der Austauschbedingungen entlang der Herforder Stral3e
bewirkt werden wiirde.

Aufgrund dieser neuen abwégungsbeachtlichen Ergebnisse hat sich die Stadt
Bielefeld dazu entschieden, den betroffenen Bereich (Flache der heutigen
Baullicke an der Herforder Stral3e als auch den Bereich des Geb&udes Alte Post)
als Teilplan B des Bebauungsplanes abzutrennen. Fir den Teilplan B des
Bebauungsplanes sind im weiteren Verfahren die Durchfiihrung einer erneuten
offentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB vorgesehen.

Fur den Teilplan A (Telekomhochhaus und Technikgebaude der Telekom) ergeben
sich nach der Offenlage und aufgrund der gutachterlichen Untersuchung keine
neuen umweltrelevanten bzw. abwégungsbeachtliche Fragestellungen, so dass flr
diesen Bereich der Satzungsbeschluss herbeigefihrt werden kann.

Anwendung der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften

Mit dem "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" trat am 13. Mai 2017 eine
Anderung des Baugesetzbuches in Kraft. Das vorliegende
Bebauungsplanverfahren wird gem. 8 245 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Lage des Plangebiets und 6rtliche Gegebenheiten

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Mitte norddstlich der historischen
Altstadt im sogenannten ,Ostmannturmviertel” und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Osten durch die Kavalleriestral3e,

e im Suden durch die Friedrich-Ebert-Stral3e,

¢ im Westen durch das Grundstlick des Gebaudes Alte Post bzw. ein derzeit
unbebautes Grundstlick,

e und im Norden durch den Neumarkt sowie angrenzende Bebauung.

Das Plangebiet bildet damit die westliche Grenze des zentralen
Versorgungsbereichs der Innenstadt und grenzt im Ubrigen an innerstadtische
Nutzungen und Wohnquartiere.

Die Flache des Geltungsbereiches betrdgt ca. 0,8 ha. Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist der Planurkunde zu entnehmen.
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2.2 Bestand

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Bebauung (Technikgebaude der
Telekom und Telekomhochhaus) gepragt.

Im Osten des Plangebietes ist das Telekomhochhaus mit 18 Geschossen und
einer absoluten HOohe von ca. 71 m pragendes Element im Stadtbild. Zwischen der
Alten Post (im Teilplan B gelegen) und dem Telekomhochhaus befindet sich im
Westen des Plangebietes das Technikgeb&ude der Deutschen Telekom AG.

Im Telekomhochhaus und im Mantel des Technikgebaudes befindet sich
Uberwiegend Buronutzung. Im Inneren des Technikgebaudes sind technische
Einrichtungen und Anlagen der Telekom untergebracht.

Das Telekomhochhaus wird durch ein Brickengebaude Uber der Kavalleriestral3e
mit dem oOstlich aul3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen Parkhausgebaude
(Anbindung an Kantine/ Stellplatze) verbunden. Unterhalb des Brickenbauwerkes
sind im Plangebiet stral3enbegleitende Stellplatze angeordnet. Noérdlich des
Hochhauses befindet sich an der KavalleriestraBe die Tiefgaragenzufahrt der
Tiefgarage des Telekomkomplexes.

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich eine Teilflache des
Philipp-Reis-Platzes. Der innerstadtische Philipp-Reis-Platz ist weitgehend
versiegelt. Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Laubbaum auf dem Platz.
Weitere Laubbaume auf dem Philipp-Reis-Platz sind entlang der
Friedrich-Ebert-StraRe auflerhalb des Plangebietes angeordnet. Eine
Durchwegung zwischen Technikgebdude und Hochhaus stellt eine direkte
Wegeverbindung vom Philipp-Reis-Platz zum Neumarkt dar.

Unterhalb der im Nordwesten des Plangebietes vorhandenen Stellplatzanlage
(Uberwiegend im Teilplan B gelegen) befindet sich eine ortsfeste Netzersatzanlage
(NEA).

2.3 Umgebung

Das Umfeld des Plangebietes ist durch innerstadtische Nutzungen gepragt.
Unmittelbar nordlich des Plangebietes befindet sich der Neumarkt. Hier befindet
sich das Stadtarchiv sowie die Landesgeschichtliche Bibliothek und
Wohnnutzungen. Durch den mittlerweile rechtsverbindlichen Bebauungsplan soll
der Neumarkt im Stden und Osten eine raumliche Fassung erhalten. So ist direkt
angrenzend an das Plangebiet die Errichtung eines Hotels sowie entlang der
Kavalleriestral3e die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses erfolgt.

Ostlich der KavalleriestraBe befindet sich angrenzend an das Plangebiet das mit
dem Telekomhochhaus baulich verbundene Telekomparkhaus. Im Sidosten
schlieBen an den Geltungsbereich weitere Flachen des Philipp-Reis-Platzes an
das Plangebiet an. Der Philipp-Reis-Platz findet jenseits der sudlich gelegenen
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Friedrich-Ebert-StraRe seine Fortsetzung und geht in einen weiteren 6ffentlichen
Platz, den Kesselbrink Uber. Der Kesselbrink ist ein ca. 25.000 m2 grof3er, zentraler
Platz. Dieser wurde in den vergangenen Jahren neugestaltet und schlie3lich im
Juni 2013 fir die Offentlichkeit freigegeben.

Sudlich des Plangebietes befinden sich an der Friedrich-Ebert-Stral3e einzelne
Handelsnutzungen sowie gastronomische Angebote. In den Obergeschossen der
hier vorhandenen Bebauung ist vorwiegend Wohnnutzung untergebracht.

Westlich des Plangebietes an der Stralenkreuzung Herforder Stral3e/
Friedrich-Ebert-StraRe fasst das denkmalgeschiitzte viergeschossige Gebaude
der Alten Post ,Postamt 2“ den StralRenraum. Das Gebaude der Alten Post wird
durch Einrichtungen zur beruflichen Weiterbildung genutzt.

Nordlich des denkmalgeschiitzten Gebaudes der Alten Post ,Postamt 2“ ist in einer
Baulicke an der Herforder Stralle eine Stellplatzanlage (rd. 70 Stellplatze)
angeordnet. Dieser Bereich sowie das Grundstiick des Gebaudes Alte Post wird in
den Teilplan B des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eingeordnet.

Die Herforder StralRe bildet die westliche Grenze des Plangebietes zum
anschlieBenden Teilplan B des Bebauungsplanes, daran schliel3en
Dienstleistungsbetriebe (Banken, Versicherungen) an. Zudem ist hier tUber die
Stresemannstral3e ein Anschluss an die FulRgangerzone der Innenstadt gegeben.
Die Ful3gangerzone ist Teil des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt (01)
(gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept) und damit des zentralen
Einzelhandelsstandortes der Stadt Bielefeld.

2.4 Erschlie3ung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Plangebiet wird durch die angrenzenden Stral3en Friedrich-Ebert-Stral3e und
Kavalleriestral3e erschlossen.

Von der Friedrich-Ebert-Stral3e und tber die Herforder Stral3e ist das Plangebiet
mit der sudlich gelegenen Altstadt sowie im weiteren Verlauf mit der B66 verknUpft.
Uber die B66 und Uber den nordlichen Verlauf der Herforder StraRe ist der
Ostwestfalendamm/ B61 gut zu erreichen. Mit dem Anschluss an den
Ostwestfalendamm sowie die B66 ist das Plangebiet an das uberregionale
Stral3enverkehrsnetz angebunden.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind mehrere Offentliche Parkh&user,
Tiefgaragen und Stellplatzanlagen vorhanden.

Verfahrensstand: Satzung August 2017
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestellen Jahnplatz, Kesselbrink und
PaulusstralB3e, die durch zahlreiche Stadtbus- und Regionalbuslinien bedient
werden, hervorragend an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
fuBlaufige Entfernung zu den Haltestellen betragt < 300 m.

Des Weiteren liegen die Stadtbahnhaltestellen Jahnplatz sowie der Hauptbahnhof
in fulBlaufiger Entfernung, ca. 300 — 500 m. Uber den Hauptbahnhof besteht ein
Anschluss an den Uberregionalen o6ffentlichen Schienenpersonennahverkehr
(SPNV).

Die Einrichtung einer zusétzlichen Bushaltestelle an der KavalleriestraRe im
Bereich des Hochhauses wird angestrebt.

FuRgénger und Radfahrer
Das Plangebiet ist tUber die angrenzenden Verkehrsflachen direkt an das
umgebende Ful3- und Radwegenetz angeschlossen.

. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Entwicklung einer gemischten Bauflache entspricht dieser
Zielsetzung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Uberwiegenden
Teil des Plangebietes als Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Post
dar. Lediglich der nordliche Teil des Plangebietes ist als gemischte Bauflache
dargestellt. Die vorliegende Planung kann grof3tenteils nicht aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Zuge der Berichtigung nach §8 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB angepasst und zukinftig das gesamte Plangebiet (Teilplan A und
Teilplan B) als gemischte Bauflache darstellen.

Verfahrensstand: Satzung August 2017
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Paulusstralie

Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: Stadt Bielefeld)

3.3 Bebauungsplane

Bebauungsplan im Plangebiet

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111/3/67.00
~Wochenmarktgelande®. Der Bebauungsplan setzt im Bereich des Plangebietes
Uberwiegend Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post® fest.
Lediglich eine kleine Flache im Norden des Plangebietes ist als Kerngebiet (MK)
festgesetzt. Des Weiteren sind Uberbaubare Grundsticksflachen durch
Baugrenzen und Baulinien sowie max. Gebaudehothen, Zahl der Vollgeschosse,
Dachformen sowie zuldssige Dachneigungen festgesetzt.

Bebauungspléne im Umfeld

Nordwestlich des Plangebiets (Teilplan A) setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan
Nr. [1I/3/67.00 ,Wochenmarktgelande“ Kerngebiete fest. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Die
Grundflachenzahl ist mit 1,0 und die Geschossflachenzahl mit 3,0 festgesetzt.

Des Weiteren befindet sich in diesem Bereich der jingst zur Rechtswirksamkeit
gebrachte Bebauungsplan Nr. [11/3/67.01 ,Hotel, Wohn- und Geschéaftshaus am
Neumarkt®. Dieser hat die bereits umgesetzte Errichtung eines Wohn- und
Geschéftsgebaudes sowie eines Hotels vorbereitet. Durch die Bebauung hat der
angrenzende Neumarkt eine stadtebauliche Raumkante erhalten und konnte somit
insgesamt aufgewertet werden. Der Bebauungsplan setzt Kerngebieten (MK) fest.
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Ostlich des Plangebietes existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111/3/61.00,
,Paulusstralle, August-Bebel-Stral3e, Friedrich-Ebert-Stralde, Kavalleriestralle®. Im
Bereich Kavalleriestral3e und Friedrich-Ebert-Stra3e wurde der Bebauungsplan
zudem durch den Bebauungsplan Nr. 111/3/61.00, 1. Anderung ,Parkhaus*
Uberplant. Der Bebauungsplan setzt Kerngebiete (MK) fest. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Die Grundflachenzahl ist mit
1,0 und die Geschossflachenzahl mit 2,4 festgesetzt.

Sudlich des Plangebietes gilt im Bereich zwischen Friedrich-Ebert-Strale und
Wilhelmstrafl3e der Bebauungsplan 111/3/01.08, ,Herforder Stralle,
Friedrich-Ebert-StralRe, Kesselbrink, Wilhelmstra3e®. Fir die Bebauung sind die
Zahl der Vollgeschosse und die Dachformen festgesetzt.

Sudwestlich des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. [11/3/01.20,
1. Anderung ,BahnhofstraRe, StresemannstraRe, Herforder StraRe, Jahnplatz®.
Der Bebauungsplan setzt die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, Dachformen und
Dachneigungen fest.

Westlich des Plangebietes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. [11/3/01.16, 1. Anderung ,BahnhofstraRe, ZimmerstraRe, Herforder Stralle,
Stresemannstralde”. Der Bebauungsplan setzt Kerngebiete fest. Des Weiteren sind
die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen sowie die maximale
Anzahl der Vollgeschosse, Dachformen und zulassige Dachneigungen festgesetzt.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes der Stadt Bielefeld.

3.5 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept / Stadtumbaugebiet

Im Rahmen des Forderprogramms "Stadtumbau West" wurde das integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) "Nérdlicher Innenstadtrand Bielefeld”
erarbeitet und vom Rat der Stadt Bielefeld am 23.09.2010 beschlossen. Auf der
Grundlage des ISEK wurde gem. § 171 b BauGB das Stadtumbaugebiet
festgelegt. Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des
Stadtumbaugebietes. Das ISEK sieht eine Belebung und gestalterische
Aufwertung des Neumarktes vor. Im Rahmen der Stadtebauférderung wird diese
Aufwertung seit 2016 umgesetzt.

3.6 Sanierungsgebiet Bahnhofstral3e

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande hat die Stadt Bielefeld 1992 im Bereich
des Plangebietes das Sanierungsgebiet Bahnhofstral3e festgesetzt. Ziel ist
insbesondere die Neuordnung und Sanierung des Neumarktes mit seinem Umfeld.
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3.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Plangebiet ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (2009) teilweise dem
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt (01) zugeordnet. Die dem zentralen
Versorgungsbereich zugeordneten Flachen umfassen eine Bautiefe entlang der
Herforder Stral3e und der Friedrich-Ebert-StraRe. Fir den Bereich Herforder
Stral’e zwischen Willy-Brand-Platz und Jahnplatz wird als Entwicklungsziel und
Handlungsempfehlung die Ausbildung eines Stadtboulevards mit (potenziell)
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben auf der Westseite und eher kleinteiligen
Strukturen auf der Ostseite formuliert. Ziel ist die Entwicklung eines
Dienstleistungs- und Kulturbandes d&stlich der Herforder Stral3e und des
Niederwalls. Im Bebauungsplan wird durch die Ausweisung entsprechender
Festsetzung zur Einzelhandelszulassigkeit entlang der Friedrich-Ebert-StralRe
(MI;) sowie durch den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im rickwartigen
Bereich (Ml,) auf die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
reagiert.
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: ™ - 3 il ] S b
Abb.: Ausschnitt des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Bielefeld mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Stadt

Bielefeld, 2009)

t

3.8 Offentlicher Mietwohnungsbau

Der Rat der Stadt Bielefeld hat zur Sicherung von bezahlbarem
Mietwohnungsraum in seiner Sitzung am 25.06.2015 beschlossen, bei neuen
Baulandentwicklungen mindestens 25 % der zu erstellenden Nettowohnflache im
offentlichen Mietwohnungsbau zu errichten. Bei investorenbezogenen Planungen
sind entsprechende vertragliche Regelungen zur Ubernahme durch den Investor
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zu treffen (vgl. Drucksachen-Nr. 1333/2014-2020). Daruber hinaus hat der Rat im
November 2016 zur langfristigen Sicherung von preisgunstigen Mietwohnraum
erganzend beschlossen, in Bebauungspldanen grundsatzlich ein Viertel der
vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des oOffentlich gefdrderten sozialen
Mietwohnungsbaus  mit  langfristiger = Mietbindung  vorzusehen  (vgl.
Drucksachen-Nr. 3992/2014-2020).

Die vorliegende Planung wurde bereits im Herbst 2014 und damit vor den
benannten Beschlussfassungen eingeleitet. Die Planung dient Gberwiegend der
Umnutzung bestehender Immobilien. Aufgrund der hiermit einhergehenden
Anforderungen soll das Vorhaben von den vorgenannten Beschlissen
unbenommen bleiben. Gleichwohl wird auch fur diesen Standort die Schaffung von
offentlich geférdertem Mietwohnungsbau ausdrtcklich empfohlen.

. Stadtebauliches Konzept

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 Teilplan A ,Quartier
Alte Post und Telekomhochhaus* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine vereinfachte wirtschaftliche Nutzung und Entwicklung der im Plangebiet
vorhandenen Flachen und Immobilien geschaffen werden. Die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung ,Flache fur den Gemeinbedarf® mit der
Zweckbestimmung  ,Post* entsprechen nicht mehr den aktuellen
Entwicklungszielen fur das innerstadtische Areal mit dem vorhandenen
Geb&udebestand.

Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt der vorhandenen Bausubstanz: des
Telekomtechnikgebdudes und des Telekomhochhauses. Im Zuge der
Weiterentwicklung des Plangebietes soll jedoch inshesondere das Hochhaus einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden. Als Reaktion auf die aktuellen
Marktbewegungen und den Bedarf an innerstadtischen Wohnraum kann im
Hochhaus zukunftig Wohnnutzung verwirklicht werden.

Die Stadt Bielefeld strebt nach wie vor an, die heute durch eine Stellplatzanlage
genutzte Baulicke an der Herforder Straf3e weitgehend zu schliel3en und somit
entlang der Herforder Stral3e den StralRenraum auch im Bereich dieser Flache
baulich zu fassen. Ebenfalls soll das denkmalgeschitzte ehemalige Postamt 2
erhalten und als Mischgebiet entwickelt werden. Diese Bereiche werden als
Teilplan B des Bebauungsplanes in einem separaten Verfahren weiter gefihrt.
Diese in dem Teilplan B des Bebauungsplanes vorgesehene neue Bebauung soll
sich Gber das Mal3 der baulichen Nutzung in den stadtebaulichen Kontext einfiigen
und insbesondere mit Blick auf das sudlich gelegene Baudenkmal ,Postamt 2°
besondere Ricksicht auf die Bestandsbebauung nehmen. Die vorgesehene
Neubebauung soll einer der stadtrdumlichen Lage entsprechenden
innerstadtischen Nutzung zugefuhrt werden. Neben gewerblichen Nutzungen ist
auch eine soziale Nutzung oder innerstadtische Wohnnutzung denkbar.
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Die geplante Entwicklung ordnet sich in Reaktion auf die Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum zwischen der zentralen Innenstadt im Westen und
den angrenzenden innerstadtischen Nutzungen und Wohnquartieren in den
stadtebaulichen Kontext ein. Durch die vorgesehene Mischnutzung sollen die
vorhandenen innerstadtischen Immobilien vor Leerstand bewahrt und der
innerstadtische Bereich belebt werden.

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
erschlossen. Der ruhende Verkehr soll ahnlich der vorhandenen Bestandssituation
insbesondere durch das 06stlich an das Plangebiet angrenzende bestehende
Parkhaus bewaltigt werden. Die Planungen fur die Entwicklung des Parkhauses
sehen insgesamt 664 Stellplatze vor. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass 185
Stellplatze anderweitigen Nutzungen zugewiesen sind, sodass insgesamt 479
Stellplatze Nutzungen im Plangebiet der Bebauungsplanteile A und B zugeordnet
sind bzw. werden kdnnen.

Fur die Nutzungen des Plangebietes wird derzeit auf Basis der bestehenden oder
geplanten Nutzflache folgender Stellplatzbedarf erwartet:

Teil A
Technikgebaude rd. 190 Stellplatze
Hochhaus rd. 100 Stellplatze
(Wohnnutzung)
Summe Teil A 290 Stellplatze
Teil B
Alte Post rd. 45 Stellplatze + 26 auf dem eigenen Grundstlck
Neuplanung Herforder rd. 100 Stellplatze  + 4 kdnnen auf dem eigenem
StralRe Grundstuick nachgewiesen werden
Summe Teil B 145 Stellplatze + 30 im Plangebiet
Gesamt Teil A und B 435 Stellplatze  + 30 im Plangebiet

Die erforderlichen rd. 290 Stellplatze fir den Teilplan A und die erforderlichen 145
Stellplatze fir den Teilplan B des Bebauungsplanes koénnen im 6stlich
angrenzenden Parkhaus bereitgestellt werden.
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5. Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen ein
Mischgebiet (M) gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung eines
Mischgebietes sichert die im Plangebiet derzeit vorhandenen Nutzungen und
ermdglicht die potenzielle Umnutzung des Hochhauses zu z.B. einem
Wohnhochhaus.

Das Mischgebiet wird in ein MI; und ein Ml, unterteilt. Dabei wird festgesetzt, dass
die gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe nur im Ml; zulassig
sind. Damit soll der Lage des MI; im zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt
Rechnung getragen werden. Die Vorgabe des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes wird damit fur die Flachen, die vom zentralen
Versorgungsbereich erfasst werden, aufgegriffen. In den aul3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches gelegenen Flachen soll eine Einzelhandelsnutzung
entsprechend nicht zulassig sein.

Der Katalog der gem. 8 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen wird in den
festgesetzten Mischgebieten MI; und Ml, eingeschrankt. Aus stadtebaulichen
Grunden werden Unterarten von

e Einzelhandelsbetrieben, die in nicht unerheblichen Umfang Guter sexuellen
Charakter anbieten,

e sonstigen Gewerbebetrieben wie zum Beispiel Bordellbetriebe sowie sonstige
ahnliche Gewerbebetriebe fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr und

e Vergnugungsstatten, wie Kinos, Discotheken, Spielhallen und &hnliche
Unternehmen i.S. von 8 33 (i) Gewerbeordnung (GewO), Wettbiros und
Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a GewO als auch Betriebe mit
Vorfuihrung von Sex- oder pornografischen Filmen sowie Swingerclubs

fur unzulassig erkléart. Fur den Ausschluss der benannten Vergnigungsstatten und
sonstigen Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe liegen im Bereich des
Plangebietes besondere stadtebauliche Grinde vor. Die Lage des Plangebietes im
zentralen innerstadtischen Bereich umgeben von bestehender Wohnbebauung
und die damit verbundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des
Stadt- bzw. StraBenraumes macht diese Regelung erforderlich. Die mit den
genannten Vergnigungsstatten und artverwandten Betrieben verbundenen haufig
negativen gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung)
wiedersprechen den stadtebaulichen Zielen flur das Plangebiet im
Ubergangsbereich zwischen Kesselbrink, zentralen Versorgungsbereich der
Innenstand, Neumarkt und Willy-Brand Platz. Durch eine Haufung der genannten
Vergnugungsstatten und artverwandten Betriebe in sensiblen Bereichen werden
negative Auswirkungen auf die Umgebung sowie das Stadt- und StralRenbild
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beflrchtet. Zudem kann die vorhandene und geplante Wohnnutzung in den
umliegenden Strafl3enziigen negativ beeinflusst werden. Aus dem selben Grund
wird daher gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
nach 86 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Ein vollstandiger Ausschluss von Vergnigungsstatten soll
vorliegend nicht erfolgen, so sind beispielsweise auch Festhallen je nach
Betreiberkonzept als Vergniigungsstatte zu bewerten. Grinde fir einen
Ausschluss derartiger Nutzungen liegen jedoch nicht vor.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse (Uberwiegend zwingend,
untergeordnet auch als Hochstgrenze) sowie die maximal zulassigen Traufhdhen
bzw. die als zwingend festgesetzten Traufhéhen bestimmt.

Grundflachenzahl

Fur die festgesetzten Mischgebiete wird die Obergrenze fir die Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Grinden Uberschritten und eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Mit der Festsetzung wird
im Rahmen der Sicherung des vorhandenen Bestandes im Bereich des
Plangebietes dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne
des § la Abs. 2 BauGB gefolgt. Die Festsetzung sichert planungsrechtlich den
Bestand der vorhandenen Immobilien sowie die weitere Flachenversiegelung am
Standort. Durch die erméglichte gute bauliche Ausnutzung des Grundstiicks in der
vorliegenden stadtraumlich integrierten Lage wird in Verbindung mit der
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) auf den Bedarf an
innerstadtischem Wohnraum reagiert und gleichzeitig ein Beitrag zur
Innenentwicklung geleistet. Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht der in
den umliegenden Kerngebieten ermoglichten Ausnutzung der Grundsticke und
leitet sich aus der zentralen Lage des Plangebietes im Stadtgebiet ab.

Aus der festgesetzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der jeweils
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (tberwiegend zwingend) ergibt sich eine
Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung der Geschossflachenzahl
(GFZ) fur Mischgebiete (3,0) gem. § 17 BauNVO. Die Uberschreitungen derin § 17
BauNVO genannten Obergrenzen fur die GRZ und die GFZ sind aus erlauterten
stadtebaulichen Grinden zulassig. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die festgesetzte Uberschreitung nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden:

Der Bereich der festgesetzten Mischgebiete ist bereits im Bestand nahezu
vollstdndig bebaut und versiegelt. Insgesamt stellt sich mit Umsetzung des
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Bebauungsplanes eine der Lage des Plangebietes entsprechende Versiegelung
fur das Areal dar.

Direkt stiddstlich angrenzend an das Plangebiet ordnet sich der Kesselbrink an.
Der Kesselbrink ist ein erst kirzlich gestalteter Platz in der Innenstadt von
Bielefeld. Hieran anschlielRend befindet sich ca. 200 m sidlich des Plangebietes
der Alte Friedhof. Dieser stellt Bestattungsort, Kulturdenkmal und Erholungsraum
in einem dar. Rund 300 m 6stlich des Plangebietes liegen der Rochdale Park und
die das Gebaude der Ravensberger Spinnerei einfassenden Grinflachen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit. Diese offentlichen Frei- und Grianflachen kénnen
Bewohnern und Nutzern des Plangebietes als Freiraum und Raum zur
Naherholung dienen und stellen sich bereits im Bestand als Ausgleich fur die im
Plangebiet hohe Flachenausnutzung dar.

Die angrenzenden breiten Stral3enzige und die ruckwartig entstehenden
Freiflachen erlauben eine der innerstadtischen Lage entsprechende Belichtung,
Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten. Die Nutzung
passiver Sonnenenergie ist moglich. Eine nennenswerte zusatzliche Verschattung
angrenzender Bereiche ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz
getroffen, so dass im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kénnen. Durch eine geplante weitgehende Schliel3ung der
Raumkante entlang der Herforder Stral3e, welche durch den separat gefuhrten
Teilplan B des Bebauungsplanes vorbereitet werden soll, kann die geplante
Bebauung selber als aktiver Schallschutz fur die rickwartigen Fassaden und
Freibereiche wirken. So entstehen verkehrslarmabgewandte ruhige Bereiche in
denen die Anordnung von Schlaf- und Aufenthaltsraumen mit geringeren
Anforderungen an den passiven Schallschutz mdglich ist. Auch im Zuge einer
zulassigen Umsetzung von Wohnnutzung im Hochhaus besteht die Moglichkeit,
eine Grundrissorientierung hin zu weniger belasteten Bereichen vorzunehmen.
Zwar weisen die umliegenden Stral3en ein erhohtes Verkehrsaufkommen auf,
jedoch ist auf Grundlage der aktuellen Verkehrswerte sowie der Prognose fuir 2030
nicht von einer Uberschreitung der Grenzwerte gem. 39. BImSchV innerhalb des
Plangebietes auszugehen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse konnen somit in Bezug auf die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen und unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen gewahrt werden.

Durch die gute Ausnutzung des Plangrundstiicks soll die Okonomie der
vorhandenen Infrastruktur, insbesondere auch der Verkehrseinrichtungen des
OPNV unterstiitzt werden. Aufgrund der leistungsfahigen Verkehrsbedienung
durch den OPNV und der kurzen Wege zu Versorgungseinrichtungen und
Arbeitsstatten kann von einem reduzierten induzierten motorisierten
Verkehrsaufkommen durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen im
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Vergleich zu den Ublicherweise induzierten Verkehrsmengen bei entsprechendem
Nutzungsumfang ausgegangen werden. Entsprechend wird sich die
verkehrsbedingte Immissionssituation guinstiger darstellen, als zunéchst durch die
Uberschreitung der Obergrenzen zur Bestimmung der baulichen Dichte in
Mischgebieten gem. 8§ 17 BauNVO anzunehmen ware. Der fur die erhohte
Baudichte erforderliche Bedarf an Stellplatzen ist und wird auch zukunftig
Uberwiegend in dem 0Ostlich des Plangebietes vorhandenen Parkhaus
untergebracht. So kann ein stérungsfreier Ablauf des ruhenden Verkehrs
gewahrleistet werden.

Durch die Zulassigkeit der Uberschreitung der GRZ bis 1,0 sind Eingriffe in den
Bodenkorper zulassig. Eine zusétzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
und des Boden-Wasser-Haushaltes ist jedoch aufgrund der bereits anthropogenen
Uberformung (Tiefgarage/ Kellerraume/ Netzersatzanlage/ Versiegelung) nicht zu
erwarten.

Insgesamt leitet sich die festgesetzte GRZ und die zulassige Uberschreitung der
Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO fur die GFZ aus der zentralen innerstadtischen Lage des Plangebietes ab
und verfolgen das Ziel, das Areal unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen
Bebauung im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden weiter zu entwickeln. Die Grundflachenzahl ist dabei so gewahlt, dass eine
den ortlichen Verhaltnissen angepasste Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht
wird. Mit dem angestrebten Mal3 der baulichen Nutzung wird dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § la Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen und eine wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur unterstitzt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden aufgrund der erlauterten Uberschreitung der
Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung gem. 8§ 17 BauNVO nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Die mit dem Planvorhaben einhergehenden Umweltauswirkungen werden
detailliert im Kapitel 6. ,Umweltbelange” erlautert.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen werden im
Bebauungsplan im Bereich der Bestandsgeb&ude Technikgeb&aude und Hochhaus
als zwingend festgesetzt. Die Festsetzungen sichern in Verbindung mit der
Festsetzung der (berbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien die
bestehenden Gebaude in ihrer vorhandenen Kubatur und gewéhrleisten somit den
Erhalt des im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung dominierten Stadtbildes.

Die festgesetzten Gebdudehdhen in Form von Trauf- bzw. Firsthhen beziehen
sich auf Meter Uber Normalnull (Uber NN). Zur eindeutigen Bestimmung der
Gebaudehohe wird im Bebauungsplan auch der obere Bezugspunkt festgesetzt.
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Als oberer Bezugspunkt wird bei Gebauden mit Flachdach die Traufhthe
festgesetzt. Unter der Traufhohe baulicher Anlagen ist der obere Abschluss der
AulBenwande (Oberkante der Attika, Gesims) bei baulichen Anlagen mit
Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (bis 5°) zu verstehen.

Technikgebaude

Entsprechend der Bestandssituation wird fir das Technikgebaude die Zahl der
Vollgeschosse mit IV bzw. im Inneren mit V und die Traufhthe mit 132,0 m bzw. im
Inneren mit 136,0 m Uber NN (alle zwingend) festgesetzt. Dies entspricht an der
Friedrich-Ebert-StralRe einer absoluten baulichen Hohe von 25,75 m (bezogen auf
eine Gelandehdhe von 110,25 m tber NN).

Hochhaus

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestandsgeb&udes wird fiir das Hochhaus
abstufend eine Geschossigkeit von zwingend XVIII bzw. XVII und eine zwingende
Traufhdhe von 185,5 m Gber NN bzw. 182,0 m tGiber NN festgesetzt. Dies entspricht
am Philipp-Reis-Platz einer absoluten baulichen Hohe von 75,25 m (bezogen auf
eine Gelandehohe von 110,25 m tber NN).

Fur den unteren Umlauf des Hochhauses wird die Zahl der Vollgeschosse auf
zwingend zwei (Il) festgesetzt, wobei im westlichen Bereich die vorhandene
Durchwegung erhalten wird und im Bebauungsplan dargestellt ist. Auch im Bereich
der KavalleriestralBe ist die bestehende Durchwegung im Bebauungsplan
dargestellt. Die festgesetzte Traufhthe betragt im Bereich der zweigeschossigen
Bebauung 120,0 m dber NN (zwingend). Dies entspricht am Philipp-Reis-Platz
einer absoluten baulichen Hohe von 9,75 m (bezogen auf eine Gelandehdhe von
110,25 m Uber NN).

Im Bereich der ubrigen Baufelder wird die Zahl der Vollgeschosse als maximal
zulassige Zahl sowie die Hohe baulicher Anlagen als maximal zuldssige Hoéhe
festgesetzt.

Baufenster im Nordosten des Plangebietes

Im Nordosten des Plangebietes wird mit der festgesetzten Zahl von maximal einem
zulassigen Vollgeschoss das im Bestand vorhandene Trafogeb&ude gesichert. Die
maximal zulassige Traufhohe wird auf 115,0 m tber NN festgesetzt. Entsprechend
konnen Baukdrper mit einer maximalen Hohe von rd. 4,6 m errichtet werden
(bezogen auf eine gemittelte Gelandehéhe von 110,40 m dber NN). Der
vorhandene Bestand wird mit diesen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.

Dachaufbauten

Im Bebauungsplan  wird  festgesetzt, dass  Dachaufbauten  wie
installationstechnische Bauteile, Filteranlagen oder Antennen ausnahmsweise die
maximalen und die als zwingend festgesetzten Gebaudehdhen um bis zu 3,5 m
uberschreiten durfen. Dachaufbauten dirfen dabei einen Flachenanteil von max.
20 % der darunterliegenden Dachflache nicht Uberschreiten oder sind in Form
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eines Technikgeschosses als Nichtvollgeschoss umzusetzen. Im Ml; ist auf dem
Hochhaus oberhalb des 18ten Geschosses (TH 185,5m Uber NN) ein
Antennenturm bis zu einer H6he von maximal 197,0 m Gber NN zul&ssig.

Die Festsetzungen sichern die im Bestand vorhandenen technischen Anlagen und
den auf dem Hochhaus bestehenden Antennenturm. Bauherren wird zudem eine
ausreichende Flexibilitat in der Ausgestaltung neuer baulicher Anlagen und bei der
Anpassung baulicher Anlagen insbesondere im Hinblick auf die Belange des
Klimaschutzes ermdglicht, bei gleichzeitiger Wahrung eines ansprechenden
stadtebaulichen Gesamtbildes. Mit den getroffenen Regelungen sollen negative
Wirkungen auf das architektonische Erscheinungsbild der Gebaude auf den
Stral3enraum aufgrund von technischen Aufbauten vermieden werden.

Bauweise

Im Bebauungsplan wird die Bauweise als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt.

offene Bauweise

Im Bereich des nordlich im Plangebiet angeordneten Baufensters wird eine offene
Bauweise (0) festgesetzt. Die hier vorhandenen baulichen Anlagen sind mit dieser
Festsetzung vereinbar. Da im Bereich des angrenzenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.01 ,Hotel, Wohn- und Geschaftshaus am Neumarkt"
eine Freiflache vorbereitet wurde, sollen auch im Bereich des Plangebietes
bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

abweichende Bauweise

Fur das Technikgebaude und das Hochhaus wird eine abweichende Bauweise (a)
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien in Verbindung mit den als
zwingend festgesetzten Trauf- bzw. Firsthohen definiert. Die Festsetzung dient der
stadtebaulichen Zielsetzung, die bestehende Gebaudesubstanz in ihrer Kubatur zu
sichern und das vorhandene Stadtbild somit zu erhalten.

Aufgrund des Vorrangs des Bauplanungsrechts fiihrt die Festsetzung gleichzeitig
dazu, dass nach 8§ 6 Abs. 1 Satz 2 a Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NRW)
die Einhaltung von Abstandflachen nicht erforderlich ist. Im Ubergang zwischen
dem Technikgebdude und Hochhaus wird Uber die Festsetzungen eine
bestehende Situation planungsrechtlich gesichert. Eine im Vergleich zum Bestand
abweichende Belichtung, Besonnung und Bellftung geht mit den Festsetzungen
hier nicht einher. Da die Unterschreitung der Abstandsflachen insbesondere Teile
der Ost- und Westfassaden betrifft und die nach Stiiden ausgerichteten Fassaden
offentlichen Freibereichen (Friedrich-Ebert-StraRe und Philipp-Reis-Platz)
zugewandt sind, kann eine ausreichende Belichtung und Besonnung im Sinne der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprechend der
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vorliegenden innerstadtischen Lage des Plangebietes gewahrleistet werden. Auch
eine Beeintrachtigung der Beluftungssituation wird vorliegend nicht erkannt.

Insgesamt kbénnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Zuge der Gebaudeplanung sowie die Belange des Nachbarschutzes
berlcksichtigt und gewahrleistet werden.

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

Zur Sicherung des vorhandenen Stadtbildes wird die bestehende Gebaudekubatur
der Bestandsgebaude mit Baulinien eingefasst.

Im Ubrigen werden die Uberbaubaren Grundstuicksflachen durch Baugrenzen
bestimmt. Bauherren wird somit im Bereich der rickwartigen Grundstticksflachen
eine flexiblere Anordnung bzw. Ausbildung neuer baulicher Anlagen ermdglicht.

Um eine ausreichende Flexibilitat fur Bauherren zu gewéhrleisten und auch
erforderliche  Gebaudeanpassungen im Zuge von sich  andernden
Marktbedingungen zu ermdglichen wird festgesetzt, dass ein Vor- und
Zurlcktreten von untergeordneten Bauteilen — wie zum Beispiel Wandpfeiler,
Erker, Gesimse, Dachvorspriinge, Sonnenschutzdacher, Treppen — um bis zu
1,5 m von den Baulinien zulassig ist. In diesem Sinne wird auch fur Baugrenzen
festgesetzt, dass diese durch untergeordnete Bauteile um 1,5 m Uberschritten
werden durfen.

Bauliche, dem Schallschutz dienende Elemente wie z. B. verglaste Vorbauten oder
vorgehangte Glasfassaden durfen die Baugrenzen und Baulinien ausnahmsweise
um bis zu 1,5m Uberschreiten. Mit der Festsetzung wird Bauherren eine
ausreichende Flexibilitat bei der Umsetzung der Anforderungen an den
Schallschutz gewabhrleistet. Dies gilt insbesondere fur die mit Baulinien
festgesetzten Bestandsgebéude. Diese Festsetzung gilt nicht fur die dem
denkmalgeschutzten ,Postamt 2 (im Teilplan B gelegen) direkt
gegenuberliegende Baulinie am Technikgebaude. Hier sind 6 m aufgrund der
Abstandswahrung zum Denkmal einzuhalten.

Unterirdische Gebaudeteile sind zudem auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Sie diurfen dabei neben den
Baugrenzen auch die festgesetzten Baulinien Uberschreiten. Die Festsetzung
ermoglicht eine flexible Anordnung von KellerrAumen und insbesondere auch
Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache. Sie unterstiutzt somit die
Entstehung eines geordneten stadtebaulichen Gesamtbildes in Bezug auf den
ruhenden Verkehr.
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Es wird darauf hingewiesen, dass aus den Festsetzungen kein Rechtsanspruch
auf Gestattung zur Uber- oder Unterbauung offentlicher Verkehrsflachen abgeleitet
werden kann.

5.5 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Stellplatze
Stellplatze sind im Plangebiet allgemein zulassig. Durch die Festsetzung wird der

innerstadtischen Lage des Plangebietes Rechnung getragen und eine flexible
Anordnung erforderlicher Stellplatze ermdéglicht. Im Bebauungsplan werden
Festsetzungen zur Bepflanzung von Stellplatzanlagen sowie zur Gestaltung dieser
aufgenommen (siehe Bepflanzung und ortliche Bauvorschriften, Stellplatze),
sodass die Entstehung eines ansprechenden Stadtbildes untersttitzt wird.

Nebenanlagen

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich fur das Technikgebaude der
Telekom ein Teil einer unterirdischen Netzersatzanlage. Der Uberwiegende Anteil
der Anlage befindet sich jedoch im Teilplan B. Im Bebauungsplan wird daher eine
Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Netzersatzanlage®
ausgewiesen. Bei einer — gemaR Teilplan B vorgesehenen - Uberbauung der
Anlage ist zu berucksichtigen, dass sich derzeit Liftungsanlagen im Bereich des
Baufeldes befinden. Eine Abstimmung mit dem Betreiber der Anlage ist im Zuge
der Bebauung erforderlich.

5.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet umfasst Teilbereiche des Philipp-Reis-Platzes. Diese Flachen
sowie Flachen entlang der Kavalleriestrale werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird
,Fugangerbereich — offentlich — Rad- und Anlieferverkehr zulassig“ festgesetzt.
Durch diese Festsetzung wird die bestehende Nutzung des Platzes und der an die
Kavalleriestralle angrenzenden Flachen durch Ful3ganger planungsrechtlich
gesichert. Zudem wird auf Ebene der Bauleitplanung auch eine Nutzung der
Flachen mit dem Fahrrad sowie durch Anlieferverkehr ermaéglicht.

5.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze wird ein Geh- und Leitungsrecht bzw.
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
ausgewiesen. Mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird eine bestehende
Fernwarmeversorgungstrasse planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren werden im Nordosten des Plangebietes Flachen fur
Telekommunikations-, Elektro-, Fernwarme-, Gas- und
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Wasserversorgungstrassen durch die Ausweisung eines Leistungsrechtes
planungsrechtlich zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH gesichert.

Um die vorhandene Wegebeziehung zwischen Philipp-Reis-Platz und Neumarkt zu
gewabhrleisten, wird im Bereich zwischen Technikgebaude und Hochhaus ein Geh-
und Fahrrecht (Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit ausgewiesen. Ein hier
bestehender Durchgang ist in der Planzeichnung dargestellt.

5.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
(offentlicher  Stral3enverkehr sowie  Offentlicher  Schienenverkehr) und
Gewerbelarmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Biro TAC Technische Akustik, Grevenbroich erstellt.

Verkehrslarm

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurde der Verkehrslarm resultierend
aus oOffentlichen Schienen- und Stral3enverkehr ermittelt. Da im Bereich des
Plangebietes Uberwiegend die vorhandene Bausubstanz gesichert wird, sowie die
bestehenden Nutzungen ebenfalls erhalten bzw. im Bereich des Hochhauses
angepasst werden, ist nicht von einem zusatzlichen nennenswerten
Verkehrsaufkommen auszugehen. Die schalltechnische Untersuchung bringt
daher die auf das Jahr 2030 hochgerechneten Verkehrsmengen der umliegenden
Verkehrswege in Ansatz.

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau“ durchgeflihrt. Fir Mischgebiete werden daher als
schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nachtim
Sinne der DIN 18005 bertcksichtigt. Ab Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts wird dabei die Schwelle erreicht, ab der eine
Gesundheitsgefahrdung regelméafig zu vermuten ist. Im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung wirken auf die Bebauung
Verkehrslarmimmissionen ein, die zum Teil deutlich oberhalb der genannten
Orientierungswerte liegen.

Die Ergebnisse der fachgutachterlichen Betrachtung zeigen, dass bei freier
Schallausbreitung die Werte zwischen 58 dB(A) und 75 dB(A) tags sowie zwischen
52 dB(A) und 68 dB(A) nachts liegen. An den Fassaden der Gebaude liegen die
Beurteilungspegel gemal schalltechnischer Untersuchung zwischen 40 dB(A) und
74 dB(A) tags sowie zwischen 34 dB(A) und 67 dB(A) nachts. Die in der
Untersuchung dargestellten héchsten Pegel treten jedoch an dem mittlerweile dem
Teilplan B des Bebauungsplanes zugeordneten Gebaude der Alten Post im
Eckbereich der Herforder Stral3e und der Friedrich-Ebert-Stral3e auf.
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Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 wurde
im Rahmen der stadtebaulichen Planungen die Madoglichkeit von aktiven
SchallschutzmalRnahmen gepruft. Aufgrund der innerstadtischen Lage des
Plangebietes sowie des Gebaudebestandes lassen sich jedoch aktive
MalRnahmen, z. B. in Form von Schallschutzwénden nicht verwirklichen.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im
Bebauungsplan daher passive MaRnahmen zum Schallschutz festgesetzt.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V sind
zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher
Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luftschalldammung von
AulRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden
Schalldammmald erf. R'w.res der Auf3enbauteile gemald DIN 4109 (Ausgabe
November 1989, Berichtigung 1 von August 1992, Anderung Al von Januar 2001)
vorzunehmen.

Die Schallddmmmale der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des
8§ 2 Abs. 7 i.V.m 8§ 48 BauO NRW) sind gemaf den textlichen Festsetzungen in
Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereichen und
unter Berucksichtigung der Raumnutzung, des Verhdltnisses der gesamten
AuRRenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils nach
DIN 4109 nachzuweisen.

Innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V sind Schlaf- und Aufenthaltsraume nur
zulassig, sofern eine Teiloffnung eines Fensters oder eines verglasten Vorbaus bei
Einhaltung eines Innenschallpegels von max. 45 dB(A) tags im Larmpegelbereich
V und 40 dB(A) tags im Larmpegelbereich IV sowie 30 dB(A) nachts im
Larmpegelbereich IV und V mdoglich ist. Die erforderlichen Innenschallpegel tags/
nachts konnen dabei beispielsweise auch durch die Verwendung von
Schallschutzelementen wie z. B. teil6ffenbare verglaste Vorbauten oder
vorgehéngte Glasfassaden erreicht werden.

Innerhalb der Larmpegelbereiche IV bis V sind offene Balkone und Loggien
unzulassig. Sie sind nur als verglaste Wintergarten / Vorbauten mit teiléffenbaren
Bauteilen zul&ssig, sofern bei teilgetffneten Bauteilen ein Tagpegel von < 65 dB(A)
im Wintergarten / Vorbau eingehalten wird.

Da bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche die freie Schallausbreitung sowie
das Geschoss mit dem hdchsten Beurteilungspegel am Tag beriicksichtigt wird,
sind mit Umsetzung der gesamten Planung nicht alle Geschosse im Plangebiet von
den festgesetzten Larmpegelbereichen betroffen. Daher wird im Bebauungsplan
eine Ausnahmeregelung aufgenommen, so dass von der vorgenannten
Festsetzung abgewichen werden kann, sofern im Baugenehmigungsverfahren
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durch einen Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die
tatsachliche Gerauschbelastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt, als dies der
Larmpegelbereich angibt. Es wird darauf hingewiesen, dass das Umweltamt dabei
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen ist.

Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
gewerblichen Gerausche aus dem Betrieb einer in Planung befindlichen
Stellplatzanlage mit 20 Stellplatzen in der noérdlichen Nachbarschaft zum
Plangebiet bertcksichtigt. Die Stellplatzanlage soll einem Hotelgeb&aude dienen.
Folglich sind die Immissionen als gewerblicher Larm einzustufen und gemaf
TA-L&rm zu beurteilen. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird
festgehalten, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte tags und nachts durch die
Gesamtbelastung im Sinne der TA-Larm eingehalten werden. MaRnahmen zum
Schutz vor Gewerbeldrm sind daher nicht erforderlich.

5.9 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

Die Flachen von oberirdisch angeordneten Stellplatzen sind zur Entwicklung eines
ansprechenden und durchgrinten Stadtbildes im regelmaligen Raster zu
begrinen. Je angefangene funf ebenerdige PKW-Stellplatze ist ein
standortgerechter, stadtklimavertraglicher Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Entfallene Baume sind zu ersetzen. Die
Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GroRRe eines
Stellplatzes 2,5 m x 50 m (mind. 12 m3 Pflanzgrube) anzulegen. Bei
Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer
Mindestbreite von 2,0 m anzulegen.

Erhaltung von Baumen

Der im Bereich des Plangebietes vorhandene stadtbildpragende Baum auf dem
Philipp-Reis-Platz wird zum Erhalt festgesetzt. Ziel ist die vorhandenen
innerstadtischen Baume langfristig zu erhalten und so einen positiven Beitrag zu
einem ansprechenden Stadtbild und zum Mikroklima zu leisten.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Stadtbildes werden im
Plangebiet gestalterische Festsetzungen gemaf 8 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4
BauGB getroffen. Dabei werden die Festsetzungen so getroffen, dass zum einen
ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild unterstitzt wird, zum anderen aber
auch angemessene individuelle Gestaltungsmaglichkeiten verbleiben.

Die gestalterischen Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
werden aufgegriffen und ergénzt, sodass insgesamt eine Eingliederung neuer
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Baukorper, insbesondere auch unter Bertcksichtigung der Belange des
Klimaschutzes, in die bestehende Umgebung erfolgen kann.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung orientieren sich am im Plangebiet
vorhandenen Bestand und der umgebenden Bebauung. Entsprechend sind im
Plangebiet Flachdacher bis zu einer Neigung von 5° zulassig.

Gestaltungsvorschriften fiir Fassaden

Im Bereich des Plangebietes dirfen Oberflachen der Gebaude einschlief3lich
Vordacher/ Sonnenschutzdacher (im Bestand bei Fassadenerneuerung sowie bei
Neuplanung) mit ausschlieBlich hellen Farben und Materialien (z. B. weil3e
Wandfarbe/-verputze) umgesetzt werden. In diesem Zusammenhang sind die
Farbgebungen gemalR RAL der Farbreihe Wei3 (9001 Cremeweil3, 9003
Signalweil3, 9010 Reinweil3, 9016 Verkehrsweil3) zur Erhéhung der Reflexion der
Sonneneinstrahlung (Albedo) einzusetzen (8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW).
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Teile der Fassaden,
Sockelgeschosse und Glas bzw. verglaste Fassadenelemente. Diese dirfen auch
in anderen Farben und Materialien ausgebildet werden. Die getroffenen
Ausnahmen ermdglichen Bauherren einen gewissen Spielraum im Zuge der
Umsetzung und Gestaltung lhrer Vorhaben.

Schaufenster

Schaufenster sind aus der Gesamtfassade zu entwickeln und haben sich dieser
unterzuordnen. Dabei sollen die tragenden Teile der Konstruktion in Form von
Pfeilern und Wandscheiben im Erdgeschoss erkennbar sein und die Verbindung zu
den Obergeschossen herstellen.

Vordacher

Zur Gewabhrleistung eines stimmigen Stral3enbildes wird festgesetzt, dass
Sonnenschutzdacher und Vordéacher eine Neigung von hochstens 15 Grad (von
der Gebaudekante zur Stral3enseite abfallend) haben. lhre Vorderkanten missen
parallel zur Fassade verlaufen; sie missen an der Vorderkante eine lichte Hohe
von mindestens 2,50 m (Uber Oberkante StraRenniveau) haben. Mehrere
Vordacher oder Sonnenschutzdacher an einer Fassade mussen in Material,
Neigung, Ausladung und lichter Hohe gleichartig ausgefihrt werden.

Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen

Um auch bei Umsetzung von Nutzungen, die einen Bedarf an AuRenwerbung mit
sich bringen, ein gestalterisch ansprechendes Stadtbild im Hinblick auf die
Errichtung von Werbeanlagen zu unterstitzen, werden im Bebauungsplan
Festsetzung zur Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzungen
regeln Art, maximale Anzahl, GroR3e, Platzierung, Farbgebung und Beleuchtung
von Werbeanlagen. Die Integration in das Gestaltungskonzept der Fassade ist
erforderlich.
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Stellplatze
Um eine ansprechende Gestaltung von Stellplatzanlagen sowie die Versickerung

von Niederschlagswasser zu ermdglichen, ist die Oberflachengestaltung von
Stellplatzflachen mit mehr als funf Stellplatzen in Form von wasserdurchlassigen
Befestigungen (Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteine) vorzunehmen.
Die Farbgebung ist geméal? RAL ausschlie3lich mit der Farbreihe Grau (7035
Lichtgrau) und/oder der Farbreihe Weil3 (9002 Grauweil3, 9018 Papyrusweif3) (8 9
(4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) vorzunehmen. Durch die helle Farbgebung
soll nicht nur der Stadtraum ansprechend gestaltet, sondern auch eine Erhéhung
der Reflexion der Sonneneinstrahlung (Albedo) erwirkt werden.

Bewegliche Abfallbehalter und GroRmiullbehéalter

Zur Wahrung eines ansprechenden Stadtbildes entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind Aufstellplatze fir bewegliche Abfallbehalter und
GroBmdullbehalter an den offentlichen Verkehrsflachen durch bauliche oder
gartnerische MalRnahmen gegeniber dem oOffentlichen Verkehrsraum
abzuschirmen.

5.11 Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat ist bereits im

Bestand durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.

Die Erreichbarkeit der Bestandsgebaude mit Lésch- und Rettungsfahrzeugen ist
weiterhin gegeben.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen
Energiekonzeptes 2020 der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird empfohlen, die
Raumwarmeversorgung durch Verdichtung im bestehenden Fernwarmegebiet
sicherzustellen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalplanung
,Hauptentwasserungsgebiet Innenstadt’. Das Schmutzwasser wird Uber die in den
umliegenden Strallen befindlichen Mischwasserkanale der Klaranlage ,Heepen®
zugeleitet. Da das Plangebiet bereits bebaut ist und der Uberwiegende Teil der
Flachen bereits im Bestand versiegelt ist, sind keine nennenswerten
Veranderungen des Abwasseraufkommens zu erwarten. Zur Ableitung des aus
dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine zuséatzliche Verlegung von
offentlichen Mischwasserkanélen erforderlich.

Niederschlagswasser

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung befindet sich im Einzugsgebiet der
Einleitungsstelle E6/75 (RU Mduhlenstral3e). Das Abwasser durchlauft das
Regeniberlaufoecken (RUB) Ravensberger StralRe mit Entlastung in die
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Einleitungsstelle E6/76. Fur die vorgenannten Einleitungsstellen bestehen
wasserrechtliche Erlaubnisse bis 2018.

Gemald § 44 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch
wasserwirtschaftsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. § 51a LWG erganzt
bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz jedoch u.a. dahingehend,
dass Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer
offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt wird oder werden soll, von der
0. g. Regelung ausgenommen ist, wenn der technische und wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismalig ist.

Das Plangebiet befindet sich im  Bereich einer genehmigten
Mischwasserkanalisation. Ein ortsnahes Gewasser ist nicht vorhanden. Eine
Ableitung im Trennsystem stellt technisch und wirtschaftlich einen nicht
vertretbaren Aufwand dar.

Die Satzung der Stadt Bielefeld Uber die Entwésserung der Grundstiicke
(Entwasserungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Uberflutungssicherung

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden
Grundstiicke durch geeignete Malinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet
werden. Als Bezugshoéhe fur die erforderlichen Mal3hahmen gilt die Oberflache der
Stral’en und Wohnwege. Folgende bauliche Vorgaben werden empfohlen:
Erdgeschossfullbéden sollten mindestens in einer Stufenhthe oberhalb der
Bezugshohe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und
sonstige Raume unterhalb der Bezugshéhe sollten Gberflutungssicher sein. D. h.
Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch
geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/ Schwellen
gegenuber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berticksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhéltnisse
festzulegen. Bodenablaufe unterhalb des Stral3enniveaus sind gegen Riickstau zu
sichern. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.12 Kennzeichnung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der innerstadtischen Hitzeinsel mit den
typischen Merkmalen eines Innenstadtklimas (siehe auch Kapitel 6.5 ,Schutzgut
Klima und LuftY) wird zum Schutz vor Sonneneinwirkungen fir das
Erdgeschossniveau der Sud- und Westfassaden vorgegeben, dass Geschéfte,
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Laden und gastronomische Einrichtungen bauliche Vorkehrungen auf der jeweils
kompletten Lange und mit einer Breite von mindestens 1,50 m zu errichten haben.
Zur Gewahrleistung einer optimalen Beschattung ist bei den entsprechenden
Dachern oder Vordachern die Oberflachengestaltung in licht-durchlassiger Form
aus Glas, Kunststoff oder Metall zu gestalten.

5.13 Hinweise

6.1

Im Bebauungsplan sind Hinweise zu Altlasten, zu kulturgeschichtlichen
Bodenfunden, zu Kampfmitteln, zum Artenschutz, zu einer vorhandenen
Netzersatzanlage und zur Uberflutungssicherung aufgenommen. Die Hinweise
dienen dem Schutz der Allgemeinheit und tragen der Informationspflicht
gegenuber Grundstiickseigentimern und Bauherren Rechnung.

Mit dem im Teilplan B gelegenen Gebaude der Alten Post ,Postamt 2“, Herforder
Stralle 14, befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ein
eingetragenes Baudenkmal gemafll Denkmalschutzgesetz NRW. Das Gebaude
steht seit dem 04.09.1984 unter Denkmalschutz und stellt ein zentrales Beispiel
der Postarchitektur am Ende der preuRischen Ara dar. Bei MaBnahmen im Umfeld
des Gebaudes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Es wird
empfohlen, friihzeitig Kontakt mit der Unteren Denkmalbehdérde aufzunehmen.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des 8§ 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens werden als
gegeben angesehen. Fir den Bebauungsplan sind eine Umweltprifung gem. 8§ 2
Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB damit nicht
erforderlich. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht. Der mit der Planung verbundene Eingriff in
Natur, Boden und Landschaft gilt gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt
bzw. zulassig.

Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und
mit in die Abwagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung voraussichtlich berthrt werden. Die Ergebnisse sind nachfolgend
dargestellt.

Schutzgut Mensch

Im Bebauungsplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen. Das
bedeutet unter anderem, dass schadliche Umwelteinwirkungen in Form von
Larmimmissionen soweit wie mdoglich zu vermeiden sind. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde daher eine schalltechnische Untersuchung
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durchgefiihrt und der Verkehrslarm gemald DIN 18005 beurteilt. Wesentliche
Larmquellen stellen hierbei die umliegenden Straen Herforder Stral3e,
Friedrich-Ebert-Stralle und Kavalleriestral3e sowie die im Nordwesten in einer
Entfernung von rd. 340 m (Luftlinie) verlaufende Schienenstrecke dar.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung konnte festgestellt werden, dass
die Orientierungswerte fur Mischgebiete geméar DIN 18005 (60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts) teilweise deutlich Uberschritten werden. An den Fassaden der
Gebaude werden Beurteilungspegel zwischen 40 dB(A) und 74 dB(A) tags sowie
zwischen 34 dB(A) und 67 dB(A) nachts erreicht. Damit wird insbesondere an den
Fassaden entlang der Herforder Stral3e und der Friedrich-Ebert-Stralle die
Schwelle der Larmsanierung von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts tGberschritten.
Die in der Untersuchung dargestellten hdchsten Pegel treten jedoch an dem
mittlerweile dem Teilplan B des Bebauungsplanes zugeordneten Gebaude der
Alten Post im Eckbereich der Herforder Stral3e und der Friedrich-Ebert-StralRe auf.
Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Teilplan A sind ebenfalls
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu verzeichnen, die
hochsten Pegel treten langs der Friedrich-Ebert-Stral3e auf.

Aufgrund der teilweise deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte sowie
dem Erreichen der Larmsanierungswerte sind Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Bebauungsplan erforderlich. Im
Bebauungsplan wurden daher Larmpegelbereiche sowie weitere passive
Schallschutzmafl3nahmen festgesetzt.

Im Zuge der Umsetzung der Festsetzungen in der konkreten Gebaudeplanung und
im Rahmen von Nutzungsanderungen hin zu einer moglichen Wohnnutzung kann
eine Grundrissorientierung mit Ausrichtung der Wohn- und Aufenthaltsrdume zu
larmabgewandten Fassaden oder alternativ die Einrichtung von schallschitzenden
Vorbauten und Loggien mit teilgetffneten Bauteilen bertcksichtigt werden.

Zudem erfolgt im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung eine Beurteilung
des Gewerbelarms des unmittelbar nérdlich angrenzend geplanten
Hotelparkplatzes gemafll TA-Larm. Im Ergebnis konnte nachgewiesen werden,
dass die zuléassigen Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten sowohl tags als
auch nachts eingehalten werden. Mal3nahmen zum Schutz vor gewerblichen Larm
sind daher nicht erforderlich.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet sichergestellt werden. Zwar ist
aufgrund der vorherrschenden Larmsituation eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch gegeben, erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch konnen jedoch durch die festgesetzten passiven
Schallschutzmal3hahmen und die  Abschirmung  stral3enabgewandter
Gebaudefassaden durch die Baukdrper selbst vermieden werden.
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Vom  bestehenden Hochhaus geht im Bestand eine spurbare
Verschattungswirkung aus. Trotz der Verschattung kann jedoch insgesamt
aufgrund der Ausrichtung der Gebaude in Verbindung mit den vorgelagerten
Freiflachen und den Sonneneinfallswinkeln zu den unterschiedlichen Tageszeiten
von einer Einhaltung der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen® ausgegangen
werden.

Aufgrund der bereits vorliegenden Nutzung des Plangebietes sowie der zulassigen
Umnutzung des Hochhauses ist eine wesentliche Verschlechterung der
lufthygienischen Situation durch planungsbedingte Mehrverkehre nicht zu
erwarten.

Durch die geplante mdgliche SchlieBung der (nun im Teilplan B gelegenen)
Baulticke an der Herforder StrafRe kann es jedoch aufgrund einer Veranderung der
Windzirkulation an einzelnen Fassaden in der naheren Umgebung zu
Verschlechterungen der Luftschadstoffsituation kommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher erganzend eine
Luftschadstoffuntersuchung durch das Buro SimuPLAN, Dorsten durchgefihrt. Ziel
der Untersuchung ist es die lufthygienischen Auswirkungen der geplanten
Bebauung fur Feinstaub (PM10 und PM2,5) sowie fur Stickstoffdioxid (NO2) mit
Hilfe von Simulationsrechnungen zu bestimmen und anhand der Grenzwerte der
39. BImSchV zu bewerten.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung wird festgestellt, dass fur den
Bereich des Telekomhochhauses und des Technikgebaudes (Teilplan A) alle
untersuchten Werte eingehalten werden.

Aufgrund neuer abwagungsbeachtlicher Ergebnisse fur den Plangebietsbereich
entlang der Herforder Strafl3e hat sich die Stadt Bielefeld dazu entschieden, den
Bereich der heutigen Baullicke an der Herforder Stral3e als auch das Grundstiick
der Alten Post als Teilplan B des Bebauungsplanes abzutrennen und das
Verfahren zunachst nur mit dem Teilplan A zur Satzung zu bringen. Fur den
Teilplan B des Bebauungsplanes sind im weiteren Verfahren die Durchfihrung
einer erneuten Offentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB vorgesehen. Dabei
sind die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung zu beriicksichtigen.

Die Stadt Bielefeld hat sich aufgrund der bereits im Bestand vorhandenen
Uberschreitungen des Grenzwertes der 39. BImSchV im Umfeld des Plangebietes
mit Unterstitzung der Bezirksregierung Detmold das Ziel gesetzt, MalRnahmen zur
Luftreinhalteplanung umzusetzen. In diesem Zuge sollen Mitte 2018
verkehrsregelnde Malinahmen im Bereich Jahnplatz / Herforder Stral3e umgesetzt
werden. Mit Umsetzung von diesen MalRBhahmen zur Immissionsminderung ist
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auch von einer deutlichen Verringerung der Schadstoffbelastung an der Herforder
Stral3e nordlich der Friedrich-Ebert-Stral3e auszugehen.

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Teilplan A wird eine
Verschlechterung der heutigen Situation nicht bewirkt. Uberschreitungen des
Grenzwertes der 39. BImSchV liegen fur diesen Teilbereich nicht vor.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Erholung sind
nicht zu erwarten.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der bereits vorhandenen umfangreichen
Bebauung und der nahezu vollstandigen Versiegelung der Plangebietsflachen
kaum Vegetation zu finden. Neben kleineren Pflanzbeeten befindet sich auf dem
Philipp-Reis-Platz ein Baum. Der Baum wird im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt, eine konkrete Beeintrachtigung der sehr geringfligig vorhandenen
Vegetation wird durch die Planung nicht ausgelost.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz ~ (BNatschG) zu  vermeiden, wurde eine
L2Artenschutzrechtliche Prafung (ASP)“ vorgenommen.

Auf dem Turmaufsatz des Hochhauses konnten ein Turmfalkenpaar und die
Spuren einer jungst erfolgten Nutzung des Brutkastens nachgewiesen werden.
Turmfalken sind eine planungsrelevante Vogelart.

Des Weiteren wurde nachgewiesen, dass Dohlen kurzfristig hhere Dachbereiche
der Alten Post (im Teilplan B gelegen) als Sitz- und Rastplatze nutzen. Nester von
Dohlen wurden nicht nachgewiesen. Dohlen sind fir Bielefeld lokal
artenschutzrechtlich relevant.

Dartiber hinaus wurden keine weiteren planungsrelevanten Tierarten, deren
Nester oder Spuren nachgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine baulichen Veranderungen,
Abrisse von Gebauden, Gebaudeteilen oder Sanierungen von Fassaden und
Dachern ausgeldst noch vorgesehen. Aufgrund der planungsrechtlichen Sicherung
der Bestandsbebauung werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ausgeldst. CEF-MalRnahmen sind somit nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird
ein  Hinweis aufgenommen, dass bei Sanierungs-, Abriss- oder
Umbaumal3nahmen die Belange des Artenschutzes unter friihzeitiger Beteiligung
geeigneter Fachleute wie folgt zu bericksichtigen sind:
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Hochhaus

Bei baulichen Veréanderungen im Bereich des Nistkastens auf dem Hochhaus, die
die Funktion des Nistkastens als Bruthdhle gefahrden kénnen, sollten rechtzeitig
im Vorfeld geeignete Ersatzhabitate fur die Turmfalken geschaffen werden.
Konkret sollte ein Ersatznistkasten entweder am gleichen Gebaude, an
gleichwertiger, aber ungestorter Stelle installiert werden, oder ein Ersatz an einem
anderen Gebaude in der Nahe geschaffen werden (anderes Hochhaus, Kirche
0. a.).

Aufgrund der planungsrechtlichen Sicherung und dem vorgesehenen Erhalt der
Bestandsbebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu erwarten.

6.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits heute weitgehend versiegelt. Der rechtskréftige
Bebauungsplan ermdglicht diese hohe Versiegelungsrate. Analog der
Bestandssituation wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.
Eine Entsiegelung der Plangebietsflachen ist nicht absehbar. Der lokale
Boden-Wasser-Haushalt ist aufgrund der hohen Versiegelung bereits im Bestand
gestort.

Im Plangebiet (Teilplan B) liegen mdglicherweise Teilflachen der Deponie 427 —
Standort des ehemaligen ,Bielefelder Gaswerkes®. Zu den betreffenden Flachen ist
1991 eine Gefahrdungsabschatzung inkl. Boden-, Bodenluft- und
Eluatuntersuchungen durch das Ingenieurbiro Dr. Ing. Slomka & Harder —
Umweltschutz GmbH erstellt worden, die die grundsatzliche
Nutzungsvertraglichkeit bestatigt. Im Baugenehmigungsverfahren sind aber ggf.
weitergehende  Untersuchungen zur abfallrechtlichen Beurteilung der
Aushubbdtden notwendig, ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
fur den Teilplan B aufgenommen.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass auch ohne
konkrete  Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung ein  Absuchen  auf
Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich
ist.

Durch die bereits bestehende anthropogene Uberformung sind die natirlichen
Funktionen des Bodens und des Boden-Wasser-Haushaltes im Plangebiet bereits
beeintrachtigt. Durch die Planung sind keine erheblichen negativen
Veréanderungen gegeniber dem heutigen Zustand zu erwarten sind.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist bereits anthropogen Uberformt. Im Plangebiet sowie im
unmittelbaren Umfeld sind keine nattrlichen Oberflachengewasser vorhanden.
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Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll gemaR vorliegender
Planung in die Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Auf den versiegelten

Flachen

anfallendes

Niederschlagswasser

wird

ebenfalls analog der

Bestandssituation Uber die Kanalisation abgeflhrt. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist keine wesentliche Anderung der Mischwasserverhaltnisse zu

erwarten.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder
unvorhersehbarer Betriebsstorungen wird im Bebauungsplan ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, dass neu zu bebauende Grundstiicke durch geeignete
Malnahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden sollen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten.

6.5 Schutzgut Klimau

nd Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der innerstadtischen Hitzeinsel mit den
typischen Merkmalen eines Innenstadtklimas: die sehr hohe Aufheizung am Tage,
die hohe Warmespeicherfahigkeit der stadtischen Oberflachen sowie die sehr
geringe nachtliche Abkuhlung bedingen starke Warmeinseleffekte nachts. Das
lokale Windfeld ist insbesondere aufgrund des Hochhauses deutlich veréndert.
Insbesondere im Nahbereich des Hochhauses sind sogenannte Fallwinde zu
erwarten. Die Beeintrachtigungen von Mikro- und Bioklima sind am starksten und
insbesondere fur Wohnnutzungen am Unginstigsten. Eine extreme sommerliche
Warmebelastung von 31 bis 33°C von Juni bis September ist pragend.

Gadderbaur

Plangebiet

q

- Hitzeinsel

[ Uberw3dmungsgebiete

Abb.: Auszug aus der Klimakarte
der Stadt Bielefeld:
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Bei der konkreten Gebéaudeplanung fir Wohnnutzungen und Dbei
Nutzungsanderungen hin zu  Wohnnutzungen sind die erlauterten
Warmebelastungen zu beriicksichtigen. Im Bebauungsplan wurden gestalterische
Festsetzungen aufgenommen, die auch eine positive Wirkung auf die Belange des
Stadtklimas haben. Hierzu zahlen die Festsetzungen zum Schutz vor
Sonneneinwirkung im Erdgeschoss, die Oberflachengestaltung mit hellen Farben
und die Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fur Stellplatzflachen. Fur
die mit einem Flachdach ausgestatteten Bestandsgebaude wird die Umsetzung
einer Dachbegriinung empfohlen.

Durch die Planung wird gegentber dem bestehenden Planungsrecht und der
Bestandssituation keine nennenswert hohere Versiegelungsrate ermdglicht. Die
hohe zuléassige Versiegelungsrate im Plangebiet (GRZ von 1,0) entspricht der
Bestandssituation. Klimatische Auswirkungen werden aufgrund der vorliegenden
Planung ebenfalls nicht erwartet.

Aus Sicht der Energieeffizienzplanung ergeben sich keine Bedenken gegen die
Planung. Die aktive und passive Nutzung der Sonnenenergie ist grundsatzlich
mdoglich. Bei baulichen MaRnahmen an der Hille von bestehenden Gebauden
sowie der Neuerrichtung von Geb&uden im Plangebiet ist der Energiestandard
gemal der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen EnEV einzuhalten.

Aufgrund der bereits vorliegenden Nutzung des Plangebietes und der zuléassigen
Umnutzung des Hochhauses ist eine nennenswerte Verschlechterung der
lufthygienischen Situation durch planungsbedingte Mehrverkehre nicht zu
erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
Hinzu kommt, dass MalRnahmen der Luftreinhalteplanung unabhangig von dem
Bauleitplanverfahren umgesetzt werden sollen.

6.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

In direkter westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet (im Teilplan B) befindet sich
an der Herforder StralRe 14 das gemall gem. 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW
geschitzte Gebaude der Alten Post ,Postamt 2% Die Alte Post steht seit dem
04.09.1984 unter Denkmalschutz.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld des Plangebietes keine
Kultur- und Sachguter bekannt. Zudem wird in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen, dass wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, anzuzeigen ist und die
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Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter durch die
vorliegende Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

6.7 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die vorhandene
Bebauung im Bestand gesichert und gegenuber dem derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan die Art der zuldssigen Nutzung geandert. Die im Bestand
vorhandenen Gebaude werden planungsrechtlich so festgesetzt, dass ihre Kubatur
und damit dass durch die Gebdude gepragte Stadtbild auch im Zuge von
Anpassungen und Nutzungsanderungen erhalten bleibt. Ein Anbau an das
Gebaude der Alten Post, wie im derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassig, soll kuinftig nicht mehr erméglicht werden. Entsprechende Festsetzungen
werden im Teilplan B getroffen. Damit wird den Belangen des Denkmalschutzes
und des Stadtbildes Rechnung getragen.

Der stadtbildpragende Baum im Bereich des Philipp-Reis-Platzes wird zum Erhalt
festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild sind nicht zu
erwarten.

7. Flachenbilanz

Mischgebiet rd. 6.700 gm
davon Ml rd. 1.900 gm

Ml> rd. 4.800 gm
Verkehrsflache besonderer rd. 1.200 gm

Zweckbestimmung -
FuRRgangerbereich offentlich

Gesamt rd. 7.900 gm

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Der Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten — einschliel3lich der
Kosten fur erforderliche Fachgutachten — zu tragen.
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9. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.00
~Vochenmarktgelande® treten mit in Kraft treten des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 ,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus® in
dessen Geltungsbereich zurick.

Bielefeld, im August 2017

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42
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