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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 - Teilplan A - ,,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus* - Nutzungsplan
Abb. 1: Nutzungsplan — Stand Vorentwurf
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Auswertung Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

Ubersicht der Stellungnahmen aus

l. der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Il. der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.10.2014 den Aufstellungsbeschluss
und in seiner Sitzung am 14.04.2015 den Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 111/3/67.02 ,Quartier Alte Post und Telekomhochhaus® —
jeweils nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Mitte — gefasst.

Das Anderungsverfahren des rechtskraftigen Bebauungsplanes 111/3/67.00 ,Wochenmarktgelande*
wurde zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 111/3/67.02 ,Quartier Alte
Post und Telekomhochhaus® eingestellt (Drucks.- Nr. 0345/2014-2020/1).

Gemal § 13 a (3) ziffer 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt und wo sich die Of-
fentlichkeit innerhalb einer angemessenen Frist Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren und &uf3ern kann.

l. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde wie folgt durchgefiihrt: Die Unterlagen ber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst voraussichtlicher Auswirkungen konnten vom
11.05.215 bis einschlief3lich 29.05.2015 in der Bauberatung des Bauamtes und nachrichtlich auch im
Internet eingesehen werden. Die Offentliche Unterrichtung der Burgerinnen und Blrger zu der Pla-
nung — Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung — erfolgte am 19.05.2015 im Else-Zimmermann-
Saal des Technischen Rathauses, August-Bebel-Str. 92, 33602 Bielefeld.

Im Rahmen der Erérterungsveranstaltung wurden verschiedene Fragen zur kinftigen Nutzung und
Bebauung sowie zum Rad- und FuRverkehr gestellt. Schriftliche Stellungnahmen oder AuRerungen
von Burgerinnen und Birgern gingen zum Planvorhaben nicht ein.

Zwischenzeitlich wurden die Fragen zu dem vorhandenen Durchgang zwischen Telekomhochhaus
und Technikgebaude i.V.m. den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten beantwortet und abschlie3end ge-
klart.

Die Ubersicht der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist in der nach-
folgenden Tabelle wiedergegeben.
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Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Biirger geman § 3 (1) BauGB

Nr.

Einwender;
Datum Einwendung

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung:

Birgerbeteiligung
Erérterungstermin

19.05.2015

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden folgende Fra-
gen gestellt:

1. Wird sich irgendetwas an den bestehenden Geb&auden
andern?

2. Werden bestimmte Gebaude abgerissen?

3. Wie wird der Neubau an der Herforder Stral3e ausse-
hen?

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es vorran-
giges Planungsziel, die zulassige Art der baulichen Nutzung zu &n-
dern. Es wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Post aufgehoben und ein Kerngebiet an entsprechender Stelle fest-
gesetzt. Dabei soll auf absehbare Zeit an der Kubatur der bereits
bestehenden Gebaude (Telekomgebéude, Alte Post, Technikgebau-
de) nichts durchgreifend geéndert werden.

Es ist auf absehbare Zeit auch nicht vorgesehen, die bestehenden
Gebaude abzureien. Durch die Anderung der Art der baulichen
Nutzung wird der Katalog der zuldssigen Nutzungen neu geregelt
und an die zwischenzeitlich eingetretene Entwicklung hinsichtlich der
Eigentumsverhaltnisse sowie der Rechtsform der Post / Telekom
angepasst.

Zurzeit ist noch keine konkrete Planung fir den Bereich des MK,
vorgesehen. Stadtebaulich ist es wiinschenswert, dass diese Baulu-
cke geschlossen wird, sofern sich ein neues Gebaude in die Umge-
bung einflgt.

Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung von tberbaubaren
Bereichen, der Gebdudehdhe und der Anzahl der Vollgeschosse
sowie der Dachform ein Rahmen abgesteckt, der die mégliche Kuba-
tur beschreibt. Die Festsetzungen zur Kubatur sollen auch die Be-
lange des Denkmalschutzes fur das angrenzende Geb&ude der Alten
Post beachten.
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Nr.

Einwender;
Datum Einwendung

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung:

4. Es wird angeregt den Innenbereich der Alten Post als
Markthalle zu nutzen.

5. Wird der Durchgang zum Ostmannviertel beibehalten
und planungsrechtlich gesichert?

6. Es wird nach den Eigentumsverhéltnissen gefragt und
ob die Telekom weiter ansassig sei und Nutzer bleibe.

7. Zur Tiefgarage am Neumarkt und dem Telekom-
Parkhaus, die an das Plangebiet angrenzen wird nach
der zukinftigen Nutzung gefragt.

Die Anregung, den Innenbereich als Markthalle zu nutzen, wurde
bereits Ende 2008 diskutiert. Diese Uberlegungen sind aufgrund des
Denkmalschutzes sowie der Notwendigkeit der Barrierefreiheit und
den damit verbundenen Einschrankungen fur die Nutzungsmaoglich-
keiten nicht weiter verfolgt wurden.

Der vorhandene Durchgang zwischen dem Telekomgeb&ude und
dem Techniktrakt wird planungsrechtlich fir Fu3ganger und Radfah-
rer gesichert, um die Wegeverbindung zwischen Ostmannviertel
sowie Kesselbrink zu sichern. Im angrenzenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 111/3/67.01 Hotel, Wohn- und Geschéftshaus
Neumarkt ist diese Verbindung ebenfalls beriicksichtigt, so dass
nach Abschluss der Bauarbeiten die Verbindung wieder gedffnet
werden kann.

Der gesamte Gebaudekomplex befindet sich im Eigentum einer
Fondsgesellschaft, deren Hauptmieter nach wie vor die Deutsche
Telekom ist. Der Standort soll, auch wegen der hier eingebauten
Technik, weiterbetrieben werden. Einzelne Flachen sind aber schon
an Dritte vermietet.

Beide Einrichtungen liegen au3erhalb des Plangebietes, haben aber
Funktionen fir den Gesamtbereich. Im Telekom-Parkhaus sind
Stellplatze fur die heute im Plangebiet vorhandene Nutzungen nach-
gewiesen. In der Neumarkt Tiefgarage befindet sich auf Teilflachen
ein Archiv. Die Stellplatze sind teilweise den auf dem Neumarkt vor-
handenen Nutzungen zugeordnet.
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Ubersicht der Stellungnahmen aus

I. der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB wurde vom 10.05.2015 bis einschlief3lich 10.06.2015 durchgefihrt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen Stellungnahmen von Behdrden sowie von Tréagern
offentlicher Belange ein, die nach stadtebaulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im
Entwurf des Bebauungsplanes berucksichtigt wurden.

Die Ubersicht der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und Trager offentli-
cher Belange sind in der nachfolgenden Tabelle wiedergegeben.
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Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 (1) BauGB

Nr. Einwender; Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) Stellungnahme der Verwaltung:
Datum Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
2.7 |Bezirksregierung Detmold | Die vorliegenden Planungen wurden im Hinblick auf kommu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dezernat 33 nales Abwasser gepriift, mit dem Ergebnis, dass keine Be-
02.06.2015 denken oder Anregungen gegeniber der Planung bestehen.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei einer Abweichung Die landesplanerische Anfrage wurde im Dezember gestellt
von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla- und mit dem Schreiben vom 08.12.2014 positiv beschieden.
nes, eine landesplanerische Anfrage gem. § 34 (1) LPIG er- Somit besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
forderlich ist.
2.10 |Deutsche Telekom Netz- Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Tele- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
produktion GmbH kommunikationslinien der Deutschen Telekom befinden.
07.05.2015 Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikati- | Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-
onsanlagen mussen weiterhin gewahrleistet werden. wendig.
211 |Unitymedia NRW GmbH Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-
29.05.2015 Planung. wendig.
2. 12 | Stadtwerke Bielefeld Es wird angeregt, die dargestellten TK-, Elt-, Fernwarme-, Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die unterschiedlichen

GmbH
16.06.2015

Gas- und Wasserversorgungstrassen mit Leitungsrechten
zuGunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Des Weiteren flr die an der nérdlichen Grundstlicksgrenze
verlaufende Fernwarmeleitung ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Stadt Bielefeld festzusetzen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Fernwarmeleitung an der
Grundstiicksgrenze im nordwestlichen Planungsbereich nicht
Uberbaut werden darf. Die Fernwarmeleitung muss wéhrend
der Bauphase aul3er Betrieb genommen und abgetrennt wer-
den sowie zu einem spateren Zeitpunkt als Gebaudeleitung im
Kellergeschoss wieder eingebaut werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte werden in die Planzeichnung
sowie in die textlichen Festsetzungen und die Begriindung
Ubernommen.

Nach telefonischer Abstimmung mit den Stadtwerken am
10.12.2015 wird abweichend von der vorliegenden Stellung-
nahme im Bereich der tGiberbaubaren Grundstiicksflache im
Nordwesten des Plangebietes lediglich ein Geh- und Leitungs-
recht anstelle des geforderten Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes festgesetzt. Bei Errichtung eines Baukérpers am Standort
ist die Fernwarmeleitung in das Kellergeschoss zu integrieren.
Eine Befahrung der Flachen im Bereich des Baukdrpers ist
nicht erforderlich. Die Zuganglichkeit ist jedoch dauerhaft zu
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Nr. Einwender; Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) Stellungnahme der Verwaltung:
Datum Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Stadtwerke Bielefeld GmbH gewahrleisten.
(Fortsetzung) Die Erlauterungen zur Fernwarmeleitung werden sowohl in die
Begrindung unter dem Punkt 5.7 als auch in die textlichen
Festsetzungen als Hinweis aufgenommen.
2.13 | moBiel GmbH Es wird auf die verschiedenen Buslinien hingewiesen, die die | Die Anregungen und Hinweise zu den verschiedenen Busli-
Haltestellen Jahnplatz, PaulusstralRe und Kesselbrink bedie- nien, die das Plangebiet tangieren, werden in die Begriindung
08.06.2015 : ) n . . .
nen. Zudem liegen die Stadtbahnhaltestellen Jahnplatz und zum Bebauungsplanentwurf tbernommen. Eine zeichnerische
Hauptbahnhof in fuBlaufiger Entfernung. oder textliche Festsetzung hierzu ist nicht erforderlich und
auch nicht moglich.
Fur die Kavalleriestrae wird die Einrichtung einer Bushalte- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
stelle im Bereich des Telekomhochhauses vorgeschlagen, um | den Bebauungsplan, da diese Haltestelle auBerhalb des Pla-
die fuBlaufige Anbindung zu verbessern. nungsgebietes liegen wirde. Demnach sind Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht moglich.
Aus verkehrstechnischer Sicht miussten bei einer Weiterver-
folgung des Vorhabens aufRerhalb des Bebauungsplanverfah-
rens die Stellplatzflachen an der Kavalleriestraf3e und die vor-
handenen Zufahrten zur Tiefgarage sowie die neugeplante
Zufahrt zum Hotel am Neumarkt beachtet werden.
2.15 |Westnetz GmbH Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwéagung not-
03.06.2015 Planung. wendig.
2.16 |PLEdoc GmbH Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwéagung not-
11.05.2015 Planung. wendig.
2.17 | Gascade Gastransport Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwéagung not-
GmbH Planung. wendig.
21.05.2015
2.18 | ExxonMobil Production Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-

30.04.2015

Planung.

wendig.
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Nr. Einwender; Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) Stellungnahme der Verwaltung:
Datum Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)

2.19 | Gasunie Deutschland Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-
Transport Services GmbH | Planung. wendig.
06.05.2015

2.20 |Avacon AG Prozesssteue- | Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwéagung not-
rung Planung. wendig.
15.05.2015

221 |Tennet TSO GmbH Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-
06.05.2015 Planung. wendig.

2.22 | Amprion GmbH Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken gegen die Kein weiterer Abstimmungsbedarf und keine Abwagung not-
06.05.2015 Planung. wendig.

2.30 |LWL Denkmalpflege Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die Baullickenbe- Die Festsetzungen im Vorentwurf wurden aus dem rechtskraf-

08.06.2015

bauung direkt an das Baudenkmal ehem. Hauptpost angren-
zend. Das Baudenkmal hat eine seitliche Befensterung, so
dass eine geschlossene Bebauung nicht méglich ist. Das Bau-
fenster sollte in seiner GroR3e reduziert werden und die bau-
rechtlichen Abstandsflachen einhalten. Die Anzahl der Vollge-
schosse sollte sich an der Trauf- und Firsthohe des Denkmals
ausrichten.

tigen Bebauungsplan tbernommen.

Um die Belange des Denkmalschutzes im Bebauungsplan zu
beachten, wird der Anregung weitgehend gefolgt.

In dem betreffenden Baufeld werden im Entwurf des Planes
die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen angepasst:
Um entsprechende Abstande zwischen dem Baudenkmal und
einer evtl. Neubebauung einzuhalten, soll die Gberbaubare
Flache nordlicher der Alten Post von abgeriickt werden. In
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde wird ein Ab-
stand von 6 m zwischen Baudenkmal und ermdglichter Be-
bauung im Bereich der Bauliicke an der Herforder StralRe tber
Baulinien festgesetzt.

Durch entsprechend angepasste Traufhdhen, die sich an der
Firsthohe / der Wandhohe der Alten Post und den Traufhdhen
der Nachbarbebauung orientieren, soll ein einheitliches stad-
tebauliches Bild entstehen, bei dem sich der Neubau in die
Umgebung einflgt.
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