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Allgemeine Ziele und Zwecke

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 ,Wohnen sudéstlich der Kreuzung Wohr-
mannsfeld / Siekmannsfeld® fir das Gebiet sidlich der StralRe Wéhrmannsfeld, nordlich des
Hufeisenweges und 6stlich der StralRe Siekmannsfeld.

- Stadtbezirk Jollenbeck-

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBI. | S.1298) soll der Bebauungsplan Nr. 11/J8.1 ,Wohnen stidéstlich der Kreuzung Waohr-
mannsfeld / Siekmannsfeld“ fiir das Gebiet stdlich der StraRe Wohrmannsfeld, nérdlich des
Hufeisenweges und 6stlich der StraRe Siekmannsfeld aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11/J8.1 ,Wohnen sudoéstlich der Kreuzung Woéhrmannsfeld /
Siekmannsfeld“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung
mit Wohnbebauung geschaffen und damit der erheblichen Nachfrage nach Wohnraum in
Bielefeld Rechnung getragen werden. Moglichkeiten der Nachverdichtung bestehen im Suden
des Plangebietes sowie im Westen auf einer bisher baulich nicht genutzten Gemeinbedarfs-
flache, fur die kiinftig kein Bedarf mehr besteht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1972 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 11/J8 ,Siekmanns Feld®. In diesem ist flr den 6stlichen Teil des Plangebie-
tes Reines Wohngebiet und fur den westlichen Teil jedoch eine Gemeinbedarfsflache festge-
setzt; des Weiteren konzentrieren sich die Giberbaubaren Flachen im Norden des Plangebie-
tes. Aufgrund der oben erlauterten geanderten stadtebaulichen Zielstellung ist die Neuaufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich. Des Weiteren sollen durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachliche Situation ange-
passt werden. So ist z. B. im Siden des Plangebietes - abweichend von den festgesetzten
Uberbaubaren Bereichen - eine Baugenehmigung erteilt worden.

Da es sich bei der Planung um eine Maflinahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird,
soll die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 ,Wohnen sudostlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden. Ausschlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen
nicht vor, denn es existieren keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sollen im Plangebiet keine
Vorhaben zulassig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Falle abgesehen werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfah-
ren nach 8§ 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bertcksich-
tigen sein.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 ,Wohnen siddstlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld liegt im Bezirk Jollenbeck, im gleichnamigen Ortsteil, und
wird begrenzt von

der Stralke ,Wdéhrmannsfeld“ im Norden,

der StralRe ,Siekmannsfeld” im Westen,

dem Hufeisenweg im Siiden und

einem FuBweg im Osten, der den Hufeisenweg und die Strale Wdhrmannsfeld ver-
bindet.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 112, 693, 692, 114, 115, 116, 117, Flur 8 der Gemar-
kung Jollenbeck, mit einer Gesamtflache von ca. 0,8 ha.

Der dstliche Teil des Plangebietes ist durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbebau-
ung gepragt. Im westlichen Teil befinden sich ein Spiel- und ein Bolzplatz sowie eine Grinfla-
che. GrolRerer Baumbestand ist im Wesentlichen um den Spielplatz zu finden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den angrenzenden Strallen ,Wdhrmannsfeld®,
~Siekmannsfeld und ,Hufeisenweg®. Sie sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes verlauft ein Flurstiick, das wohl als FuBwegeverbindung zwischen
der Strafl’e ,Wdéhrmannsfeld“ und dem Hufeisenweg vorgesehen war, sich derzeit aber nur als
begriinte Flache darstellt.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist durch Wohnbebauung gepréagt. Sie besteht Gberwie-
gend aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern, lediglich nérdlich des Plangebietes
befinden sich zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienh&user. Ein Uberblick tber die ortliche
Situation ist dem Luftbild (vgl. Abbildung 1) zu entnehmen.

Abb. 1:  Luftbild (Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, eigene Uberarbeitung)
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Die Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Uber die Bushalte-
stellen ,Oerkenkrug“ und ,Am Waldschlé3chen® gegeben, die sich in fulllaufiger Entfernung
an der Vilsendorfer StraRe befinden. Die Haltestellen werden von der Buslinie 155 angefah-
ren, die zwischen Schildesche, Vilsendorf und Jollenbeck verkehrt. Sie stellt auch eine Ver-
bindung zur Stadtbahn-Haltestelle ,Schildesche® (Linie 1) und damit zu Innenstadt her. Der
Bus 155 fahrt montags bis freitags im 20-Minuten-Takt, samstags im 30- und sonntags im 60-
Minuten-Takt. Die oben genannten Bushaltestellen werden auch durch die Schulbuslinie 156
(Schildesche - Vilsendorf - Jollenbeck - Lenzinghausen — Spenge) angefahren.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold ist im “Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”
der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/J8.1 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den ostlichen Teil des Plangebietes Wohn-
bauflache und fur den westlichen Teil Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirch-
liche Einrichtung® dar.

Abb.2:  Wirksamer Flachennutzungsplan (Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, eigene Uberarbei-
tung)

Die beabsichtigte Festsetzung eines Reinen Wohngebietes ist flr den dstlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 11/38.1 gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickel-
bar, nicht jedoch fur den westlichen Bereich.
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Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt worden ist. Von dieser Moglichkeit wird Gebrauch gemacht. Ziel ist die An-
derung der Darstellung von Gemeinbedarfs- zu Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan
wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes wird mit der vorliegenden Planung nicht beeintréchtigt.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 liegt vollstandig im Geltungsbereich
des seit 1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11/J8 ,Siekmanns Feld®, fir den die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 anzuwenden ist.

Im Bebauungsplan Nr. 11/J8 sind fir das Plangebiet der Neuaufstellung folgende Festsetzun-
gen getroffen: Die dstlichen Flachen sind gemaR § 3 der BauNVO von 1968 als Reines
Wohngebiet festgesetzt; Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleineren Betrieben
des Beherbergungsgewerbes sind aber ausgeschlossen. Es ist eine zweigeschossige Be-
bauung in offener Bauweise zulassig und die Gebaudetiefe darf 12,0 m nicht tGberschreiten.
Es ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,7 festgesetzt. Die zulassige Sockelhthe ist auf
0,5 m, die Traufhtéhe von Hauptgebduden auf 5,5 m und die Drempelhéhe auf 0,3 m be-
grenzt. Fur Hauptgebéude sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Neigung von 28° zulds-
sig, fur Garagen Flachdacher. Garagen sind im oder am Hauptgebaude anzuordnen. Weiter-
hin sind Dachdeckungsfarben sowie die zulassige Art und Hohe von Einfriedungen festge-
setzt.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.FUr Belange der ev. Kirche“ festgesetzt. Hier ist eine grof3e Bauflache ausgewiesen; Festset-
zungen zum Nutzungsmalfd usw. sind nicht getroffen.

™~

e\ oy T ‘,‘f;ﬂ"""ﬁr?a“

Abb. 3: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. [I/J8 ,Siekmanns Feld (Online-Kartendienst der
Stadt Bielefeld, eigene Uberarbeitung)
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Landschaftsplan

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 11/38.1 liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Landschaftsplanes.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 ,Wohnen siiddstlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Nachverdichtung mit Wohnbebauung geschaffen und damit der erheblichen Nachfrage nach
Wohnraum in Bielefeld Rechnung getragen werden.

Die Lage des Plangebietes - inmitten eines durch kleinteilige Bebauung gepragten Wohnum-
feldes, in der Nahe zur freien Landschaft — macht den Standort fur eine Wohnnutzung attrak-
tiv. Im Westen des Plangebietes existiert eine Griinflache, die zum Teil als Spiel- und Bolz-
platz genutzt wird. Daher bietet sich hier - ebenso wie auf den Flachen nérdlich angrenzend
an den Hufeisenweg - die Moglichkeit, kiinftig eine Wohnnutzung zu ermaéglichen.

4.1 Belange des Wohnens

Art der baulichen Nutzung:

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird Reines Wohngebiet (WR) gemal 8§ 3
BauNVO festgesetzt; das bisher als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Areal wird — da es fir
kirchliche Zwecke nicht benétigt wird - in das WR einbezogen.

Da im Plangebiet die Wohnnutzung im Vordergrund stehen soll, werden — analog zum bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan - aus der Palette der im Reinen Wohngebiet gemaR § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen L&den und nicht stérende Handwerksbetrie-
be, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Damit werden Nutzungen vermie-
den, die flr das Wohngebiet im Plangebiet und die im Umfeld vorhandenen Wohngebiete
Belastungen verursachen (Verkehr von auf3en, ein hoheres Kfz-Aufkommen und / oder Emis-
sionen).

Mit den Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen erfolgt aber auch eine Anpassung an
die aktuelle Gesetzeslage, denn dem rechtskréaftigen Bebauungsplan liegt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) aus dem Jahre 1968 zugrunde, nach der im WR teilweise andere Nut-
zungen zulassig waren als nach der aktuellen BauNVO 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). So kdnnen nach der aktuellen BauNVO im
WR z. B. auch sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke ausnahmsweise zugelassen werden.

Seit einigen Jahren besteht in Bielefeld eine zunehmende Anspannung im offentlich geférder-
ten bzw. unteren Mietpreissegment. Diese Entwicklung wird sich gemafrs Wohnungsmarktbe-
richt 2016 bis 2019 kaum entspannen. Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Miet-
wohnungsraum soll gemalR politischer Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 25.06.2015
und 17.11.2016, vgl. Drucksachen-Nr. 1333/2014-2020 und 3992/2014-2020) in allen Bebau-
ungsplanen kinftig grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen
des offentlich geforderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgese-

1 Wohnungsmarktbericht 2016 der Stadt Bielefeld, S. 10. Stadt Bielefeld. November 2016.
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hen werden. Diese sollen nach Moglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern reali-
siert werden.”

Die Anwendung dieses Beschlusses soll in einem erganzenden Vertrag zwischen dem Inves-
tor und der Stadt Bielefeld geregelt werden.

Mal der baulichen Nutzung:

Das NutzungsmafR3 wird im Bebauungsplan durch eine Kombination aus der Zahl der Vollge-
schosse, der Grundflachenzahl (Verhaltnis der Geschossflache zur Grundsticksflache eines
Baugrundstiickes) und der Geschossflachenzahl (Verhaltnis der Geschossflache zur Grund-
stucksflache eines Baugrundstiickes) bestimmit.

Angelehnt an die Bestandsbebauung und die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans Nr. [I/J8 ,Siekmanns Feld“ werden im WR maximal zwei Vollgeschosse zugelassen und
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8, festge-
setzt. Diese Werte entsprechen bei der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse den im § 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fir Reine Wohngebiete. Hierdurch ist eine effektive und
O0konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend der aktuellen Anforderungen an
Wohngebaude mdglich.

Um die geplante Wohnbebauung in die Umgebung zu integrieren und ein stadtebaulich ein-
heitliches Bild zu erreichen, wird die Festsetzung der zulédssigen Vollgeschosse mit der Fest-
setzung der zulassigen Trauf- und Firsthéhe, der Sockel- und Drempelhthe sowie der Dach-
form und -neigung kombiniert.

Hinsichtlich dieser Festsetzungen werden mit der Neuaufstellung gegeniber dem bisher
rechtskréaftigen Bebauungsplan einige Anderungen vorgenommen:
o Die Traufhohe wird auf 6,5 m begrenzt. Damit wird etwas mehr Spielraum eingerdumt
als durch die bisherigen Gestaltungsfestsetzungen (0,5 m Sockelhéhe + 5,5 m Wand-
hohe von OK Kellerdecke bis Traufe = 6,0 m).
o Die Sockelhthe bleibt wie bisher auf max. 0,5 m begrenzt; die zuldssige Drempelhéhe
wird jedoch auf 1,2 m erhéht (bislang 0,3 m).
¢ Die Dachform - Satteldach - wird beibehalten. Fir die Dachneigung werden gegen-
Uber dem rechtskraftigen Bebauungsplan (bisher 28°) Neigungen zwischen 30° und
45° zugelassen.

Die Anderungen dieser Festsetzungen beriicksichtigen einerseits die bauliche Situation im
Plangebiet sowie dessen Umfeld, denn die dortigen Dachneigungen Uberschreiten Uberwie-
gend die bisher festgesetzte Neigung von 28°. Andererseits sollen mehr Gestaltungsmaoglich-
keiten ertffnet werden, insbesondere vor dem Hintergrund, dass pro Gebaude zwei
Wohneinheiten ermdglicht werden sollen. Aus dem letztgenannten Grund wird auch die ma-
ximal zulassige Drempelh6he vergrof3ert. Gleichzeitig wird den energetischen Anforderungen
an Dachaufbauten Rechnung getragen.

Die Maximalhéhe der Geb&aude wird jedoch durch die neue Festsetzung der Firsthéhe (FH
10,5 m) begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet wird — anders als im rechtskraftigen Bebauungsplan, in dem die offene Bau-
weise festsetzt ist, die Gebaude mit einer L&nge von bis zu 50 m ermdéglicht - eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelh&usern zugelassen. Damit wird eine Anpassung der Neubebauung an
die Bestandsbebauung im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld gewahrleistet, die
durch eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung dominiert wird. Des Weiteren wird eine aus-
reichende Belichtung und Bellftung im Plangebiet gesichert.
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Zur Sicherung einer kleinteiligen Bebauungsstruktur wird dartiber hinaus festgesetzt, dass pro
Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zu-
lassig sind. Auf Grundlage der vorgenannten Festsetzungen kdnnen im Plangebiet ca. 9-16
neue Wohneinheiten entstehen.

Eine Bebauung wird nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen, die
durch die Baugrenzen definiert werden. Dies gilt auch fir Garagen und Carports (s. Kapitel
4.2).

Die Uberbaubaren Flachen werden gegeniiber den im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan
festgesetzten Flachen so gedndert, dass sich ein Baufenster entlang der Stral3e Wdhrmanns-
feld und ein zweites entlang des Hufeisenwegs erstreckt. Letzteres ermoéglicht die geplante
Nachverdichtung auf den Flachen im Sidteil des Plangebietes, die gemanR des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 11/J8 ,Siekmanns Feld“ nicht Uberbaubar sind. Allerdings ist davon ab-
weichend eine Baugenehmigung fir ein Gebaude am Hufeisenweg erteilt worden. Dieses
Gebaude wird nun in das Baufenster entlang des Hufeisenweges einbezogen und damit pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Baufenster sichern sowohl eine bauliche Fassung des StralRenraums als auch zusam-
menhangende Freiflachen zwischen den beiden kinftigen Baureihen. Aufgrund ihrer Breite
(13 m) eroffnen die Baufenster einen gewissen Spielraum fir die Anordnung der kinftigen
Gebéaude.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Breite des nérdlichen Baufensters
von 18,0 m auf 13,0 m verringert. Damit werden die Anbaumaoglichkeiten fiir die bestehende
Bebauung beschrankt, im Gegenzug wird jedoch im sudlichen Bereich der langgestreckten
Grundstiicke die Moglichkeit geschaffen, ein weiteres Gebaude zu errichten.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die begrenzenden Bestandsstralen
Wohrmannsfeld, Siekmannsfeld und Hufeisenweg. Uber diese StralRen ist auch die Erschlie-
Bung der neuen Wohnbebauung gesichert.

Ruhender Verkehr

Garagen und Carports werden nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen und
damit auf den stral3ennahen Bereich beschréankt. Da die Baugrenzen einen Abstand von min-
destens 5,0 m zu den StrafRen einhalten, wird vor Garagen oder Carports eine zweite Stell-
platzmoglichkeit geschaffen. Stellplatze werden daher sowohl in den tberbaubaren und den
nicht tberbaubaren Grundsticksflachen entlang den Stral3en (Vorgartenbereich) zugelassen.

FulRgénger und Radfahrer

Am Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Wege fir den 6ffentlichen Ful3-
verkehr in den das Plangebiet begrenzenden StraRen vorhanden.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 11/J8 ein FuRR-
weg ausgewiesen. Er ist bisher jedoch nicht gebaut worden, daher stellt sich die FuRBwege-
parzelle heute als Rasenflache dar.

Im Plangebiet selber sind keine 6ffentlichen Ful3- und Radwege vorgesehen.
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4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im Nordwesten des Plangebietes sind auf der bisherigen Gemeinbedarfsflache ein Bolz- und
ein Spielplatz entstanden. Es handelt sich jedoch nicht um 6ffentliche Spielflachen.

Eine aktuelle Ermittlung der erforderlichen Spielplatzflachen im Umfeld des Plangebietes er-
brachte als Ergebnis, dass ein Bedarf an oOffentlichen Spielflachen von 600 m? besteht. Zur
Deckung dieses Bedarfs wird im Bebauungsplan Nr. [1/J8.1 eine entsprechend grol3e Flache
an der Ecke Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld als offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz* festgesetzt.

In fuBRlaufiger Entfernung des Plangebietes befindet sich der Sportpark ,Jollenbeck® sudlich
der Stralle ,Naturstadion®. Entlang des Woéhrmannsfelds befindet sich der Wanderweg 18
~oparrenweg“ der von Jdllenbeck nach Milse fihrt.

4.4  Belange des Gemeinbedarfes

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Belange der ev. Kirche® wird fur kirchliche Zwecke nicht benétigt. Daher bietet sich die M6g-
lichkeit, hier kiinftig eine Wohnnutzung zu ermdglichen.

Durch die Nachverdichtung kénnen im Plangebiet voraussichtlich 9-16 neue Wohneinheiten
entstehen, die einen zusatzlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur hervorrufen.

Aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten wird aber davon ausgegangen, dass der
Zusatzbedarf an Schul- und Kitaplatzen in den angrenzenden bestehenden Einrichtungen
gedeckt werden kann.

Die Erreichbarkeit von Schulen und Kindergarten ist im nahem Umfeld des Plangebietes
gegeben: Die Grundschule Am WaldschldRchen liegt ca. 500 m nérdlich des Plangebietes an
der StraBe Am WaldschloRchen und die Kita Hattenhorstfeld der ev. Kirche ca. 400 m
norddstlich an der Stral3e ,Oerkenkrug®.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der neugeplanten Wohnbebauung mit Wasser und Elektrizitdt kann durch
den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Entwasserung

Die Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet kann Uber die
vorhandenen stadtischen Mischwasserkanéle in den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erfolgen.
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4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bielefeld und ist im dstlichen Teil durch
eine Kleinteilige, niedriggeschossige Wohnbebauung und im westlichen Teil durch Freiflachen
mit einem Kinderspiel- und einem Bolzplatz gepragt. Das Umfeld weist tberwiegend Wohn-
bebauung auf.

Um ein stadtebaulich einheitliches Gesamtbild zu erreichen und die neuen Geb&ude in den
Umgebungsbereich einzupassen, werden im Bebauungsplan gemafl 8 86 BauO NRW fol-
gende Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung getroffen:
e Begrenzung der Trauf- und Fristhbhen, der Sockel- und Drempelhdhen (s. Kapitel
4.1),
e Festlegung der zulassigen Dachform und -neigungen (s. Kapitel 4.1), Dachaufbauten
und —einschnitte,
e Ausschluss von massiven Einfriedungen, Beschrankung der zulassigen Hohe von Ein-
friedungen (max. 0,7 m),
e Festlegung von zulassigen Materialien und Farben fur die Fassaden- und Dachgestal-
tung,
e Beschréankung der zulassigen Werbeanlagen,
e Regelungen zur Bepflanzung von Hausgéarten sowie zur Versiegelung von Vorgarten.
Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Spielplatzes wird auch der dortige Baumbestand
gesichert.

Unter Berticksichtigung der vorgenannten Festsetzungen sowie der Lage des Plangebietes
inmitten des Siedlungsbereichs sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 sowie im ndheren Umfeld sind bis dato
keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemaf 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vorhan-
den. Falls dennoch bei Erdarbeiten Bodenfunde usw. entdeckt werden, sind beziglich des
weiteren Vorgehens unter den textlichen Festsetzungen die Hinweise zum Planinhalt zu be-
achten.

4.8 Belange des Umweltschutzes

Umweltpriifung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 ,Wohnen siudéstlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld® erfolgt gemal § 13a BauGB als sogenannter Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Somit kann von der Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vorliegenden Falle abgesehen werden.
Zudem sind im Bebauungsplangebiet keine Vorhaben zuléssig, die einer Umweltvertraglich-
keitsprifung bedurfen. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der Schutzgtter geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB.
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Bodenschutz

Das Plangebiet ist im Osten bereits bebaut. Die Flache im Westen ist zwar unbebaut, sie wird
jedoch zum Teil als Spiel- und Bolzplatz genutzt. Aufgrund der geringen Grol3e der zukuinftig
zusatzlich baulich genutzten Flachen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erwartet.

Bodenbelastungen / Altlasten / Kampfmittelbelastung

Gemal dem Plan der Stadt Bielefeld Giber Altablagerungen befinden sich im Plangebiet keine
Altablagerungen.

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampf-
mitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Welt-
krieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fach-
lich empfohlen.

Daruber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande
oder auRergewohnliche Bodenverfarbungen beobachtet werden.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Gemal der Klimaschutzkarte der Stadt Bielefeld sind die Flachen des Plangebietes mafiig
klimaempfindlich.

Da innerhalb des Geltungsbereiches nur eine geringe und niedrige Bebauung erfolgen soll,
sind Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft nicht zu erwarten.

Artenschutz

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J8.1 wird eine spezielle Arten-
schutzprifung durchgefuhrt, die untersuchen soll, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG
betroffen sind. Das Ergebnis soll bis zur Entwurfsbeschlussfassung vorliegen.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmal-
nahmen

Gemal § 13a (2) ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/38.1
~Wohnen stdoéstlich der Kreuzung Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld* die Notwendigkeit zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG
sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.
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6. Flachenbilanz

Gesamtfldche des Plangebietes ca. 7.950 m?
Reines Wohngebiet ca. 7.350 mz2
Griunflache — offentlich - ca. 600 mz2

7. Kostenschatzung

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwick-
ler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschliel3lich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro ausgearbeitet. Ein entsprechender Drei-
ecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde abgeschlos-
sen.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/38.1 ,Wohnen siddstlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld® sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. II/J8 ,Siekmanns Feld* ersetzt werden, soweit sie hiervon betroffen sind.

Bielefeld, im Juli 2017

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.42

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24-26

33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 521-55 73 55 50
Mail: info@hempel-tacke.de
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