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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Jollenbeck

Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11/J8.1

,Wohnen sudostlich der Kreuzung
Wohrmannsfeld / Siekmannsfeld*

- Nutzungsplan, Gestaltungsplan — Vorentwurfsfassung
- Angabe der Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen — Vorentwurfsfassung

\ 7’:

Bauamt 600.42

Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld
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1. Bebauungsplan-Vorentwurf — Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)
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2. Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan (ohne Mafl3stab)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

8§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 8§ 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-

keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdénnen gemal § 84 (3)
BauO NRW als solche geahndet werden.

Stand: Juni 2017
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVv

0. Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

P — 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L — —l gemal’ 8 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB

gemafl § 3 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

/WR/ Reines Wohngebiet -WR -
/

Zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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Unzulassiqg sind

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfes fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2. Mald der baulichen Nutzung

gemalR 8§ 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

geman 8§88 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

geman 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

geman §8 16 und 20 (1) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 1l

2.4  HOohe baulicher Anlagen

gemaf § 16 und 18 BauNVO

THmax. 6,5m Traufhthe, z. B. 6,5m
Die Traufhéhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zuldssige Maf3 Uberschreiten.
FHmax. 10,5 m Firsthohe, z. B. 10,5 m

Die Firsthohe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Mal3 Uberschreiten.
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Hinweis: Die nachfolgende Systemquerschnitte dienen zur Erldauterung der festgesetzten
Trauf-, First-, Drempel- und Sockelhéhen.

Beispielhafte Systemschnitte bei den festgesetzten Rahmenbedingungen:
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Bei der Berechnung der Gebaudehohen sind folgende Bezugspunkte maf3gebend:

Oberer Bezugspunkt

Traufhohe: Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei bauli-
chen Anlagen mit geneigten Dachern.

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschliel3ung erforderlichen
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (StraRenfahrbahnmitte).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

gemal 8§ 9 (1) 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Hinweis: Festsetzung zu Gebaudelange und -tiefe siehe Ziffer 7.2

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemafl § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Gara-
gen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Stralenbegrenzungsli-
nie einhalten.

Stellplatze sind in den Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie den nicht Uberbaubaren
Flachen zwischen StralBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgartenbereich) zu-
lassig.

Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Vorgartenflache fur die Anlage von Stellplatzen ein-
schlielich Zufahrten, Zuwegungen und sonstigen Befestigungen in Anspruch genommen
werden.

4.2 Nebenanlagen

Kellerersatzraume, Gerateschuppen, Gartenlauben und sonstige Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem 5 m breiten Streifen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

gemafl § 9 (1) 6 BauGB

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind je Wohngebaude (Einzelhaus) maximal zwei
Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

Griunflachen

gemal § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz
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Festsetzungen uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)

geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Décher-

Dachform und Dachneigung:

Zuléssig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45°.

Dachaufbauten und —einschnitte, Dachterrassen:

Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliederung zulassig,
soweit sie sich nach Grof3e, Form, Platzierung, Materialwahl und Farbgebung harmonisch
in die umgebende Dachlandschaft einfiigen und die Dominanz der Hauptdachflachen erhal-
ten bleibt.

Die Errichtung von Dachterrassen und —einschnitten ist zulassig, wenn diese in Ihrer Ge-
samtlange 50 % der Trauflange der zugehdrigen Dachflachen nicht tGberschreiten.

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig.

Déacher von Doppelhausern sind hinsichtlich ihrer Dachaufbauten und —einschnitte, Nei-
gung, Trauf- und Firsthéhen sowie Farb- und Materialwahl einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckungen
Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuléssig.

Material: Zulassig sind Dachsteine aus Ton, Beton, zementgebundene Well- und Dachplat-
ten sowie Zinkbleche.

Farben: Zulassig sind hellgrau, grau, anthrazit und rot, nattirliche Holz- und Metallfarben.

7.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Wénde -

Gebaudelange und -tiefe:

Einzelhduser dirfen eine Geb&udeldnge von 12,0 m und eine Geb&udetiefe von 12,0 m
nicht Giberschreiten.

Doppelhduser dirfen eine Gebaudeldnge von 20,0 m und eine Gebaudetiefe von 12,0 m
nicht Giberschreiten.

Sockelhdhe:

Die Sockelhdhe darf an der straRenseitigen AuRenwandflache max. 0,5 m betragen. Es gilt
das MalR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante des Erdgeschof3fu3bo-
dens.
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Bei Hohenunterschieden entlang der stral3enseitigen AufRenwandflachen ist die im Mittel
gemessene Hdhe anzunehmen.

Drempelhohe:

Die Drempelhghe darf maximal 1,2 m betragen. Es gilt das Maf3 von der Oberkante Rohde-
cke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante Dachhaut, gemessen an der traufseiti-
gen Wandaulenseite.

Material und Farbgebung der AuRenwandflachen:

Material: Zulassig sind Putz, Klinker sowie Sichtmauerwerk; bei untergeordneten Bauteilen
(max. 30 % der Flache) sind auch Naturstein, Kunststein, Holzverkleidungen und Bauplat-
ten zulassig.

Farben: Zulassig sind weil3, grau, natirliche Holz- und Zinkfarben, helle Pastellfarben.

Fenster- und Tlrelemente sowie untergeordnete Bauteile (max. 5 % der Flache) sind von
der Farbfestsetzung ausgenommen.

7.3 Stellung baulicher Anlagen

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebaude mit geneigtem Dach

7.4 Gestaltung der Hausgéarten

In den Hausgarten sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Pro Grundstiick mindestens ein standortgerechter Baum gemaf der Empfehlungsliste des
Umweltamtes der Stadt Bielefeld (,Baume und Grof3straucher mit sehr hoher bis hoher Wi-
derstandsfahigkeit gegentber Trockenheit) zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

7.5 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehéalter

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen ein-
zugrunen; eine Kombination mit Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist dabei zulassig.

7.6 Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundsticksgrenzen sind
innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze) Einfriedungen als Zaune (bis zu einer
Hoéhe von 0,7 m Uber StraBen- bzw. Gelandeniveau) oder Anpflanzungen zuléssig.
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7.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre Gré3e darf 0,3 m2 nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen sind flach auf der Hauswand maximal bis zur Oberkante der
Erdgeschossfenster anzubringen.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen an Einfriedungen und in Vorgérten zugelassen
werden, wenn die Anbringung an der Hauswand den Zweck der Werbeanlage nicht erflillt.

Werbeanlagen mit bewegter, laufender und wechselnder Beleuchtung sind unzuldssig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

BemalRung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel,: 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, Email: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Bericksichtigung okologischer Belange wird nachdrucklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Gartengestaltung
mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd- / Kellergeschosse eindringen kdnnen. Zur Steige-
rung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht.
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Kampfmittel:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem Zwei-
ten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodenein-
griffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichti-
gen.

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 676

vorhandene Bebauung

bestehende o6ffentliche Verkehrsflache
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