Zu Punkt 6

Bezirksvertretung Heepen

Auszug aus der

noch nicht unterzeichneten Niederschrift
vom 22.06.17

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/A16 "Brockeiche"
fur das Gebiet sudlich der Rémerstral3e, westlich des Po-
seidonwegs, nérdlich der Milser Straf’e und 6stlich der Brock-
eiche gem. 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
-Stadtbezirk Heepen- Entwurfsbeschluss

Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage

Beratungsgrundlage:
Drucksachennummer: 4886/2014-2020

Herr Bergmeier (Bauamt) stellt das bisherige Verfahren vor und informiert
darUber, dass die Beschlussbegrindung unter dem Punkt ,Wohnraum-
férderung” folgendermalRen geandert worden sei: ,Fir den Bereich der
BGW ist es beabsichtigt, das Bielefelder Modell ,Wohnen mit Versor-
gungssicherheit® (inkl. Sozialstation und Wohncafé) im noérdlichen Ge-
baude und im stdlichen Gebaude ,,Gemischtes Wohnen“ umzusetzen.
Bei der geplanten Gesamtmafl3nahme BGW nordlicher und sudlicher
Neubau, wird die Mindestquote von 25% offentlich geforderten Mietwoh-
nungsbau erreicht. Die abschlieBende Anzahl der 6ffentlich geférderten
Wohnungen steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.”

Herr Pankow (Enderweit + Partner GmbH) erlautert zu der Begriindungs-
anderung, dass die verbindliche Anzahl von 39 WE im nérdlichen Bereich
gestrichen wurde, um der BGW eine andere Verteilung im gesamten Ge-
biet zu erlauben. Um eine gute Durchmischung zu erzielen, sei nun im
nordlichen und im sudlichen Gebaude das Bielefelder Modell ,Wohnen
mit Versorgungssicherheit® geplant. Es werde eine Quote von ca. 50%
offentlich geférdertem Wohnungsbau angestrebt. Anschlielend stellt er
die Planung vor und erklart die leichten Veranderungen im Nutzungsplan
im Vergleich zur Vorplanung.

Nach Rickfrage von Herrn Dr. Elsner (CDU-Fraktionsvorsitzender) erlau-
tert Herr Bergmeier die Berechnung der Stellplatze. Des Weiteren fragt
Herr Dr. Elsner, wer den Bedarf an den 14 Reservestellplatzen feststelle
und wie die BGW verpflichtet werde, diese auch zu realisieren

Herr Waschebach (SPD-Fraktionsvorsitzender) und Herr Euler (SPD)
fragen, ob die Festsetzung des Stellplatzschlissels von 0,5 fir die Be-
standsgebdude sinnvoll sei, da zum einen heute bereits mit einem
Schlissel von 1,0 gerechnet werde und zum anderen ein spaterer Abriss
und Neubau der Gebaude nicht auszuschlief3en sei.

Herr Bergmeier erlautert, dass fir die Bestandgebdude bisher mit einem
Stellplatzschlissel von ca. 0,28 gerechnet wurde und somit als Kompro-
miss eine Erhéhung auf 0,5 vorgenommen worden sei. Da der Bebau-
ungsplan nur die Flachen fiur Parkplatze und nicht den Schlussel begriin-
det, sei eine spatere Anderung moglich. Zur Frage, wann die BGW die 14



Ergénzung

Reservestellflachen realisieren misse, erklart er, dass es nicht mdglich
sei, die Umsetzung im Bebauungsplan zu regeln. Formell lieRe sich dies
jedoch uber einen konkreten Bauantrag regeln. Mit der BGW wurden ent-
sprechende Fragen bisher auf der Grundlage des gegenseitigen Vertrau-
ens geregelt.

Bezirksbirgermeister Sternbacher betont, dass aus seiner Sicht die Fra-
ge der Notwendigkeit zur Umsetzung der Reservestellflachen von ver-
schiedenen Akteuren durchaus unterschiedlich bewertet werden konnte.
Insofern sei eine konkrete Regelung wiinschenswert.

Herr Bergmeier sagt die Prifung durch die Verwaltung zu, inwieweit die
Realisierung auf anderem Wege, z.B. durch einen stddtebaulichen Ver-
trag, umgesetzt werden konnte.

Herr Dr. Elsner stellt den Antrag, dass 7 von den 14 Reservestellplatzen
sofort zu realisieren sind und verbindliche Kriterien und vertragliche Re-
gelungen aufgestellt werden, unter welchen Voraussetzungen die weite-
ren 7 Parkplatze realisiert werden mussen.

Es ergeht folgender abgeanderter

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. llI/A16 "Brockeiche" fir das Gebiet
sudlich der RomerstralRe, westlich des Poseidonwegs, nord-
lich der Milser StraRe und ostlich der Brockeiche wird mit der
Begrindung geméaNR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf
beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit der Begrindung
und den umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer ei-
nes Monats gemal3 § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Dies
ist geman § 3 (2) BauGB ortsiublich 6ffentlich bekannt zu ma-
chen.

3. Gemal § 4 (2) BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf
des Bebauungsplans einzuholen.

4. Die Bezirksvertretung Heepen fordert die Verwaltung auf, 7
von den 14 Reservestellflachen sofort zu realisieren und ver-
bindliche Kriterien und vertragliche Regelungen aufzustellen,
unter welchen Voraussetzungen die weiteren 7 Parkplatze re-
alisiert werden mussen.

- einstimmig beschlossen —
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Bezirksamt Heepen, 26.06.17, 39 53

An den
Stadtentwicklungsausschuss (Uber Verteiler)

mit der Bitte um weitere Veranlassung bzw. um Kenntnisnahme.

I A.

gez. Rosendahl



