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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Mitte

Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/3/48.00

, Erweiterung des Gewerbegebietes im
Bereich Grol3e-Kurflrsten-Stralie 75/77¢

- Nutzungsplan — Entwurfsfassung
- Angabe der Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und

Hinweise — Entwurfsfassung

Bauamt 600.42

Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld

Stand: Entwurf, Juni 2017
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Bebauungsplan-Entwurf — Nutzungsplan
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2. Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 8§ 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafd § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des 8§ 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaf
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Stand: Mai 2017
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Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

0. Abgrenzungen

gemaR 8§ 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

gemal 89 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung -GEN -

gemafR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO und § 12 (4) BauNVO

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur solche Nutzungen zulas-
sig, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

1.

Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne
von § 6 BauNVO nicht wesentlich storen,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, die das Wohnen im Sinne von
§ 6 BauNVO nicht wesentlich storen.

Unzulassiqg sind

gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein oder als Ausnahme zuldssigen Nut-

zungen:

1. Lagerhauser und Lagerplatze,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke,

4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

6. Vergnugungsstatten.

Stand: Entwurf, Juni 2017
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Mald der baulichen Nutzung

gemalR § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,8

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal 8§88 16, 17 und 20 BauNVO

zuléassige Geschossflachenzahl , z.B. 2,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

gemal 8§88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. IV

2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemal § 16 und 18 BauNVO

Gebaudehdhe (Oberer Abschluss der AuRenwéande bei baulichen Anlagen mit

Flachdéchern)

Die Gebaudehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige MaR (z.B. 15,0 m)
Uberschreiten.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der maximalen Firsththe durch
technische Dachaufbauten, Fahrstuhliiberfahrten oder Schornsteine um maximal
2,0m.

Bei der Berechnung der Geb&udehdhe sind folgende Bezugspunkte malRgebend:

Oberer Bezugspunkt

oberer Abschluss der AuBenwande (Oberkante Attika, des Gesimses 0.4.) bei bau-
lichen Anlagen mit Flachdachern.

Stand: Entwurf, Juni 2017



OO

GFL
mimlnlinlminlel

B6

Unterer Bezugspunkt

Hohe der ausgebauten offentlichen Stral3enverkehrsflache.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
chen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemanr 8§ 9 (1) 2 BauGB

geschlossene Bauweise

Baulinie

geman § 23 (2) BauNVO

Baugrenze

geman § 23 (3) BauNVO

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Stellplatze / Garagen in den
Uberbaubaren und den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (mit Ausnahme der
Flachen, auf denen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt ist) zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

- Geh- und Fahrrecht (ausschlief3lich: nicht motorisiert, Ausnahme: Unterhaltungs-
fahrzeuge der Stadt Bielefeld) zugunsten der Allgemeinheit.

Die Erreichbarkeit des Spielplatzes ist durch einen Weg (Breite: 4,00 m auf der
gesamten Lange) innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flache zu gewahrleisten.

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

Stand: Entwurf, Juni 2017
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemanl § 9 (1) 24 BauGB

Bei Neubebauung sind Biros durch passive SchallschutzmalRnahmen vor
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in ruhebedirftigen Einzelblros
40 dB(A), in Buros fur mehrere Personen 45 dB(A) und in GroRRraumbiros
50 dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nach-
weis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Festsetzungen Uber die dulR3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen — Décher-

Dachform und Dachneigung

Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0° bis einschlie3lich 5° zulassig.

7.2 Dacheindeckungsmaterialien

Extensiv begriinte Dachflachen sind zulassig.

7.3 Fassaden und AuRenwandflachen:

Zulassig sind Putze (RAL 9001, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016), Naturstein, Glas
sowie Stahl.

7.4 Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne
des § 13 Abs.1 BauO NRW sind nur zuldssig, wenn

e sie bis zu einer GesamtgréRe von 5 % der Fassadenflache nicht Uber-
schreiten,

e sie an der zur StralBenverkehrsflache gewandten Seite des Gebaudes er-
richtet werden,

e sie nicht Gber die maximale H6he der baulichen Anlagen hinausragen.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig.

Stand: Entwurf, Juni 2017
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandener Mischwasserkanal

Kampfmittel:

Bei Arbeiten innerhalb der gelb gekennzeichneten Flache (vgl. Anlage 1) ist ein Ab-
suchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich. Spezialtiefbau-
malinahmen (z.B. Ramm-/Bohrarbeiten, Verbauarbeiten u.a.) erfordern weitere Si-
cherheitsiiberpriifungen gern. Anlage 1 (S. 58 - 62) der Technischen Verwaltungs-
vorschrift for die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
(Www.im.nrw.de/sch/725.htm).

Dariber hinaus gilt fir das gesamte Plangebiet:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld ei-
ne Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus
dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsres-
te) vor der Tatigung von Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei - Tel.
0521/5450 - zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Au3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und

Stand: Entwurf, Juni 2017
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die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zu Gunsten der Stadt Bielefeld und des Um-
weltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Grundstticks- /
Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die Beauf-
tragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt,
die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Grund-
stucks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Lei-
tungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen,
noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzen oder Bodenaufschiit-
tungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralBenaufbau nach der Richt-
linie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiih-
ren, so dass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren
kénnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berilicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
holzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu pro-
filieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kon-
nen.

Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsge-
biet erwiinscht.

Stand: Entwurf, Juni 2017



B 10

Anlage 1: Kampfmitteltberprifung
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