Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 12.05.2017, 51- 3223 4851/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Stieghorst 08.06.2017 offentlich
Stadte ntwicklungsausschuss 27.06.2017 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/lUb 2.2 "Wohnen am Bollholz" fiir das
Gebiet sudlich der StraBe Am Bollholz, westlich der Stadtgrenze Bielefeld, nordlich
der Bahnlinie Bielefeld - Lage sowie dstlich der StraBe Am Rollkamp

- Stadtbezirk Stieghorst -

- Beschluss liber die Anwendung der 25% Quote zur Umsetzung von o6ffentlich
geforderten sozialen Mietwohnungen

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Stieghorst, 10.04.2008, TOP 8, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, 15.04.2008, TOP 26,
Drucksachen-Nr. 4959/2009, BV Stieghorst, 11.06.2015, TOP 8, StEA, 23.06.2015, TOP 27.2
Drucksachen-Nr. 1522/2014-2020, StEA, 08.09.2015, TOP 5.2 Drucksachen-Nr. 1522/2014-2020, StEA,
03.11.2015, TOP 4.1 Drucksachen-Nr. 1522/2014-2020

Hinweis:
Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden planungsrechtlich etwa 40 zuséatzliche Wohnungen
ermoglicht.

Beschlussvorschlag:

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ll/lUb 2.2 "Wohnen am Bollholz" soll die vom Rat
der Stadt Bielefeld beschlossene Quote von 25% zur Errichtung von 6ffentlich geforderten sozialen
Mietwohnungen fur die Flachen angewandt werden, die im Eigentum des Investors stehen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Das vorliegende Plangebiet liegt am Stadtrand im Osten von Bielefeld. Auf einer Ackerflache, die
bereits durch Bebauung umgeben ist, soll eine aufgelockerte Wohnbebauung im Wesentlichen
aus Einfamilienhdusern und ggf. mit einigen Doppelhausern mit Hausgarten in Anlehnung an die
benachbarten vorwiegend kleinteiligen Wohnbaustrukturen umgesetzt werden. Damit sich die
vorgesehene Bebauung vertraglich in die umgebenden Wohnbaustrukturen einfligt, soll hier auf
eine geringe stadtebauliche Dichte und verhaltnismaRig wenig Wohnungen in dieser Ortsrandlage
abgezielt werden. Auf das Plankonzept wird ausdricklich hingewiesen. Erganzend wird dazu auf
die Beschlussvorlage fur die BV Stieghorst am 11.06.2015 und den StEA am 23.06.2015 (Druck-
sachen-Nr. 1522/2014-2020) verwiesen.

Der Investor hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass er in dem Neubaugebiet voraussichtlich
weitgehend Einfamilienhduser vermarkten wird. Das noch in dem stadtebaulichen Rahmenplan
(Stand Vorentwurf) vorgesehene Mehrfamilienhaus (vgl. Anlage A) an der Stralle Am Bollholz im
Norden des Geltungsbereichs wird vom Flacheneigentimer nicht mehr verfolgt. Das ent-
sprechende Grundstick liegt nicht im Eigentum des Investors.

Die vom Rat der Stadt beschlossene Quote zur Errichtung von 6&ffentlich geférderten sozialen
Mietwohnungen soll laut Beschluss (vgl. Drucksachen-Nr. 1333/2014-2020 und 3992/2014-2020)
vornehmlich in Mehrfamilienhdusern umgesetzt werden und gilt fur alle noch zu beschlieRenden
Bebauungsplane. Die Wohnungsbauférderung hat mitgeteilt, dass eine Forderung auch fir Ein-
familien- und Doppelhauser maoglich ist, diese vermietet werden oder dort dann auch jeweils
mehrere Wohnungen untergebracht werden kénnten. Die Verwaltung weist darauf hin, dass die
Umsetzung des Beschlusses hier dazu fuhren konnte, dass die planungsrechtliche Zielsetzung
einer kleinteiligen Wohnbebauung mit einer geringen Dichte zumindest in einem Teilbereich des
Plangebiets dann nicht erreicht werden wiirde. Im Ergebnis konnte die Erflllung der 25% Quote
dazu flihren, dass insgesamt mehr Wohnungen in dem Plangebiet neu entstehen als wie dies mit
einer reinen Ein- oder Zweifamilienhausbebauung gemal dem urspriinglich angedachten Plan-
konzept der Fall ware. Eine hohere Zahl von Wohnungen hatte weiter zur Folge, dass ent-
sprechend mehr Verkehrsbewegungen in dieser Ortsrandlage stattfinden wirden. Auf den Konflikt
zwischen den stadtebaulichen Zielvorstellungen flir das vorliegende Plangebiet und der 25% Quote
wird daher ausdriicklich hingewiesen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
Anlage
A 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/lUb 2.2 "Wohnen am Bollholz"

e Ubersichtsplan
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‘ e Stadtebaulicher Rahmenplan (Vorentwurf)




