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Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
fur die
.Gartenstadt Wellensiek*

der Stadt Bielefeld Uber besondere Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anla-
gen und die Gestaltung, Begrinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen sowie Wer-
beanlagen zum Schutz der baulichen Eigenart und der Erhaltung der charakteristischen
Ortsbildung der Wohnsiedlung Wellensiek.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 01.06.2017 gemaR §§ 7 und 41 Abs. 1
Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966) sowie gemal § 86 Abs. 1
Nr. 1 und 2 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294) und des § 172
Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) folgende Satzung, bestehend aus Text und Anlagen A-E, be-
schlossen:

Praambel

Die Wohnsiedlung Wellensiek ist im Rahmen der Gartenstadtbewegung in den Jahren
1928/29 von der Ravensberger Heimstattengesellschaft in Bielefeld auf den seinerzeit au-
Rerhalb des Stadtgebietes gelegenen Grundstiicksflachen des ehemaligen Hofes Wellhéner
in Anlehnung an die Lehren des Architekten Heinrich Tessenow im ,gemaRigten Heimatstil*
als kleine Stadt mit Schule, zwei Kirchen und Nahversorgung an einem Anger als Sied-
lungsmittelpunkt ausgefiihrt worden. Ein vordringliches Gestaltungsziel fir die Gartenstadt-
siedlung Wellensiek war die Schaffung einer preiswerten und gesunden suburbanen Wohn-
siedlung in Verbindung mit Hausgarten zur Eigenversorgung. Eine groRzligige, gestaltete,
offentliche Grin- bzw. Waldflache am westlichen Siedlungsrand rundete das Siedlungskon-
zept ab. (Siehe Anlage ,Siedlungsplan von 1928%).

Den stadtebaulichen Idealvorstellungen der Zeit folgend sind die Stralen als Raume mit
platzartigen Erweiterungen, Durchblicken, Biegungen und Verengungen ausgebildet.

So spannt sich zum Beispiel im Suden der Siedlung eine 6ffentliche Grinflache zwischen
Einfamilienhdusern auf. Der Stralenraum weitet sich von Sud nach Nord auf und fuhrt zent-
ral auf das quergelagerte Schulgebaude der Siedlung am Ende zu. Mittig vor dem Schulge-
baude ist in einer vorgelagerten 6ffentlichen, baumbestandenen Grinflache ein kleiner Platz
mit Brunnen angeordnet. Die Zentralitdt der Anlage wird durch die mittige Fahrstralle, die
von Sitiden kommend auf das Gebaude zufiihrt und alleeartig von Baumen begleitet wird,
noch betont. Der Seitenraum beidseitig der FahrstralRe ist als Rasenflache ausgebildet und
mit FuRwegen durchzogen.

Die Geschlossenheit der Siedlung wird trotz verschiedener Wohnbautypen (Ein-, Doppel-
und Mehrfamilienwohnhauser; teilweise mit der Sondernutzung ,Laden® im Erdgeschoss)
durch die einheitliche Gestaltung als Putzbauten in einem gemaRigten Heimatstil erreicht.
Dabei ist die schlichte, aber qualitatvolle Architektursprache, mit ihren mafstablich gut einge-
fugten Fensteréffnungen und ihrer gleichartigen Behandlung der Dachzonen ein wesentli-
ches und pragendes Gestaltungsmerkmal. Die diversen Sonderbauten (zwei Kirchen, ein



Wohn- und Geschéaftshaus, eine Schule und ein Kindergarten) fligen sich mit ihrer an die
Wohnbauten angelehnten Architektursprache in das Gesamtbild ein und runden es ab.

Die zumeist als Rasenflache ohne Einfriedung ausgefuhrten Vorgartenflachen tragen zur
Aufweitung/ GroRRzigigkeit und Luftigkeit des Stralkenraums bei. Die Gebaude werden nicht
hinter Anpflanzungen oder Zaunen versteckt, sondern bilden mit ihren Kanten den Stral3en-
raum.

Nur in dem oben beschriebenen, sich zum Schulgebdude hin aufweitenden Strallenraum
wird die StraRenflucht durch begleitende Baumpflanzungen betont. Die sonstigen Vorgarten-
bereiche wurden weitestgehend von Baumen freigehalten. Vereinzelt sind Baume auler-
planmaRig in den Vorgarten gepflanzt worden. Diese haben zwischenzeitlich eine beachtli-
che Grole erreicht, sodass sie den 6ffentlichen Raum teilweise erheblich pragen und so das
urspriingliche stadtebauliche Bild verandern. In Zukunft wird darauf zu achten sein, dass
Baume, die im Vorgarten gepflanzt werden, sich in Art und Gré3e dem baulichen Ensemble
unterordnen.

Zur Erhaltung der baulichen Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes wird mit
dieser Satzung eine eigenstandige Genehmigung fiir die Errichtung, den Abbruch, die Ande-
rung sowie die Nutzungsanderung baulicher Anlagen eingefiihrt (Erhaltungssatzung nach §
172 BauGB).

Damit besteht auch fur genehmigungsfreie bauliche Anlagen bzw. Mallnahmen, die in § 65
BauO NRW aufgelistet sind, eine Genehmigungspflicht. Dies betrifft insbesondere Anderun-
gen der Fassade, der Dacher, der Gartengestaltung oder Werbeanlagen. Dementsprechend
ist auch die bloRe Veranderung der dulleren Gestaltung von baulichen Anlagen (z.B. Auf-
bringen einer auf’eren Warmedammung) einschliellich der Farbgebung genehmigungs-
pflichtig.

§1

Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet der Wohnsiedlung Wellensiek, wie es sich aus dem
anliegenden Lageplan im Mafdstab 1: 2500 ergibt.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung, den Abbruch und die 8u-
Rere Gestaltung von allen baulichen Anlagen, die Errichtung oder Anderung von Einfriedun-
gen, die Anderung an unbebauten Flachen von Grundstiicken sowie fiir die Errichtung und
Anderung von Werbeanlagen und Warenautomaten im értlichen Geltungsbereich.

§3
Genehmigungen
Die Vorhaben nach § 2 bedurfen einer Genehmigung entsprechend den Anforderungen die-

ser Satzung. Ist das Vorhaben auch aufgrund der Regelungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen genehmigungspflichtig, erfolgt diese im Rahmen der Baugenehmigung.



§4
Begriffe

1. Vorgarten
In der Regel wird die Vorgartenflache durch die StraRenbegrenzungslinie und eine fiktive
rickwartige Linie definiert, die auf Hohe der Hinterkante des seitlichen Hausein-
gangspodestes liegt. (siehe Anlage D — Ubersicht Vorgarten)
Abweichend davon liegt die fiktive rliickwertige Linie bei den Mehrfamilienreihenhausern
(Typ 5 gemal Anlage B - Haustypen) auf Hohe der Vorderkante des Gebaudes.

2. Anbauten
Anbauten sind bauliche Erweiterungen der Hauptgebdude. Nebenanlagen kdénnen An-
bauten sein, wenn sie baulich mit dem Hauptbaukorper verbunden sind. Dies gilt nicht
fur Garagen und Carports.

§5
Erhaltungsziel

Die gesamte Siedlung ist als Beispiel einer Gartenstadtsiedlung aus den 20er Jahren des 20.
Jahrhunderts von geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung. Wesentlich hierfir sind die
Entstehung in siedlungsgeschichtlicher Hinsicht, der Siedlungsgrundriss, das Strafen-, Orts-
und Landschaftsbild und die urspringliche Einheitlichkeit der Einzelgebdude mit ihren Details
(siehe Anlage B — Haustypen und Anlage C - Ubersicht Haustypen).

Der Siedlungsgrundriss, die Flhrung der offentlichen Verkehrsflachen, der aufgeweitete
Strallenraum, die Stellung der Gebaude zueinander und 6ffentliche und private Grinflachen
sind in ihrer urspringlichen Form — gemal dem Siedlungsplan von 1928 (Anlage E) — zu
erhalten. Auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes 11/1/11.00 (insbes. mit seinen Bau-
grenzen) wird verwiesen.

§6

Anforderungen an die auBere Gestaltung von bestehenden baulichen Anlagen

Zur Wahrung der Qualitat des urspringlichen auferen Erscheinungsbildes von Baukorper,
Dachform, Material und Farbgebung der Auflenwande, Fenster- und Turéffnungen und Fens-
terteilung sind fir die Veranderungen von Gebauden folgende Gestaltungsanforderungen
malfigebend:

1. Décher
a Zulassig sind nur steil geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdach. Die Neigung der
Bestandsdacher darf nicht geandert werden.

b Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen in natlrlichem Ziegelrot (mdglichst
Hohlpfannen) zulassig. Glanzende oder glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

¢ Fur Anbauten gelten die Bestimmungen der Ziffer 7.

d Ein Ausbau des Spitzbodens (zweite Dachebene) ist unzulassig (keine Gauben, kei-
ne Dachaufsatze).



e

Bei Anderungen am Dach ist bei der Ausbildung von Traufen und Ortgéngen auf die
Filigranitat der Originalbauten (siehe Anlage Haustypen) zu achten und moéglichst zu
erhalten. Neubauten haben sich daran zu orientieren.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

a

Dachaufbauten sind in ihrer urspriinglichen Form, GroéRe, Lage und Gestaltung zu er-
halten. Zwerchgiebel sind unzuldssig. Zusatzliche Dachgauben oder Erweiterungen,
Dachterrassen, Loggien sowie sonstige Dacheinschnitte sind nur auf der nicht vom
offentlichen Strallenraum einsehbaren Gebaudeseite zulassig.

Ausnahmsweise sind bei traufstandigen Hausern an der Gartenseite Dachflachen-
fenster und zusatzliche Einzelgauben bzw. die Verbreiterung vorhandener Gauben
sowie Dacheinschnitte zulassig; dabei ist die GréRe der Gauben an die in der Anlage
Haustypen (Anlage B) vorhandenen Gauben anzupassen. Das Gesamtbild der Sied-
lung darf nicht beeintrachtigt werden.

Bei den giebelstandigen Einfamilien-Einzelhdusern sind ausnahmsweise kleine
Dachgauben mit max. 1,50 m x 1,50 m (Ansichtsflache) mit flachem Dach in Anleh-
nung an die Ausflhrung vorhandener, urspringlicher Gauben (siehe Anlage B -
Haustypen) zulassig. Dabei durfen max. zwei Gauben je Dachflache errichtet wer-
den, deren Abstand untereinander und zu den Dachrandern mindestens 1,50 m be-
tragen muss.

Die nicht-verglasten Seiten- und Stirnflachen der Dachgauben mussen in Material,
Format und Farbe der vorhandenen Dacheindeckung angepasst werden.
Die umlaufenden Stirnflachen sollen nicht breiter als 0,20 m ausgefiihrt werden.

Aulenwande

a

Fur die Oberflachengestaltung der Aulenwande ist nur Rauputz zuldssig, die Fa-
schen und Leibungen sind in glatter Putzausfihrung dagegen abzusetzen.

Jede Wandverkleidung ist unzulassig. Bei Warmedammmalinahmen (wie Putz auf
Warmedammstoffen) darf die urspringliche Aullenwandgestaltung nur in dem tech-
nisch unbedingt notwendigen Umfang verandert werden. Urspringlich verlaufen So-
ckel und Fassade in einer Ebene (ohne Vor- oder Riicksprung).

Far den Anstrich sind nur nichtglanzende Putzfarben in Pastellténen in Anpassung an
die Nachbargebaude zulassig. Der Sockel muss farblich in nichtglanzender Putzfarbe
von der Hauptfassade abgesetzt werden. Die Fenster- und Tirfaschen sowie die Ort-
gang- und Traufenputzstreifen missen in weifl® (RAL 9010 (Reinweil3) oder RAL 9003
(Signalweil)) gestrichen werden.

Fenster

a

c

Die Gebaudedffnungen durfen in ihren Abmessungen und ihrer Gliederung nicht ver-
andert werden, Faschen und Leibungen nur in dem technisch unbedingt notwendigen
Umfang.

Bei der Erneuerung von Fenstern missen zur Wahrung der Teilung bei einer Breite
von 1,00 — 1,50 m zwei und bei einer Breite von Uber 1,50 m drei stehende Recht-
ecke mit gleichen lichten Glasmalien ausgebildet werden. Als Vorzugsmaterial ist
Holz zu verwenden. Fensterrahmen sind mit weiRen Oberflachen zu gestalten. Das
Einsetzen von Fenstern mit konstruktiver Teilung oder Fenstern mit einer optischen
Teilung durch vortretende Sprossen ist wiinschenswert.

Die urspriingliche, profilierte Ausfiihrung der Fensterbanke ist zu erhalten.



10.

11.

d Schaufenster sind beim Typ 4 und beim Typ 7 vorgesehen. Sie sind in Gestaltung,
Ausfihrung und Anordnung gemaf Typenblatt (4c bzw. 7) bei vorgenannten Typen
zulassig.

Haustiren
Haustiren sollen sich an der urspringlichen Form und Gestaltung orientieren und die
wesentlichen Elemente berlcksichtigen (Rekonstruktion).

Aulentreppen
Aulentreppen sind in ihrer urspringlichen Form zu erhalten. Gelander sind filigran mit

senkrechten Staben auszufiuihren. Fullungen in den Gelandern sind unzulassig.

Anbauten, Balkone und Terrassenuberdachungen
a Anbauten, Balkone und Terrassenuberdachungen sind nur an der strallenabgewand-
ten Rickseite des Hauses zulassig.

b Die Anbauten sind so zu gestalten, dass die im Bauvolumen dominierende Wirkung
der vorhandenen Gebaude sichtbar erhalten bleibt.

¢ Anbauten dirfen eine Anbautiefe von 4,00m und Balkone und Terrassentberdachun-
gen eine Auskragung von 1,50m nicht Uberschreiten. Die Breite von Anbauten, Bal-
konen und Terrassentberdachungen darf ein Drittel der Gebaudelange nicht Uber-
schreiten.

d Bei einem winklig zur Firstrichtung des Hauptgebadudes stehenden Anbau muss die-
ser um mindestens 1,00m in Bezug zum Hauptbaukdrper zurtickgesetzt werden. Das
Dach des Anbaus muss die Traufhdhe und die Dachneigung des zugehérenden
Hauptgebaudes aufnehmen. Die Firsthohe des Hauptbaukérpers darf nicht Uber-
schritten werden.

e Handelt es sich bei dem Anbau um eine Erweiterung des Hauptbaukdrpers in First-
richtung, kann der Anbau ausnahmsweise unter Aufnahme der Trauf- und Firsthéhen
des Hauptbaukoérpers auch die Flucht der AuRenwande des Hauptbaukorpers auf-
nehmen.

f Anbauten mussen die Dachneigung des Hauptgebaudes aufnehmen.

g Bei eingeschossigen Anbauten sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig. Die Attika
muss mindestens 1,00m unterhalb der Traufhéhe des Hauptgebaudes liegen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen
Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie sonstige technische An- und Aufbauten sind nur
auf der nicht vom offentlichen Stralienraum einsehbaren Gebaudeseite zulassig.

Vordacher, Markisen, Rolladenkasten
Die Auliengestaltung verandernde Mallinahmen wie Vordacher, Markisen oder Rollla-
denkasten (z.B. Aufsatz- oder Vorbaurollladen) sind unzulassig.

Kamine / Schornsteine

Kamine oder Schornsteine, die Uber Dach geflihrt werden, sind massiv auszufiihren und
zu verkleiden. Das Material hierfur ist in Format und Farbe der vorhandenen Dacheinde-
ckung anzupassen.

Ausnahmen
Ausnahmen von den Anforderungen des §6 sind zulassig, wenn der Entwurf dem jewei-
ligen Gebaudetyp entspricht (siehe Anlage B — Haustypen). Die Qualitat des urspringli-



chen aulleren Erscheinungsbildes von Baukorper, Dachform, Material und Farbgebung
der Aulienwande, Fenster- und Tlréffnungen und Fensterteilung soll gewahrt werden.

§7

Neu- oder Ersatzbauten

Neue bauliche Anlagen (Ersatzbauten) sind in Mal3stab und Gestalt dem Ortsbild und der
engeren Umgebung anzupassen. Fur Ersatzbauten gelten die Bestimmungen des §§ 2 -6
dieser Satzung sinngemaf.

1.

2.
3.

Zur Wahrung des historischen Stadtgrundrisses sind die vorhandenen Baufluchten ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Neubauten dirfen die stadtebauliche Gestalt des Gebietes nicht beeintrachtigen.

Die Fassaden sind in allen Geschossen mit Fenstern zu versehen (Lochfassade in ei-
nem klaren Konstruktionsraster analog der im Gebiet vorhandenen Gebaudetypen).
Zulassig sind nur steil geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von
47-52°(analog der Dachneigung der Bestandsbauten).

§8
Nebenanlagen

Nebenanlagen einschliellich Garagen, Carports, Gartenhauser, Mulleinhausungen und
Stellplatze sind im Vorgartenbereich (Definition Vorgarten siehe § 4 dieser Satzung) un-
zulassig.

Bei Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.

In den Vorgartenflachen, die zugleich Uberbaubare Flache gemals Bebauungsplan sind,
sind Garagen ausnahmsweise zulassig, wenn sie 0,50 m gegeniiber dem Hauptgebau-
de zuruckspringen.

§9
Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Die Vorgartenflache ist als Rasenflache auszubilden, zu pflegen und zu unterhalten. Die
Versiegelung der Vorgartenflache durch Zuwegung zum Haus/ Zufahrt zum rickwartig
gelegenen Stellplatz ist so schmal wie mdglich auszufihren und darf eine Breite von
2,50 m nicht Uberschreiten. Auf Grundstlicksgrenzen zwischen zwei Hausern oder zur
seitlichen Abgrenzung von z.B. Einfahrten oder Zuwegungen sind Einfriedungen im Vor-
garten unzuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn sich im Erdgeschoss Laden befin-
den.

Die Vorgarten sind entsprechend der Darstellung in der Anlage D (Ubersicht Vorgérten)
entlang der StralRe einzufrieden:

Blaue Linie (,Einfriedung® = Rasenkantenstein): Im Vorgartenbereich sind als ,Ein-
friedungen® nur Rasenkantensteine zulassig.




Grine Linie (Einfriedung = Hecke): Als Einfriedungen sind nur (Spriegelzaune in le-
benden) Hecken mit heimischen ortsliblichen Gehdélzen (max. Héhe 0,60 m) zulassig.
Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante Gehweg zu wahlen.

Ausnahmsweise sind an den in der Anlage D (Ubersicht Vorgarten) mit einer rotge-
punkteten Linie dargestellten Stellen Hecken aus heimischen ortsublichen Gehdlzen
mit einer HOhe von max. 1,75 m zulassig. Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
Gehweg zu wahlen.

Betontrdge, Steingabionen 0.a. sind in allen vom &ffentlichen Stralienraum einsehbaren
Bereichen unzulassig.

In einem 0,50 m breiten Streifen direkt am Haus ist eine niedrige, nicht wesentlich Gber
die H6he des Sockels hinausragende Bepflanzung zulassig.

Ausnahmsweise durfen im Vorgartenbereich Einzelbaume gepflanzt, gepflegt und unter-
halten werden. Als Baumpflanzungen sind nur heimische ortstbliche Laubbdume zulas-
sig. Es ist darauf zu achten, dass sie in ihrer ausgewachsenen Hohe die Firsthéhe der
Gebaude nicht Uberragen.

Auf der Grenze zwischen Vorgarten- und rickwartigem Bereich (siehe dazu auch Detail
Anlage D ,Ubersicht Vorgarten) sind zur Einfriedung lebende Hecken (H6he max. 1,75
m) zulassig.

Im rickwartigen Grundstlcksbereich (der hinter dem Vorgartenbereich beginnt) sind zur
Einfriedung Maschendraht, Spriegelzaune und lebende Hecken (Héhe max. 2,00 m) zu-
I3ssig.

Gartenhauser, Werbeanlagen, Wohnwagen, Zelte, Trampoline, Boote und sonstige mo-
bile oder feste Nebenanlagen durfen im Vorgarten nicht aufgestellt werden. Stellplatze
sind im Vorgarten unzulassig (siehe § 8 dieser Satzung).
Die teilweise noch vorhandenen Trockenmauern zur Gartengestaltung auf den Grund-
stiicken Wellensiek Nr. 10, 13, 14, 45, 46, 138, 147, 196, 186 bis 203 sind zu erhalten.
§ 10

Werbeanlagen und Warenautomaten
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig, wenn sie in Ein-
zelbuchstaben mit einer maximalen Héhe von 30 cm und nicht héher als die Briistung
des 1.0G angebracht werden.
Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung an den Gebauden zulassig und ohne
konstruktive Auskragung unmittelbar flach an der Wand anzubringen. Sie dirfen eine
Grofe von 40 cm x 40 cm nicht Uberschreiten, nicht selbst leuchten oder reflektieren und
mussen sich der Fassadengestaltung unterordnen.

Anstrahlungen mit ungefarbtem Licht sind erlaubt.

Warenautomaten sind unzulassig.
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§11
Abweichungen

Auf schriftlich zu begriindenden Antrag hin kénnen Abweichungen von den Regelungen die-
ser Satzung entsprechend § 73 BauO NRW gewahrt werden, wenn Griinde des Wohls der
Allgemeinheit diese erfordern oder wenn die Einhaltung der entsprechenden Regelungen zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fliihren wirde und zusatzlich die Abweichungen mit
den offentlichen Belangen - insbesondere mit den gestalterischen Zielen dieser Satzung —
auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen vereinbar sind.

§12

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Vorschriften dieser Satzung verstoft, handelt ord-
nungswidrig im Sinne des § 84 BauONRW. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e
bis zu 100.000,00 € geahndet werden.

§13

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage:

Anlagen A-E

A Geltungsbereich , Ubersichtsplan
B Haustypen

C Ubersicht Haustypen

D Ubersicht Vorgarten (Teilplan1+2)
E Siedlungsplan von 1928



