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1. Allgemeines

Gemal der 88 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), soll der Bebauungsplan Nr. 1ll/ O 8 fir einen durch
die in der Gemarkung Bielefeld, Flur 58 liegenden Flurstiicke 1677, 1759 und 1761
begrenzten Teilbereich gedndert werden.

1.1 Ausgangssituation, Planungserfordernis

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I11/0O 8 befindet sich an der
ndrdlichen Grenze des Stadtbezirks Bielefeld-Stieghorst zum Stadtbezirk Bielefeld-Heepen in
raumlicher Nahe zur Potsdamer Stral3e.

Das gemalR der BauNVO 1977 ausgewiesene Industriegebiet (Gl) ist mit einer Flache von ca.
16,5 ha im nérdlichen und 6stlichen Teil bebaut bzw. als Parkplatz genutzt. Im sudlichen und
westlichen Teil wird das Gebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die betroffenen Flurstiicke werden industriell fir den Anlagenbau. Im naheren Umfeld des
Anderungsbereichs der 3. Anderung befinden sich weitere Gewerbeflachen (GE), welche
ebenso innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. [II/O 8
liegen.

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde durch die Planung der
ansassigen Firma, ihren bestehenden Betrieb um eine Lager- und Montagehalle im sidlichen
Bereich zu erweitern, angestofR3en. Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. III/O 8, welcher fiir das Flurstiick unter anderem die
Nutzung als Industriegebiet (Gl) und eine offene Bauweise festsetzt. Diesem Vorhaben steht
die momentane planungsrechtliche Ordnung des Gebietes, insbesondere hinsichtlich der
Bauweise im Gl (hier: offene Bauweise), entgegen. In der offenen Bauweise dirfen Gebaude
mit einer Lange von bis zu 50 m zugelassen werden. Eine Befreiung von dieser Festsetzung
im Sinne des § 31 BauGB wirde die Grundzige der Planung bertihren und kann
dementsprechend nicht erteilt werden.

Ein weiterer wesentlicher Grund der Anderung der Bauweise besteht in der GroRe der
bestehenden Bestandsgebaude im Anderungsgebiet, welche die heute zulassige Lange
teilweise deutlich Uberschreiten. Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht weder
dem Bestand noch den heutigen Anspriichen der Nutzer des Gebiets.

Ziel der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes 11I/O 8 ist die planungsrechtliche
Sicherung des Industriegebietes fir baugebietstypische Nutzungen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Fir die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes 111/0 8 definiert sich das Plangebiet
Uber die in der Gemarkung Bielefeld, Flur 58 liegenden Flurstiicke 1677, 1759 und 1761 (vgl.
Anlage A 1b).

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorgesehene 3. Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf die Bauweise gemaR § 22
BauNVO in dem ausgewiesenen Industriegebiet.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Sicherung des Industriegebiets fur
baugebietstypische Nutzungen. Die aktuell glltige Festsetzung ,offene Bauweise® spiegelt



B3

weder die bestehende Situation noch die baulichen Absichten des Grundstiickseigentiimers
sowie die zeitgemale Nutzung ausgewiesener Industrieflachen wider. Zielfihrend und
dementsprechend Zweck der Planung ist die Festsetzung einer ,abweichenden Bauweise®, in
welcher, bei der Wahrung des seitlichen Grenzabstandes, auch Gebaudelangen von mehr
als 50 m zuléssig sind.

1.4 Planungsvorgaben, Plangrundlagen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
eine gewerbliche Bauflache dar. Direkt angrenzend an den Geltungsbereich der vorliegenden
3. Bebauungsplanédnderung befinden sich weitere Gewerbeflachen, einige Grinflachen sowie
die Darstellung einer Bahntrasse.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (1) BauGB wird somit Rechnung
getragen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1II/O 8 (vgl. Anlage A 1c). ist seit dem 18.05.1981 rechtsverbindlich
(BauNVvO 1977). Er gilt fur das Gebiet zwischen der Bundesbahnlinie Bielefeld/Lage im
Westen, der Oldentruper Strae im Norden und der Potsdamer Stral3e im Osten. Im Stden
reicht der Geltungsbereich in ein bestehendes Naturschutzgebiet hinein. Zusatzlich gehdren
Flurstiicke an der Kreuzung von Potsdamer StrafRe und Oldentruper Stralle sowie das
allgemeine Wohngebiet entlang der Stral3e Speckenheide zum Geltungsbereich des 11I/O 8.
Der Bebauungsplan ist in zwei Teilplane unterteilt fir welche die gleichen textlichen
Festsetzungen und die gleiche Begrindung zugrunde liegen. Es liegen jeweils
Aufstellungsbeschlusse fur die 1. und die 2. Anderung vor. Beide Verfahren sind jedoch
dariiber hinaus nicht fortgefiihrt worden (Stand Méarz 2017).

Ostlich der Potsdamer StraRe ist mit Inkrafttreten des B-Planes Nr. 11/0 2 ,Gewerbe- und
Sportflachen Hadern* am 20.06.1994 eine Teilflache aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. I1I/O 8 neu lberplant worden.

In einem Teilbereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11I/O 8 nérdlich der
Oldentruper Stral3e ist mit Inkrafttreten des B-Planes Nr. 11I/O 3 ,Oldentruper Kreuz* am
22.01.2001 eine Teilflache neu Utberplant worden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist nicht von zuriickliegenden Bauleitplanverfahren
(Teilaufhebung, Uberplanungen durch neuere Bebauungsplane) tangiert.

Der bislang als Industriegebiet (Gl) gemaR & 9 der Baunutzungsverordnung von 1977
festgesetzte Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Bielefeld, Flur 58, die Flurstiicke
1677, 1759 und 1761. Im rechtskraftigen Bebauungsplan stellt der Bereich die einzige GlI-
Flache im Geltungsbereich des gesamten 1lII/O 8 dar. Nordlich angrenzend sind
Gewerbeflachen (GE) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sowohl fur die GE-
Flachen als auch fiur das Gl ist im Bebauungsplan die offene Bauweise festgesetzt worden.
Das Umfeld des Anderungsbereichs ist gepragt durch groRe gewerblich genutzte Flachen
und Baukorper sowie durch umgebende landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald.

Fur das Industriegebiet im Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Ill/ O 8 gilt der § 9 Abs. 2 BauNVO 1977 (Fassung vom 15.09.1977)
gem. der textlichen Festsetzungen wie folgt:
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8 9 Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und

zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und
Verbrauchermérkten im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Daruber gilt folgende ergéanzende Einzelbestimmung zum Inhalt:

Fur die im GI-Gebiet zuldssigen Maschinenfabriken oder &hnliche Fertigungsverfahren ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass von den vorhandenen und in Zukunft
geplanten Betriebseinrichtungen erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht auftreten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Bielefeld-Ost deckt sich in Teilen mit den Grenzen des
Bebauungsplanes Nr. 1/ O 8, jedoch wird der Anderungsbereich der 3.
Bebauungsplananderung kaum tangiert. Lediglich auf einer kleinen Flache im Nordwesten
des Anderungsbereichs der 3. Bebauungsplananderung iiberlagern sich beide Plane. Im
betreffenden Bereich beschreibt der Landschaftsplan das Entwicklungsziel ,Erhaltung der
Landschaft‘i. S. d. 8 18 (1) Nr. 1 LG.

Eine Anderung oder Anpassung ist auf Grund der Abgrenzung, sowie Zielen und Zweck
dieser 3. Anderung nicht notwendig.

2. Erlauterung der Festsetzungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet eine Anderung der Festsetzungen zur
Bauweise (vgl. Anlage A 1d ,Anderung der Festsetzungen®).

Die bestehende Festsetzung der Bauweise gemafd § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB in Verbindung
mit 8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO '77 wird geandert von ,offener Bauweise* in die Festsetzung
.abweichende Bauweise”. Die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO besagt,
dass in Abweichung von der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die Lange der in
Satz 1 bezeichneten Hausformen mehr als 50,00 m betragen darf. Samtliche dartber
hinausgehenden Festsetzungen bleiben bestehen und gelten fortlaufend.
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3. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betragt ca. 16,5 ha.

4, Auswirkungen des Bebauungsplanes

4.1 Siedlungsentwicklung

Negative Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung sind nicht zu erwarten.

4.2 Verkehrliche Belange/ Erschlielung

Negative Auswirkungen hinsichtlich der Erschlieung und weiterer verkehrlicher Belange sind
auf Grund der Anderung nicht zu erwarten. Dieses gilt ebenfalls fur den ruhenden Verkehr,
FuRganger, Radfahrer und den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

4.3. Belange der Wirtschaft

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde durch die Planung der
ansassigen Firma Dirkopp Adler AG, ihren bestehenden Betrieb um eine Lager- und
Produktionshalle zu erweitern, angestoRen. Diesem Vorhaben steht die momentane
planungsrechtliche Ordnung des Gebietes, insbesondere hinsichtlich der Bauweise im Gl
(hier: offene Bauweise), entgegen. In der offenen Bauweise dirfen Geb&ude mit einer Lange
von bis zu 50 m zugelassen werden. Eine Befreiung von dieser Festsetzung im Sinne des 8§
31 BauGB wirde die Grundziige der Planung bertihren und kann dementsprechend nicht
erteilt werden.

Ein weiterer wesentlicher Grund der Anderung der Bauweise besteht in der GroRe der
bestehenden Bestandsgebaude im Anderungsgebiet, welche die heute zulassige Lange
teilweise deutlich Uberschreiten. Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht weder
dem Bestand noch den heutigen Anspriichen der Nutzer des Gebiets.

Diesem Umstand wird durch die Anderung der Festsetzung der Bauweise von geschlossener
Bauweise zu einer abweichenden Bauweise Rechnung getragen. In dieser sollen auch
Gebaudelangen von mehr als 50 m zuléssig sein um der Nachfrage zu entsprechen.

4.4 Belange der Umwelt/ Belange von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Anderung der Bauweise wird keine hinzutretende Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die der UVP-Pflicht unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter nach 8 1 (6) Nr. 7b BauGB. Negative Auswirkungen auf
Belange der Umwelt sowie Boden, Natur und Landschaft auf Grund der vorliegenden
Anderung sind nicht zu erwarten.
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4.5 Denkmalschutz/ Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befindet sich kein denkmalschutzwirdiges oder bereits unter
Denkmalschutz stehendes Geb&ude oder ein Naturdenkmal. Negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung bestehende Bebauung ist bereits an die
umliegenden Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Durch die vorliegende
Bebauungsplananderung wird zwar eine zusatzliche Bebauung ermdglicht und vorbereitet,
jedoch sind aufgrund der geringfiigigen Anderung des Planungsrechts keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

4.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Der Gebietscharakter eines Gewerbe- und Industriegebietes spiegelt sich in der Architektur
und dementsprechend auch im Ortsbild wieder. Durch den Umfang der geplanten Anderung
des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.
Auch wenn die bestehende Bebauung im Geltungsbereich der 3. Anderung groRere
Gebéaudelangen als die nach momentan gultigem Planungsrecht zuldssigen 50 m aufweist
sind lediglich ebensolche beantragten Vorhaben bis maximal 50 m zuldssig. Mit der
geplanten Anderung der Bauweise von offener Bauweise zu abweichender Bauweise wird
diese Beschrénkung der maximalen Gebaudeldnge aufgehoben. Planerisches Ziel dieser
Festsetzung ist es, die Bauweise sowohl an den Bestand als auch an die heutigen Anspriiche
der Nutzer des Gebiets anzupassen. Die Vertraglichkeit der Anderung der Festsetzungen
wird im nachfolgenden Verfahren gepriift.

4.8 Immissionsschutz

Negative Auswirkungen sind auf Grund der geplanten Anderung der Bauweise von offener
Bauweise zu abweichender Bauweise nicht zu erwarten. Die Vertraglichkeit mit den Belangen
des Immissionsschutzes wird im Rahmen des folgenden Baugenehmigungsverfahrens
geprift.

5. Verfahren/ Kosten

5.1 Verfahren

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der UVP-Pflicht unterliegen und es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern nach 8 1 (6) Nr. 7
b BauGB. Da durch die vorliegende 3. Anderung Grundziige der Planung beriihrt werden ist
ein Regelverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes zu vollziehen. Im Rahmen des
Verfahrens sind dementsprechend eine Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB durchzufiihren
und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB anzufertigen.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgt die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange i. S. d. § 4 (1) BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3
(1) BauGB.
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5.2 Kosten

Der Bebauungsplan wird vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet. Darlber hinaus
gehende Kosten entstehen fir die Stadt Bielefeld voraussichtlich nicht.
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