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Neukonzeption des Bereiches sudlich von PlanstraBBe A

Entwurf, Stand: 04/2017 |

Abstand zur Wertherstral3e: Rotunde = 12 m, Gbrige Bebauung = 18 m
Keine Stellplatze in dem 12 m-Bereich

ErschlieBung der drei Bestandsgebaude an der Wertherstral3e Uber zwei GFL-Stiche
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Konkretisierung der Festsetzungen zum Studentenwohnheim

Entwurf, Stand: 1. Lesung 01/2017 _ ~ Entwurf, Stand: 04/2017

Verschiebung und Drehung des Baufensters

Flache fur Stellplatze ragt nicht in den 12 m - Bereich hinein
Erméglichung einer GRZ-Uberschreitung auf bis zu 0,7 (statt 0,6)
Festsetzung eines Einfahrtbereiches

offene Bauweise statt abweichender Bauweise
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h Parﬁasche StraBenraum
1 PlanstraBe A 5 6
/.4 PlanstraBe B |5 4
~| PlanstraBe C |5 8
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Stellplatzflachen an Mehrfamilienhausern an der GroBdornberger StraBBe
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Ausschluss direkter GrundstuckserschlieBungen von der GroBdornberger Str.
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Reduzierte Gebaudehohen im WA1

WA1 [l : SD 45°

oAb | 2Wo

04 | 08 :
SD DN 38-48° = - -
TH max. 4,00 m : N

FH max. 9,00 m




Soziale Wohnraumforderung

7 Flachen, auf denen Wohngebaude zu errichten sind, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden kénnen gem. § 9 (1) Ziffer 7 BauGB

Im WA3.1 sind mindestens 25 % der in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA1, WA2 und WA3.1 vorgesehenen Wohneinheiten so zu
errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kdnnten.

Anmerkung:
Die Umsetzung und Sicherung der Quote erfolgt in einem stéadte-
baulichen Vertrag mit dem Projektentwickler (Investor).
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Sonstige Festsetzungen

Extierne Kompensation

» Neuberechnung nach Neuordnung des sudwestlichen Teilbereiches

» Festsetzung des Ausgleiches differenziert nach Eingriffsart (Baugrundstiucke —
ErschlielBungsflachen)

Bedingte Festsetzung (erst Abbruch, dann Neubau)
» Deckt jetzt auch den Bestandsbereich im Stdwesten ab

» Eine Errichtung neuer Baukorper ist erst dann zulassig, wenn die tlw. auf3erhalb
der Baufenster gelegenen Bestandsgebaude abgerissen worden sind

Baukorperbreiten und -langen
» Begrenzung fur die Mehrfamilienhauser: 14 x 25 m
» Begrenzung fur die Rotunde: 40,40 m (Durchmesser geplanter Baukorper)
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Sonstige Festsetzungen

Einfriedungen
= Maximale Hohe zu 6ffentlichen Grun- und Verkehrsflachen: 1,80 m

Vorgartenflachen

» Konkretisierung der Festsetzung: Ausnahmsweise in Vorgarten zulassige
Stellplatze (bei StderschlieBung im WA2) sind von der Vorgarteneingriinung
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Vielen Dan
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