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Geschéftsbereich Baumanagement, 230.31, Dirk Hellmund

Herrn Stein -400.11 -

Schul- und Sportausschuss 04.04.17
Anfrage BfB-Ratsfraktion vom 28.03.2017 zum Neubau der Martin-Nieméller-Gesamtschule

Fragen:

Welche Kosten - aufgegliedert fur die einzelnen Gewerke- wurden flr die Sanierung veranschlagt?
Welche Kosten - aufgegliedert fur die einzelnen Gewerke - wurden fur den Neubau veranschlagt?
Antwort:

Zur Sanierung / Neubau Martin-Niemaéller-Gesamtschule wurde bereits 2012 eine Studie erstellt, in der
verschiedene Varianten mit zugehdrigen Kosten erarbeitet wurden. Diese Studie wurde bereits im
Betriebsausschuss des ISB vorgestellt. Die damals ermittelten Kosten sind entsprechend der zwi-

schenzeitlich eingetretenen Entwicklungen angepasst worden.

So wurden in dieser angepassten Kostenabschatzung (Stand 04/2017) folgende neue Gesichtspunkte
durch entsprechende Kostenannahmen berltcksichtigt:

- Erhghung des Sanierungshedarfes durch weitere (Ab-)Nutzung des Geb&udes

- - Denkmalschutz des Gebaudes bei Sanierung

- . Errichtung / Sanierung Stadtteilbibliothek _ ,

- Entfall der Sporthallen (diese werden im Rahmen des Sporthallensanierungsprogramms be-
: rucksichtigt)
- Nachhaltigkeitszertifizierung nach BNB / C2C fur den Neubau

Folgende Varianten wurden betrachtet:

Variante 1: abschnittsweise Sanierung des bestehenden Gebaudes einschl. Stadtteilbibliothek,
mit einem Ansatz fir Denkmalschutz (bei dieser Variante ist eine BNB / C2C Zertifizie-
rung unwahrscheinlich); 18.361 m? Raumprogramm
Baukosten: 58,8 Mio. €

Betriebskosten {20 a): 30,5 Mio. €

Variante 2: abschnittsweiser Neubau mit reduziertem Raumprogramm und Neubau Stadtteilbiblio-
thek; 14.000 m2 Raumprogramm

Baukosten: 58,4 Mio. €
Betriebskosten (20 a): 19,6 Mio. €

Variante 3: Neubau entsprechend des gegenwartigen Flachenbestandes mit Uberproportionalen
Nebenflachen und Neubau Stadtteilbibliothek; 18.361 m* Raumprogramm

Baukosten: 50,9 Mio. €

Betriebskosten (20 a): 22,9 Mio. €
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Variante 4: Neubau mit Raumprogramm nach Ansatz ,Montagsstiftung* und Neubau Stadtteilbib-
liothek; 15.561 m? Raumprogramm :

Baukosten: 46,6 Mio. €
Betriebskosten (20 a): 19,9 Mio. €

Variante 5: Neubau mit Raumprogramm nach Ansatz ,Kélner Schulbauleitlinie® und Neubau
Stadtteilbibliothek; 13.185 m* Raumprogramm

Baukosten: 40,8 Mio. €
Betriebskosten (20 a): 17,1 Mio. €

Die Kostenansatze basieren in einem so frihen Planungszeitpunkt auf spezifischen Kostenansatzen
vergleichbarer Bauvorhaben und den zugrunde gelegten Parametern (Flachen oder Kubatur). Es ist
zu diesem frithen Zeitpunkt eine belastbare Kostenangabe - aufgegliedert nach Gewerken - nicht se-
riés machbar, da weder das Nutzerbedarfsprogramm noch eine darauf basierende Planung vorliegen.

Ein nicht zu vernachlassigendes Kostenrisiko fur die Sanierungsvariante besteht aus den maoglichen
Auflagen eines noch zu erstellenden Brandschutzkonzeptes in Kombination mit moglichen Auflagen
aus dem Denkmalschutz. Beide Risiken wurden in den vorliegenden Angaben in einem normal zu
erwartenden Umfang mit bericksichtigt.

Die Entscheidung fur einen Neubau ist nicht allein auf Basis der investiven Kosten gefallen. Hier sind
auch die Betriebskosten als wesentlicher Faktor mit berticksichtigt worden.

Die Betriebskosten (Bauunterhaltung, Reinigung, Energie) - auf eine Nutzungsdauer von 20 Jahren
bezogen - sind fur ein saniertes Gebaude deutlich héher als die eines Neubaus.

Die Kosten basieren auf dem Kostenstand 2017 und gelten fur eine zeitnahe Umsetzung der Mal3-
nahme. Unter Beachtung des - fur die Zukunft nicht voraussehbaren - Baukostenindexes kénnen die
Kosten aber noch variieren.

~ Der preissteigende Einfluss des Indexes ist in der beig}ergten Anlage dargestellt.

Mit f UWGWB /
Jigker - i A He nd/7
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