Bauamt, 13.03.2017, Ja., 3722
600.3 Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung

Rﬁckgabe der Liegenschaften durch die britischen Streitkrifte - Wohnsiediung
Oldentruper Strale 106-106e / Sperberstrale 1-25a, 2-54a
Hier: Mitteilung im HWBA am 16.03.2017

Am 03. August 2016 gab die BImA bekannt, dass die Wohnsiedlung voraussichtlich bis zum
31.10.2016 von den britischen Streitkraften an die BImA zurlckgegeben wird.

Daraufhin wurde von der BImA eine Begehung der Wohnsiedlung organisiert, an der Vertre-
ter der Verwaltung und der BGW teilgenommen haben. Im Rahmen der Begehung informier-
te die BImA, dass die Rickgabe durch die britischen Streitkrafte auf den 23.09.2016 vorge-
zogen worden ist, sodass die Gebaude ab 01.0Oktober 2016 der BImA vorfristig zur Verfii-
gung stehen.

Ab 01.Oktober 2016 wurde die Prifung von Bundes- bzw. sonstigem Anschlussbedarf einge-
leitet (u.a. fUr Fluchtlinge) und war im Februar 2017 abgeschlossen.

Offizielles Riickgabeschreiben

Mit Schreiben vom 01. Marz 2017 hat die BImA der Stadt Blelefeld offiziell die Rickgabe
mitgeteilt und die sogenannte Erstzugriffsoption unter den Voraussetzungen des Beschlus-
ses des Haushaltsausschusses des Bundestages angeboten. Im Schreiben ist der Hinweis
enthalten, dass seitens des Bundes oder des Landes NRW jederzeit wieder Bedarf fur die
Unterbringung von Fluchtlingen geltend gemacht werden kann, falls sich Zustrom an Flucht-
lingen und Asylbegehrenden wieder verstérken sollte.

Erstzugriffsoption

Im Rahmen der Erstzugriffsoption kénnen Gebietskérperschaften sowie privatrechtliche Ge-
sellschaften/Unternehmen, Stiftungen oder Anstalten, an denen die Gebietskérperschaften
mehrheitlich beteiligt sind, Konversionsgrundstlicke zum Verkehrswert ohne Bieterverfahren
erwerben. Die Erstzugriffsoption steht dem jeweiligen Berechtigten zu, wenn der Erwerb un-
mittelbar der Erflllung einer &ffentlichen Aufgabe dienen soll, zu der er gesetzlich verpflichtet
ist oder die er auf der Grundiage der Kommunalverfassung des Landes wahrnimmt.

Zweckerkldrung zur Wahrnehmung Erstzugriffsoption

Innerhalb eines Zeitraums von in der Regel von 6 Monaten nach der offiziellen Riickgabeer-
kiarung durch die BImA (hier ab 01. Marz 2017) kann die Stadt Bielefeld schriftlich erklaren,
dass sie die Erstzugriffsoption wahrnehmen will und flir welchen Zweck sie wahrgenommen
werden soll (Zweckerklarung)}. Dazu gehdrt eine hinreichende Konkretisierung der planungs-
rechtlich.zuldssigen zivilen Nutzungen mit allen wesentlichen und fir die Wertermittiung er-
forderlichen Daten, z.B. durch ein Nachnutzungskonzept.

Verbilligungsrichtlinie

Im Rahmen der Erstzugriffsoption wird nach der aktuellen Verbilligungsrichtlinie (VerbR) mit
Stand 25. November 2015 die Abgabe von Konversionsgrundstiicken unterhalb des ermittel-
ten Verkehrswertes zugelassen.



Wertgutachten

Nach Vorliegen der hinreichenden Konkretisierung der kunftigen planungsrechtlich zulassi-
gen Nutzung verantasst BImA die Ermittlung des vollen Wertes i. S. der Bundeshaushalts-
ordnung durch Wertgutachten eines unabhangigen Sachverstandigen (d.h. eines Sachver-
standigen in der Regel der BimA oder eines von der BImA beauftragten Gutachters).

Das Ergebnis der Wertermittlung wird der Kommune schriftlich mitgeteilt.

Bei Kapazitatsengpéssen und einem erheblichen begrindeten Dissens zwischen Kaufer und
BimA (ber das Ergebnis der ersten Wertermittiung kann die BImA auch externe Sachver-
standige beauftragen.

Die Kosten im Falle eines Dissenses sind von der BImA und dem Kéufer jeweils haiftig zu
tragen. '

Verkauf durch BImA

Wird die Erstzugriffsoption von der Kommune nicht ausgeubt werden die Gebaude einzeln
auf dem Markt angeboten und an den Meistbietenden verkauft. Ein Paketverkauf ist nach
Auskunft der BImA durch eine neuere interne Weisung nicht mehr moglich.

Weiteres Vorgehen

Es ist vorgesehen, fur die Wohnsiedlung Sperberstralte/ Oldentruper Stralke eine Bestands-
aufnahme und -analyse extern zu beauftragen.

Zur weiteren Perspektivklarung soll ein Entwicklungskonzept Aussagen treffen zu bedarfsge-
rechten, standort- und stadtteilvertraglichen kunftigen Nutzungen und Nutzern und zu sinn-
vollen stadtebaulichen, baulichen und wohnungswirtschaftlichen Malinahmen.

Die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes soll von einer éffentlichen Beteiligung insbeson-
dere der Wohnnachbarschaft begleitet werden.
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