3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I1I/G 3

~Kreuzkrug"
(Wohnprojekt Zittauer Straf3e)

- Entwurf -

Prasentation im Rahmen der Sitzung der BV Dornberg
am 09.03.2017



Ubersichtsplan

S\

il nnishalle'

6 b

-

h + Hempel + Tacke GmbH

planen « beraten « bewerten

Ortliche Gegebenheiten

09.03.2017

Plangebiet liegt siidlich der Zittauer Stralde,
westlich der Stral3e ,Vulsiekshof”, nérdlich
der Babenhauser StraRe und ostlich der
Gorlitzer StraRe

Im Norden aulierhalb des Gebiets ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung aus EFH, DH
und MFH

Ostlich auRerhalb des Plangebiets vier- bis
sechsgeschossige Wohnblockbebauung

Sudlich aullerhalb des Plangebiets besteht
Waldflache

Westlich aulRerhalb des Plangebiets
zweigeschossige MFH
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Verfahrensablauf

09.03.2017

Anderungsbeschluss & Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Bezirksvertretung Dornberg 08.09.2016
Stadtentwicklungsausschuss 20.09.2019

Friihzeitige Beteiligung der Behorden & sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Ende September 2016 bis Anfang November 2016

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
21.11.2016 bis 09.12.2016

Unterrichtungs- & Erérterungstermin
29.11.2016
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lachennutzungsplan

* Darstellung als ,Wohnbauflache”

* Festsetzungen der Bebauungs-
plananderung entsprechen
Darstellung im FNP

e Anderung des Bebauungsplans
ist somit gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt

09.03.2017
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
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Festsetzungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 11/G 3
,Kreuzkrug” (1970):

* Reines Wohngebiet

* Nordostlich und zentral: viergeschossige bauliche
Anlagen, Flachdach, in geschlossener Bauweise zulassig

* Sammelgaragen zentral im Gebiet festgesetzt

* Nordwestlich: Flache mit Nutzung Kinderspielplatz
ausgewiesen, urspringlich geplant fur grof3zligige
Wohnanlage im Nordosten — wird nicht benétigt, da die
dreigeschossige Bebauung unter Berlicksichtigung der
tatsachlichen Eigentumsverhaltnisse umgesetzt wurde

* Im Siden: Wohnhaus ist nicht innerhalb von
Uberbaubaren Flachen gelegen und genielSt somit
lediglich Bestandsschutz

* Sidwestlich: dreigeschossige bauliche Anlagen,
Flachdach, geschlossene Bauweise zuldssig

* Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten pro Wohn-
gebadude ist nicht begrenzt

* Innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber
,JVulsiekshof” und Zittauer StraRe.
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Bebauungsplan Nr. II/G 3 - Entwurf

& Wesentliche Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf
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Nutzungsplan

* Darstellung der 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen

* Darstellung der Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Textliche Festsetzungen

* Festsetzung zur Zulassigkeit von

Stellplatzen im Vorgartenbereich

(Insg. darf nicht mehr als 50% der Vorgarten-
fldche fiir die Anlage von Stellpldtzen inkl. Grund-
stiickszuwegungen, Zufahrten und sonstigen
Befestigungen in Anspruch genommen werden)

* Festsetzung der LarmschutzmaRnahmen
im Bereich der Babenhauser StraRe
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Bebauungsplan Nr. II/G 3 - Gestaltungsplan

& Wesentliche Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf

09.03.2017

Gestaltungsplan

e Ergdnzende Darstellung von
Stellplatzen



Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!



