Anlage

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,, Gewerbegebiet DunlopstraRe”

A - Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan

- Rechtsgrundlagen
- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Planungsstand: Marz 2017




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Sennestadt
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1
, Gewerbegebiet Dunlopstralie”

- Nutzungsplan— Vorentwurfsfassung

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise — Vorentwurfs-
fassung

Bauamt 600.4 PM

Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld



1.

A3

Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan

(Verkleinerung)

| .|

W
I i e |

I [, 10

I ' O e
[l I - 8 - | Il 1l 11 1l

B

9

®

0 10 20 30 40 50m




A4
Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des 8 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gemaf
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen und Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVv

Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB
Gewerbegebiet —GE -

gemafR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-
triebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4, Anlagen fir sportliche Zwecke.

Zuldssig sind als Ausnahme

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO i.V.m § 1 (9) BauNVO

1. Vergnugungsstatten,

2. Einzelhandelsbetriebe  als  Gewerbebetriebe aller Art gemanR
§ 8 (2) ziffer 1 BauNVO mit der Ausnahme der folgenden Unternutzungen.
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Zuldssiqg sind als Ausnahme gemaR § 1 (9) BauNVO

1. Einzelhandel, der in einem unmittelbar rdumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit einem Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
trieb steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache der
Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet
ist sowie Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt.

Industriegebiet -Gl -

gemaf § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNvVO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betrie-
be,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gen Uber in Grundflache untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Hinweis: Sofern fiir das GI-Gebiet im Geltungsbereich der 1. Anderung kei-
ne Festsetzungen getroffen sind, gelten hierfir weiterhin die Festsetzungen
des Ursprungsplans Nr. I/St 10-1.

Mald der baulichen Nutzung

gemafl 8§ 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

gemal 8§88 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,8
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131 m UNHN
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemaf 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 2,4

2.3 Baumassenzahl

gemal 8§88 16 und 21 BauNVO

zuldssige Baumassenzahl, z.B. 9,0

2.4  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

gemal 8§88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. Il (im GI-Gebiet)

Ausnahmsweise zuléssig ist im GI-Gebiet eine Uberschreitung der Hochstgrenze
um bis zu zwei Vollgeschosse bei Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden,
wenn die festgesetzten Grund- und Baumassenzahlen nicht Gberschritten werden.

2.5 Hohe baulicher Anlagen

gemaf 8§ 16 und 18 BauNVO

Gebaudehohe (Oberer Abschluss der AuRenwande bei baulichen Anlagen mit

Flachdéachern)
Die Geb&audehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 (z.B. 131 m

UNHN) Uberschreiten.

Bei der Berechnung der Gebaudehdhe sind folgende Bezugspunkte malRgebend:

Obere Bezugspunkte

e oberer Abschluss der AuRenwéande (Oberkante Attika, des Gesimses
0.a.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern.

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschliel3ung er-
forderlichen nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenfahrbahnmit-
te). Bei Hoéhenunterschieden entlang der stral3enseitigen AuBenwandflachen ist
die im Mittel gemessene Hohe anzunehmen.
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3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

o] geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind auch Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig.

— —— Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemafR 8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

StraRenverkehrsflache (6ffentlich)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind jegliche Tore und Absperrungen von Garageneinfahrten 5,00
m, gemessen von der Straf3enbegrenzungslinie aus, zuriickzusetzen. Dasselbe
gilt auch fir jegliche Absperrungen von Stellplatzen, die unmittelbar an offentli-
chen Verkehrsflachen liegen.

StralRenbegrenzungslinie
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Flachen fir das Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

geman § 9 (1) 25 BauGB

6.1 Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen in den Gewerbegebieten / Industrie-
gebieten

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraRenbegrenzungsli-
nie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstlicksstreifen als Griinanlage in ei-
ner Tiefe von 3,00 m zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflache).
Als Ausnahme kann fir notwendige Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten
die Befestigung der Vorgartenflache bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen werden,
wenn andere Grundstucksteilflachen hierfiir ungeeignet sind.

6.2 Begriinung der Stellplatzanlagen

Fur jeweils angefangene 6 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitdit Hochstamm, Stammumfang 16 —
18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange
sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen
sind in der Grol3e eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m?3 Pflanzgrube)
anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch
gemal FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als
Uberbaubare Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m3 Pflanzgrube), wobei fir
die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes Innenmaf3) von 1,50 m ein-
gehalten werden muss. Fir die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsub-
strate zu verwenden. Die Baume einschlie8lich der Baumscheibe sind durch bau-
liche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu
schitzen. Die Anpflanzung der Baume im raumlichen Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage ist zulassig.
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Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

7.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Gestaltung der Garagen:

Freistehende Garagen sind nur zuléssig mit Flachdach mit bekiester Oberflache
und einer Gesimshohe von 0,50 — 0,70 m.

7.2 Art, Gestaltung und H6he der zulassigen Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind heckenartig mit standortheimischen
Laubgehdlzen als Schnitthecke oder freiwachsende Hecke zuldssig. Innerhalb
oder grundsticksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zusétzlich andere Ein-
friedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer H6he von 2,5 m Uber dem
Geléndeverlauf zulassig, wenn diese mindestens 3,00 m von der Begrenzungsli-
nie der StraRen abgesetzt sind. Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen
Regelungen.

Geeignete Heckengeholze sind z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna, C. laevigata).

Abweichungen bezuglich der Anordnung der ,anderen Einfriedungen®
(Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) kdnnen — unter Beachtung der gestalterischen
Zielsetzungen — insbesondere aus Grinden der Betriebssicherheit zugelassen
werden, wenn verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.

7.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig bis zu einer Grol3e von
10% der jeweiligen Fassadenflachen, die den zugehdrigen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit ErschlieBungsfunktion fur das Grundstiick zugewandt sind. Werbean-
lagen diirfen nicht tGber die Attikahdhe hinausragen. Der Bereich zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m
von freistehenden Werbeanlagen freizuhalten. Ausnahmsweise dirfen Hinweis-
schilder als freistehende Werbeanlagen auch im Vorgartenbereich bis zu einer
maximalen Gré3e von 1 m2 angeordnet werden.

Werbeanlagen, die dazu bestimmt oder geeignet sind, die Verkehrsteilnehmer auf
der A 33 anzusprechen, sind unzuldssig.

Solaranlagen sind zulassig.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung

Bemafiung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Hohenfestpunkt mit Hohenangabe in m 4. NHN, z.B. 118,37 m 0. NHN

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel,: 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, Email:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanéle zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld:

Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb sind berechtigt, in den privaten Grund-
stiicks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu be-
treiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck
sind Beauftragte der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der pri-
vaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstiicksflachen
durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mal3nah-
men durchfiihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesonde-
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re durfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch dirfen tief wur-
zelnde Baume oder Biische gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z.B. Larm-
schutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jeder-
zeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie
zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RSt0 01) auszufiihren,
so dass schwere Lkw (Spiilfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos befahren kén-
nen.

Artenschutz:

e Sofern vorhandene Gehélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt wer-
den sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzes so-
wie des Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Gehdlze sind nur au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehélzgebundener britender Vogelar-
ten (1.Marz — 30. September) zu beseitigen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdrticklich empfohlen: Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
holzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu
profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen
kénnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im
Planungsgebiet erwiinscht.
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