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3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Solaranlagen sind zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind auch
andere Materialien und Farben zulassig.

Baugrenze 9.2 Winde
gemaR § 23 (3) BauNVO
9.2.1Sockel

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze und
Garagen

gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zwischen
StralBenbegrenzungslinien und den stralenzugewandten
Baugrenzen (bzw. deren gradlinigen Verldngerungen bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen) unzulassig. Stellplatze sind in
diesem Bereich ausnahmsweise zulassig.

Handelt es sich um die StraRenbegrenzungslinie eines Fulk- und
Radwegs sind in diesem Bereich ausnahmsweise auch Garagen
und Carports zuldssig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

5.1 Je Einzelhaus ist nur eine Wohnung (WE) zulassig

9.3

Sockel sind zuléssig bis zu einer Héhe von max. 0,5 m. Zum unteren
Bezugspunkt siehe Punkt 2.4. Als oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfulRbodens
heranzuziehen.

untergeordneten Flachenanteilen von bis zu 30% verwendet
werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflaichen

9.3.1 Vorgartenflachen

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den
Baugrenzen und den StralRenbegrenzungslinien sind,
ausgenommen von den Zufahrten, in einer Tiefe von mindestens 3,0
m als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Von dieser gartnerisch zu gestaltenden
Vegetationsflache darf maximal 1/3 der Grundflache durch Steine
(Kiesel, Pflastersteine etc.) bedeckt sein. Es ist nur die Verwendung
von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Zufahrten dirfen je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt 3,0 m
nicht tberschreiten.

9.3.2 Einfriedungen

4.1 Einschrankungen fiir Stellplitze, Garagen, Carports und 9.2.2Wandmaterialien =0 =)
sonstige Nebenanlagen In den Baugebieten sind Massivbauten mit Verblendmauerwerk in @ @
gemal § 23 (5) BauNvVO roten bis rotbraunen Farbtdonen oder mit Aufenputz in weilténen

zulassig. Ein zweites Material kann zur Gliederung der Fassade mit T T T 1

NUTZUNGSPLAN o ) BEBAUUNGSPLAN NR. 1lI/H13.5
2380 Textliche Festsetzungen, Planzeichenerkldrungen, 6. Verkehrsflichen 10. Sonstige Hinweise . -
KD 85.66 - - - - L)
w\ sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt gemiB § 9 (1) Nr. 11 BauGB "WOHNBEBAUUNG NORDL'CH AM HOMERSEN"
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 10.1 Kulturgeschichtliche Bodenfunde ERSTAU FSTE LLU N G
W/ ® 2381 6.1 Verkehrsflachen Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
o Abgrenzungen oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
85.38 85.40 743 - B 9 7 B GB . ae .
5535 o gemaB § 9 (7) Bau Strassenverkehrsflache (sffentliich) Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt w.erden, ist nach
& nosis” §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung N UTZU NGS' U N D GESTALTU NGSPLAN M 1 500
558 Consudense A 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der unverzlglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, -
i NN \ e Bebauungsplanaufstellung AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
o By 85;‘1’6 2383 foos ] gemal § 9 (7) BauGB 6.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 0521/5200250, Fax. 0521/5200239, anzuzeigen und die
T 8 WA | 1 WE Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Z < 0,4 8 Zustand zu erhalten. . .
e - 5N\ G K358 T Art der baulichen Nutzung Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich) VE RFAH RE NSSTAN D - DATU M "
. ubT-ravY ~84.94 . .
SD 3545 ° gemaR §9 (1) 1BauGB . V. m. §§ 1 (6) BauNvO 10.2 Kampfmitel AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 26.07.2016
y e | TH max A50m - elaefa ol FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
Getudehshe 8525 > Gl FH max 10,50 m Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung ist ein N o
seem RBY | o 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) F+R Zweckbestimmung:  Fuf- und Radweg Absuchen auf Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Fléchen ERNEUTEFRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
2\ o\g ¢ .
2] Z @ gemsR § 4 BauNVO und Baugruben erforderlich. ENTWURFSBESCHLUSS
8833 N5 198 85,06 L
5 , 0 f H H H i
e o o st & 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen Tiefbaumafinahmen im gesamten Plangebiet sind daher einzeln und OFFENTLICHE AUSLEGUNG
o 2384 nach rechizeitig zur Uberprifung anzuzeigen. SATZUNGSBESCHLUSS
) . ch/\ .85, - . - :
- : 05 <\ %fy;\ﬁs;x \ 8 - § 4 (2) BauNVO allgemein zulissig 6.2 StraBenbegrenzungslinie RECHTSVERBINDLICHKEIT
.13 : 2%, . .
5 Z 7 ﬁ\\\:\_ X / Nr. 1 Wohngebude, 10.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
® oo o Y/ \1\ 0 Y. o 5 -5 Nr. 2die, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- Vermeidung  bzw.  Reduzierung von  baubedingten
e y P 85M\\\\ & 44 822 und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Beeintrachtigungen
2385 863 4 56,0 \\\\ 2 Handwerksbetriebe A
s ’ . . " Um ein Téten und Verletzen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von .
. - © % \\\ /,/‘”‘\\\ Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Feldsperlingen zu vermeiden, solte der Abbruch mdglichst PLANVERFASSER'
Fh97.02 % 5% H ’
s @ 86.35 % ‘\\Q\ \\\ // \\ sportiche Zwecke. §9 (1) Nr. 21 BauGB aulerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit von Feldsperlingen STADT BI ELE FE LD
< ’;?0 ’ N\ ‘:‘\%-4 \\ %2 4 852 A 11.2 1m Al inen Wohnaebiet sind di h § 4 (3) BauNVO im Zeitraum von September bis Anfang April erfolgen. Die potenziell
e 5, W\ 550 -1 'm Aflgemeinen Tonngebiet sind die nac § ..( ) .au geeigneten Strukturen miissen vor Beginn der Abbruch-/Fallarbeiten BAUAMT, 60052
2386 P4 «\ \ : ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig: ) ) .
« g2 - 8619 \ . durch einen Gutachter auf einen Besatz durch Feldsperlinge
» o / _‘%\;5..&\ o Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7.1 Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flichen zugunsten kontrolliert V\./erden. Im AnSCh|l..IJSS an. die Kontroll.e sind ungenutzte EN DERWE IT + PARTN ER GM BH
R / 14 AN \.' - . = / Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, der Ver- und Entsorgungstréger sowie der Stadt Bielefeld und Strukturen bis zum Abbruch-/Falltermin zu verschlieRen.
l / o5 ._.\\-_ \\\ 5 2 ND 0478 + Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen beauftragter Dritter. Besetzte Strukturen dirfen erst nach dem Ausfliegen der Tiere,
238 - 868y / 02 \ Nr. 4 Gartenbaubetriebe verschlossen werden. Ist ein Abbruch/die Fallung nur innerhalb der
S o738 , o6 70 [ €33 0 — Nr. 5 Tankstellen Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit von Feldsperlingen (Anfang April
' \ . . . . o . - Ende August) moglich, sind die durch britende Feldsperlinge
L 10.0 w Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten . .
& o . } 647 - M .. . besetzten Strukturen bis zum Ausflug der Jungtiere von den
, o | e — Grundstlicks- / Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, Abbruch-/Fallarbeiten auszuschliefien. Nach dem Ausflug der
. A . = — zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu - : "
238 e l | @ 6’6336'54 \ MaR der baulichen Nutzung vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Jungtiere sind die Strukturen erneut zu kontrollieren und ungenutzte B ESTAN DTEI L D ES B E BAU U N GS P LAN ES .
» | ;’o gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO Bielefeld"oder die sonst von ihr beauftragten Personen_bere_(_:htigt, die Strukturen bis zum Abbruchtermin zu verschlielen
7 | O oo A0 \ Grundsticke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der
. privaten Grundstiicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu
2389 2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, - NUTZU NGSPLAN
4 gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO die den Bestand und Betrieb der Leitungen geféhrden. Insbesondere 11. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
- darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch mit TEXTLICH E FESTS ETZU N G E N ’
. . ) tiefwurzelnden  Baumen oder Bischen bepflanzen  oder N
04 zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4 Bodenaufschiuttungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die P LANZE I C H E N E RKLARU N G E N y
Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu hand : Gebaude mit H
2390 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur vorhandenes, eingemessenes Lsebaude mit Hausnummer SONSTIGE DARSTELLU NGEN ZUM PLANINHALT
= Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12)
R 16, 17 und 20 BauNVO .. . )
{oadha gemalt §§ un au auszufihren, so dass schwere LKW (Spllfahrzeuge, etc.) diesen = AN GABE DER RECHTSG RUN DLAGEN
. o schadlos befahren kénnen.
) l , Y oAk zulassige Geschossflachenzahl, hier 0,8
~| @ 87,65 I 1 557 07/& vorhandenes, eingemessenes Geb&ude, Abbruch geplant
10.0 L " N\ﬂi 2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW 8. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und
RV & gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewasserngem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier |1
- ¢ vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
. WA | 1 WE 2.4 Hohe baulicher Anlagen @ Zu erhaltender Baum 651
0,4 v gemaR §§ 16 und 18 BauNVO
oll ZS
TaD 35°- :1155; TH max. 2.4.1 Maximale Traufhdhe
FH QZ: 10’50:,2 z.B.4,50 m Die maximale Traufhdhe (TH) darf das zuldssige Mafl} von 4,50 m Naturdenkmal x B Q
’ nentdherschreten e DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND
(L\ -
FH max. 2.4.2 Maximale Firsthohe N
® 257 2.B.10,50m Die maximale Firsthéhe (TH) darf das zulassige Maf3 von 10,50 m - BEGRUNDUNG
nicht Gberschreiten. -
9. Ortliche Bauvorschriften G E STALTU N G S P LAN
i ie 3 i SK vorhandener Schmutzwasserkanal
Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen +*—
Bezugspunkte maRgebend: gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW
oberer Bezugspunkt Traufhdhe:
» o ] ) 9.1 Dacher
e Schnittlinie zwischen den aufgehenden WandauRenflachen und 9.1.1 Dachform und Dachneigung
Gebudelche ks der Oberkante der Dachhaut
ssm T s RK vorhandener Regenwasserkanal
N H Aha- -4—
| Fh98.23 oberer Bezugspunkt Firsthdhe: SD 35°- 45° Satteldacher (SD) mit einer Neigung ab 35° bis max 45° zulassig
e oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen mit
geneigten Dachern (Firsthohe, Firstpunkt)
‘ Ausnahme
57,66 87.76
.. ° - P a Bei An- und Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe
Am Homersen 57.68 - 87.56 < 8706 unterer Bezugspunkt: eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des ‘QQELﬂ_ geplanter Schmutzwasserkanal STAN D DES VE RFAH RENS .
Z :ﬁ o & Der untere Bezugspunkt ist der im Nutzungsplan eingetragene Nutzungsplans und Genehmigungsstatus) konnen "
T gy T o0 NHN-HG6henbezugspunkt in der Gberbaubaren Flache des jeweiligen Abweichungen von den Festsetzungen 9.1-9.2 zugelassen
_‘ (] Fifed [ Baugrundstickes. werden, sofern sie sich im Rahmen des Altbaus bewegen VORE NTWU RF
4 41
2% » f @ 81,30 i 6
Fro7.74 ) eingetragener Hohenbezugspunkt <9£E'- RWK geplanter Regenwasserkanal
A D [ Ly Fillschema der Nutzungsschablone - » 9.1.2. Firstrichtung
R e P Hauptfirstrichtung des Baukdrpers
WA | 1 WE Art der baulichen Nutzung Anzahl der Wohneinheiten
2534 — Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
@) 2533 04 Bauweise Haustyp 9.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
2538 oll Dachform maximale Dachneigung ESPLSKER geplanter Schmutzwasserkanal (Privatrechtlich gesichert)
- 2532 o 8D 35°- 45° maximale Traufhdhe Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei geneigten Déchern ab
TH max 4,50 m maximale Firsthéhe 35° zulassig. Sie sind in einer Geschossebene zuldssig, im
FH max 10,50 m Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten
G ESTA LTU N G S P LAN é und Dacheinschnitte unzuldssig. Uber der Traufe angeordnete
Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen
Bauweise, uberbaubare und nicht tiberbaubare |n threr .Gesamtlange 50% de.:r Je\./velllgen Traufldnge nicht QL BVKER geplanter Regenwasserkanal (Privatrechtlich gesichert) . " "
Grundstiicksfliichen liberschreiten. Vom Origang sowie zwischen Dachaufbauten und PLANGEBIET: NORDLICH DER STRARE "AM HOMERSEN
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO Dacheinschnitten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.
N 3.1 Bauweise 9.1.4 Nebendéacher
%/ gemiR §22 BauNVO Der First von Nebenda}cherr.\ muss rfnndestens 1,0 m untgrhalb der _ i
Oberkante des Hauptfirsts liegen. Sie haben der Dachneigung des . 82,79 eingemessene Bestandshéhe NHN
Hauptdaches zu entsprechen. Bei Garagen und Carports sind GEMARKUNG/ FLUR: HEEPEN / FLUR 8
andere Dachneigungen und -formen zulassig.
. gung 9 KARTENGRUNDLAGE: 16.07.2016
offene Bauweise
9.1.5 Dacheindeckung
A nur Einzelhauser zulassig Als  Dacheindeckungen  fir —geneigte ~Décher sind  nur [ angrenzende Bebauungsplane MABSTAB . 1 . 500
Betondachsteine und Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben und
in  Anthrazit bis schwarz zuldssig. Dacheingriinungen und 5 10 15 20 25 30 35 40

________

Anlage zum Beschluss des Stadtentwicklungs-

ausschusses vom

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am

beschlossen, den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. [lI/H13.5 zu verkleinern. Die in diesen Plan eingetragenen Grenzen sind
verbindlich.

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK HEEPEN

ERSTAUFSTELLUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. llI /H 13.5
"WOHNBEBAUUNG NORDLICH AM HOMERSEN"

Entlang der Verkehrsflachen und an den seitlichen VO RE N TWU RF
Grundstiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereichs sind Stadt Bielefeld
Einfriedungen aus Holz oder mit Hecken bis zu einer Héhe von 0,8 Bielefeld, d. ......ovvvee. Der Oberbiirgermeister
m zul&ssig. - Bauamt -
LA
- . Ausfertigung -

PLANZEICHENERKLARUNG GESTALTUNGSPLAN

geplante Wohnhauser

mit Satteldach.

Vorhandene Gebaude

Private Garten- und Freiflachen

Vorgartenflachen

geplante Begriinung

Offentliche Verkehrsflache

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 965).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaflt § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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