Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 27.01.2017, 51-3820 4300/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Jollenbeck 09.03.2017 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 14.03.2017 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 23.03.2017 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

und 648 in Flur 1, Gemarkung Vilsendorf und 239. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld "Wohnen an der Loheide" im
Parallelverfahren

- Stadtbezirk Jollenbeck -

- Beschluss lber Stellungnahmen
- AbschlieRender Beschluss zur 239. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. lI/V 8

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/V 8 "Wohnen an der Loheide" fiir das
Gebiet 6stlich und suidlich der Engerschen Strale, westlich der Loheide und der
angrenzenden Flurstlicke 366, 367 und 628 sowie nordlich der Flurstiicke 598, 626

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Uberschlagige Kostenschatzungen:

- Pflege und Unterhalt offentlicher Verkehrsflachen einschl. Beleuchtung ca. 16.325 €/Jahr

- Pflege/Unterhalt fir aufzuwertenden Spielplatz ca. 2.700 €/Jahr und fir Miete/Pacht 470 €/Jahr
- Unterhaltung der Entwasserungsanlagen ca. 1.100 €/Jahr

- Schulerbeférderung pro Kind 525 €/Jahr

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Jdllenbeck, 18.06.2015, TOP 8, Drucksachen-Nr. 1571/2014-2020;
BV Jollenbeck, 27.08.2015, TOP 9; StEA 08.09.2015, TOP 21.1; Drucksachen-Nr. 1791/2014-2020

BV Jdllenbeck, 16.06.2016, TOP 6; StEA 28.06.2016, TOP 18.2; Drucksachen-Nm. 3298/2014-2020,
3298/2014-2020/1

Hinw eis:

Bei Umsetzung der Planung kénnen im Geschosswohnungsbau maximal 27 Wohneinheiten sowie
auf 25 Baugrundstiicken Einzel- und Doppelhdauser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

Beschlussvorschlag:

bzw. nicht gefolgt, der Einarbeitung in das Planverfahren wird zugestimmt.

1. Den Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman §§
3 (1) und 4 (1) BauGB wird gemaf Vorlage Anlage A.1 (Ifd. Nrn. 1-17) gefolgt, teilweise gefolgt




Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

2. Den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB wird geman
Anlage A.2 teilweise gefolgt (Ifd. Nrn. 2, 3, 4, 5) bzw. nicht gefolgt (Ifd. Nrn. 1).

3. Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren gemafi § 4 (2) BauGB wird
gemal Anlage A.2 gefolgt (Ifd. Nrn. 7, 8), teilweise gefolgt (Ifd. Nr. 11) bzw. nicht gefolgt (Ifd.
Nr. 6). Die sonstigen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange mit allgemeinen
Hinweisen oder Bedenken werden gemaly Anlage A.2 zur Kenntnis genommen (Ifd. Nrn. 9,
10).

4. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen und Erganzungen der
Planunterlagen werden gemaf Anlage A.3, Punkte A.3.1 bis A.3.31 beschlossen.

5. Die 239. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen an der Loheide® wird mit der
Begrindung abschlieRend beschlossen.

6. Der Bebauungsplan Nr. I’V 8 ,Wohnen an der Loheide” wird als Satzung gemaR § 10 (1)
BauGB beschlossen.

7. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. I’V 8 ,Wohnen an der Loheide* mit ihren
Bestandteilen wird gebilligt.

8. Nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens zur 239. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnen an der Loheide" sind die Erteilung der Genehmigung flr die
Flachennutzungsplan-Anderung sowie der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
I’V 8 ,Wohnen an der Loheide“ gemal §§ 6 (5), 10 (3) BauGB o&ffentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Manahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher
Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein
stadtebaulicher Vertrag zur Kostenlbernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentrager
Ubernimmt auch die Kosten flir erforderliche Fachgutachten.

Daruber hinaus sind die Kosten fur die ErschlieliungsmalRnahmen zu einem wesentlichen Teil
durch den Vorhabentrager zu Gbernehmen (ErschlieRungsvertrag).

Langfristig fallen flr die Stadt Bielefeld Kosten fir Unterhalt und Pflege der o&ffentlichen
ErschlieBung und fur den aufzuwertenden Spielplatz im Bereich Obersee an.

Zudem haben Schduler/innen, die eine weiterfiihrende Schule aul3erhalb des Umkreises von 3,5 km
vom Plangebiet besuchen, einen Anspruch auf Ubernahme der Beférderungskosten. Pro Kind
ergibt sich ein Betrag von rund 525 €/Jahr, so dass sich bei voraussichtlich acht zusatzlichen
Kindern eine jahrliche Gesamtsumme von rund 4.200 € ergibt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu1.



Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 18.01.2016 bis einschliellich 05.02.2016 im Bauamt eingesehen werden. Die offentliche
Unterrichtung der Biirgerinnen und Biirger mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand
am 27.01.2016 statt. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 06.08.2015 bis zum 17.09.2015.

Nach Auswertung der in diesem Verfahrensschritt vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen
wurden die Entwiirffe des Bebauungsplanes Nr. IV 8 sowie der 239. FNP-Anderung weiter
ausgearbeitet. Hierbei wurden die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren berlcksichtigt und
soweit erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligungsschritte wurden zudem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
abgestimmt sowie weitere umweltbezogene Abwagungsmaterialien gesammelt. Diese Ergebnisse
sind in die Erarbeitung der Umweltberichte zur 239. FNP-Anderung sowie zum Bebauungsplan
Nr. I’V 8 mit Darstellung der Auswirkungen auf die Schutzgiter und der erforderlichen
Minderungsmalinahmen eingeflossen. Ebenso wurden die Ergebnisse der Fachgutachten
(Artenschutzrechtliche  Prifung, Schalltechnische Untersuchungen zu Verkehrs- und
Gewerbelarm, Verkehrsgutachten, historische Recherche zu mdglichen Bodenverunreinigungen)
beachtet.

Zu 2./3.

Die Entwurfsbeschlisse wurden vom Stadtentwicklungsausschuss am 28.06.2016 nach
vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Joéllenbeck am 16.06.2016 gefasst. Die
Entwurfsoffenlage gemal § 3 (2) BauGB erfolgte im Juli/August 2016. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.07.2016 nach § 4 (2) BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die o. g. Gutachten haben mit den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen offentlich ausgelegen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung der Entwiirfe sind Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragen worden. Wichtige
Anregungen bzw. Kritik aus der Offentlichkeit betrafen insbesondere den Bebauungsplan. Neben
naturschutzfachlichen Belangen wurden dabei wiederholt die geplante ErschlieBung des
Neubaugebiets Uber die Loheide, die Belastung des Knotenpunkts Loheide/L 557 mit zu langen
Wartezeiten in den Stolizeiten und eine Mehrbelastung und Verschlechterung der
Verkehrssituation Loheide angesprochen sowie die gebietstbergreifenden Rahmenbedingungen
im gesamten Naherholungsgebiet Obersee einschlie3lich des Betriebs der Gaststatte Seekrug mit
ihren angegliederten Freizeitanlagen thematisiert. Das Plankonzept einschlieBlich der
verkehrsgutachterlichen Ergebnisse wurde hierzu nochmals Uberprift und im Ergebnis bestatigt.

Dartiber hinaus hat der benachbarte Hotel-/Restaurantbetrieb vorgetragen, dass durch
FNP-Anderung und Bebauungsplan die gewerbliche Nutzung und Erweiterung des Standorts
eingeschrankt wird. Parallel zum laufenden Planverfahren wurde im Mai 2016 ein
Umnutzungsantrag flir den Kotten Loheide 35 als Betriebserweiterung des Hotel- und
Restaurantbetriebs gestellt. Dieser Antrag ist mit Stand Januar 2017 wegen weiterhin
ausstehender Nachweise etc. noch nicht genehmigungsfahig. Die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens wurden unter Zugrundelegung der gemal® Bauantrag bislang bekannten
Entwicklungsabsichten vorsorglich durch einen Gutachter gepruft. Eine Unvertraglichkeit des
geplanten Erweiterungsvorhabens mit der hinzukommenden Wohnnutzung ist im Ergebnis nicht
erkennbar. Den Interessen des Betriebs hinsichtlich betrieblicher Erweiterungsmaglichkeiten und
spaterer Nachbarschaftsvertraglichkeit wird durch das Plankonzept grundséatzlich entsprochen.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurden i. W. allgemeine Hinweise
vorgetragen bzw. auf die zur frihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen verwiesen.
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Seitens des Umweltamts wurden erganzende Untersuchungen zu Artenschutz, Altlasten und
Gewerbelarm angeregt. Hierbei wurden die bisherigen Ergebnisse jeweils bestatigt. Neue
umweltrelevante Fragestellungen oder zusatzliche Probleme im Vergleich zum Offenlageentwurf
haben sich im Ergebnis dieser Untersuchungen nicht ergeben.



Zu 4.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem Entwurf
haben einen klarstellenden, redaktionellen Charakter. Die Grundziige der Planung sind hierdurch
nicht betroffen. Abwagungsrelevante Plananderungen und Betroffenheiten, die eine weitere
Offenlage zur Folge haben kdénnen, sind hiermit nicht verbunden. Plankarte und Text, die
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. Il/''V 8 sowie die Umweltberichte zum Bebauungsplan und zur
239. FNP-Anderung werden entsprechend der Ubersicht A.3.4 in Anlage A angepasst.

Z2ub./6./7.18.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, die 239. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnen an der Loheide" abschlieRend und den Bebauungsplan Nr. II/V 8
~Wohnen an der Loheide” als Satzung zu beschlielen und nach Genehmigung der 239.
FNP-Anderung die Bauleitplane 6ffentlich bekannt zu machen.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass / Planungsziel / Planinhalt

Im Bereich Engersche Stralle/Loheide liegt der Betriebsstandort eines Bielefelder
Familienunternehmens. Dieser Standort im Grenzbereich der Stadtbezirke Jdllenbeck und
Schildesche grenzt raumlich an den ndrdlichen Siedlungszusammenhang der Ortslage
Schildesche an. Aufgrund der ortlichen  Rahmenbedingungen mit  schwieriger
ErschlieBungssituation und angrenzender Wohnbebauung ist eine groRere langfristige Entwicklung
des Betriebs am heutigen Standort nur noch schwer umzusetzen. Das Unternehmen strebt vor
diesem Hintergrund die Verlagerung an einen besser geeigneten gewerblichen Standort im
Stadtgebiet Bielefeld an. Auf dem Firmengeldnde soll als Folgenutzung eine den ortlichen
Rahmenbedingungen angepasste Entwicklung als Wohngebiet erfolgen. Das Plankonzept sieht fir
das knapp 2,3 ha grol3e Gebiet eine Bebauung mit familiengerechten Ein- und Zweifamilienhausern
sowie die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern als abgrenzenden Riegel zur Engerschen
Stralle (L 557) im Norden vor. Aufgrund der Lage an der stark befahrenen Hauptverkehrsstralle
sind im Norden und Westen des Plangebiets Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Ubergeordnete planerische Zielsetzung ist somit die Schaffung einer angemessenen
Wohnfolgenutzung fiir den zu verlagernden Gewerbebetrieb mit malvoller Verdichtung als
Fortflhrung der bereits an der Loheide bestehenden Wohnbebauung bei gleichzeitiger
Verbesserung des Angebots an unterschiedlichen Wohnformen in den Stadtbezirken Joéllenbeck
und Schildesche. Eine (klein-)gewerbliche Folgenutzung oder eine andere Sondernutzung wie
Einzelhandel oder Freizeitnutzungen waren an diesem Standort aufgrund der Wohnnachbarschaft
und der eingeschrankten ErschlieBungsmaglichkeiten nicht sinnvoll. Durch Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Il''V8 sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung der geplanten Wohnbebauung geschaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist der Bereich zwischen Loheide
und Engersche Stralde (L 557) einschlieRlich der hier bereits vorhandenen umfassenden Wohnbe-
bauung und des Seniorenzentrums noch als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese Darstellung
entspricht in erheblichem Mal3e nicht dem Bestand und kann auch nicht mehr sinnvoll langfristig
umgesetzt werden. Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele wird somit die 239. FNP-Anderung im
Parallelverfahren durchgefuihrt. Der Geltungsbereich von ca. 6,4 ha geht Uber den Bebauungsplan
Nr. I’V 8 hinaus und umfasst den gesamten bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten



Bereich. Dieser Bereich soll kiinftig i. W. als Wohnbauflache dargestellt werden, der Randbereich
Loheide mit dem Hotel- und Restaurantbetrieb im Nordosten als gemischte Bauflache. Dariber
hinaus wird in Abstimmung mit StraRen.NRW der Verlauf der Engerschen Stral3e im Knotenpunkt-
bereich L 557/L 855 an die ausgebaute Bestandssituation angepasst.

Die vorrangige Problematik im Plangebiet betrifft hierbei die immissionsbezogenen Einwirkungen
durch Verkehr und Gewerbe auf das Plangebiet sowie die Fragen der ErschlieBung. Die z. T.
erheblichen Vorbelastungen des Plangebiets durch den Verkehrslarm im Norden und Westen
sowie durch den Gewerbelarm des benachbarten Hotel-/ Restaurantbetriebs im Nordosten wurden
gutachterlich untersucht. Auf dieser Grundlage wurde das Larmschutzkonzept fur den
Wohngebietsstandort im Zuge des Planverfahrens mehrfach Uberarbeitet, um die erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen stadtebaulich vertretbar einzubinden und fur die hinzukommenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen insgesamt gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Im
Ergebnis ist ein Mallnahmenpaket aus aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
erforderlich, die im Bebauungsplan insgesamt zeichnerisch und textlich geregelt werden. Gesunde
Wohnverhaltnisse kénnen so insgesamt gewahrt werden.

In einem schwierigen Beratungsprozess sind darlber hinaus die Rahmenbedingungen der
ErschlieBung des Baugebiets und die planerischen Aspekte intensiv erértert worden. Die
vorgeschlagene Anbindung uber die heute bestehende Zufahrt auf die Loheide ist im Ergebnis der
Abstimmungen mit dem Stralenbaulasttrager aber (weiterhin) alternativios. Das durch das
geplante Neubaugebiet verursachte kiinftige Verkehrsaufkommen ist im Verhaltnis zur Aufgabe
des Gewerbebetriebs und zur Leistungsfahigkeit der Stralle Loheide zu bewerten. Die Neuplanung
mit Wohnbebauung auf dem bisherigen Gewerbestandort erzeugt ein verandertes
Verkehrsaufkommen, das in Abstimmung mit dem Fachamt Uberschlagig auf Basis fachlich
anerkannter Grundlagen/Empfehlungen abgeschéatzt und im Sinne einer Plausibilitatsprifung
gutachterlich bestatigt und erganzt wurde. Im Ergebnis wird die Planung zu keinen wesentlichen
Veranderungen oder Beeintrachtigungen im umgebenden Strallennetz flihren, eine ausreichende
Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit ist gewahrleistet.

Dagegen hangt die gesamte Verkehrssituation um den Obersee an Schonwettertagen und bei Ver-

anstaltungen nicht mit dem geplanten Neubaugebiet zusammen und wird durch dieses auch nicht
verscharft.

Belange des Umweltschutzes / Planungsauswirkungen

Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und
MinderungsmaRnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen werden in den Umweltberichten zur 239. FNP-Anderung und zum
Bebauungsplan Nr. II/V 8 als jeweils separatem Teil der Begriindung dargestellt.

Im Ergebnis der Umweltpriifung zur 239. FNP-Anderung kommt der Umweltbericht zu dem
Ergebnis, dass die fir den Anderungsbereich angestrebte Neuordnung keine wesentlichen
Veranderungen fur die ortliche Bestandssituation erwarten lassen und unter Berticksichtigung
vorhandener Gegebenheiten im Vergleich zum Status quo keine erheblich negativen
Umweltauswirkungen absehbar sind.

Die vorrangige Problematik im Bebauungsplangebiet betrifft den Umgang mit den auf das
Plangebiet einwirkenden Gerdauschimmissionen durch StralRenverkehr und angrenzendes
Gewerbe. Diese Fragestellung ist im Zuge der Prifung besonders bertcksichtigt und gutachterlich



gepruft worden. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse fiir die kiinftigen Nutzer sowie fir
eine nachbarschaftsvertragliche Einbindung definiert der Gutachter jeweils schalltechnische
Anforderungen zur Larmabschirmung/-minderung, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen  wurden.  Weitergehende  schalltechnische  Anforderungen  sind im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen im Bebauungsplangebiet wurde der Standort auf potenziell
boden- oder grundwassergefahrdende Nutzungsbereiche gepriift. Grolflachige Bodenbelastungen
kénnen nachweislich ausgeschlossen werden. Lokal begrenzte Bodenverunreinigungen (im
Bereich von 2 Heizdllagertanks, eines vermeintlichen Bombentrichters, der alten Klargruben sowie
des Stralenbelags und dessen Tragschichten) sind im Zuge des Ruckbaus fachgerecht von
einem in der Altlastensanierung erfahrenen Gutachter zu sanieren. Die vom Umweltamt gestellten
Anforderungen bzgl. der Sanierung werden in einen stadtebaulichen Vertrag detailliert geregelt.
Anschliefend ist laut Gutachter eine Wohnnutzung im Plangebiet ohne Einschrankungen moglich.

Die Vorbereitung einer Wohnfolgenutzung der gewerblichen Flachen ist grundsatzlich vertraglich
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Okologisch wertvolle Flachen werden
nicht Uberplant. Die Flachen im Plangebiet werden insgesamt als bebaute Flachen innerhalb des
Siedlungsbereichs bewertet. Insofern besteht fir die vorhandenen Freiflachen bereits heute
grundsatzlich Baurecht nach § 34 BauGB, das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs
besteht daher nicht. Daruber hinaus hat die Artenschutzrechtliche Prifung ergeben, dass auf
Planungsebene keine Verbotstatbestdnde gemal BNatSchG betroffen sind. Spezifischen
Artenschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan nicht notwendig.

Die Umweltprifung fir den Bebauungsplan Nr. Il/'V8 hat in Summe ergeben, dass unter
Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der bertcksichtigten Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen so reduziert werden kdnnen, dass
im Vergleich zum Status quo keine erheblich negativen Umweltauswirkungen verbleiben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aus umweltfachlicher Sicht und im Vergleich zu anderen
Standorten bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkennbar sind, die
grundséatzlich gegen die vorliegenden Bauleitplanungen sprechen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen:

A

239. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Wohnen an der Loheide“
und
Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. ll/'V 8 "Wohnen an der
Loheide"
A1 Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten
gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB
A.2 Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten gemaf
§§ 3(2), 4 (2) BauGB
A.3 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

A.4 Ubersicht: redaktionelle Ergdnzungen und Anderungen der Planunterlagen
nach der Offenlage

Planungsstand: Satzung, Januar 2017

B1

239. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Wohnen an der Loheide*

- Begriindung
- Anderungsbereich

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss, Januar 2017

B2

Umweltbericht zur 239. Anderung des Flichennutzungsplans
,Wohnen an der Loheide*

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss, Januar 2017

C1

Bebauungsplan Nr. lII/V 8 "Wohnen an der Loheide"

- Ubersichtspléne, Nutzungsplan - Entwurf
- Textliche Festsetzungen

Planungsstand: Satzung, Januar 2017

C2

Bebauungsplan Nr. lI/V 8 "Wohnen an der Loheide"
- Begriindung

Planungsstand: Satzung, Januar 2017

C3

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. lI/V 8 "Wohnen an der
Loheide™"

Planungsstand: Satzung, Januar 2017

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. lI/V 8 "Wohnen an der
Loheide™"

Stand: Januar 2017




(Fassung der Entwurfsoffenlage vom Juni 2016 geringfligig erganzt)
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Die Anlagen E (1 bis 5), F und G sind in den Vorlagen zum Entwurfsbeschluss
[Beschlussvorlage der Verwaltung, Drucksachen Nr. 3298/2014-2020 sowie
Nachtragsvorlage der Verwaltung, Drucksachen Nr. 3298/2014-2020/1]
berucksichtigt worden:

E

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
im Bereich Engersche StraBe/Loheide in Bielefeld (27.01.2015) mit
erganzenden Berechnungen

1- Schalltechnisches Gutachten, 27.01.2015

2 - Zusatzliche Berechnungen mit einem ndrdlichen Gebauderiegel und einer 3 m
hohen Larmschutzwand, 20.04.2015

3- Zusatzliche Berechnungen Gerauschimmissionen durch Kfz-Verkehr und
Gewerbe auf Grundlage eines abgeanderten Plankonzepts, 22.07.2015

4 - Darstellung der Gerauschimmissionen durch Kfz-Verkehr unter
Berucksichtigung der Bestandsbebauung an der nérdlichen Loheide,
02.05.2016

5-  Aktualisierung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, 20.05.2016

Historische Recherche zur Entwicklung des Betriebsgeldndes Bett-
federnfabrik Loheide 31

Stand: 17.03.2016

G

Verkehrsgutachten im Rahmen der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes II/V 8 ,Wohnen an der Loheide* in Bielefeld

Stand: 10.06.2016

Die Anlagen E 6, H und | werden dieser Vorlage neu hinzugefiugt:

E

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
im Bereich Engersche StraBe/Loheide in Bielefeld (27.01.2015) mit
erganzenden Berechnungen

6 - Aktualisierte Darstellung der gewerblichen Gerausche, 19.10.2016

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. IV 8 ,Wohnen an der Loheide“ — Erweiterung Hotelnutzung /
Umnutzung Kotten — in Bielefeld

Stand: 15.12.2016




11

B-Plangebiet Nr. ll/V 8 ,Wohnen an der Loheide* in 33611 Bielefeld,
Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Untersuchung)

Stand: 17.01.2017




