Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00
»Wohnen an der Geschwister-Scholl-StraBe*
¢ Planunterlagen

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der Behtrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange
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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1:5.000
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches — MaRstab 1:1.000
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Bebauungsplan Nr. 11/1/17.00 — Ausschnitt Baunutzungsplan
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Bestandsplan — Mal3stab 1:1.000
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Legende: Bestandsplan
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebdude mit Geschossigkeit
und Dachform im Wohngebiet

Offentlicher FuR- und Radweg

Privater Ful3- und Radweg

Stellplatze

Private Grundstiicksflache / Garten

Geholze

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 ,,Wohnen an der Geschwister-

Scholl-Stral3e” — Gestaltungsplan — Mal3stab 1:1.000




A7

Legende: Gestaltungsplan

)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebdude

Geplantes Gebaude mit Geschossigkeiten
und Wohneinheiten (WE)

Geplantes Gebaude mit Staffelgeschoss

Offentliche Verkehrsflache

Offentlicher FuR- und Radweg

Private Zuwegungen

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstandplatz fir
Abfallbehalter

Private Grundstiicksflache / Garten

Offentliche Griinfliche

Geholz
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/58.00 ,,Wohnen an der Geschwister-
Scholl-Straf3e - Vorentwurf Nutzungsplan — Maf3stab 1:1.000
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Zeichenerklarungen

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

o-o_9 o Abgrenzung unterschiedliicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

/
Allgemeine Wohngebiete
WA | sem s4Baunvo

2. Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmanr
Geschossflachenzahl als Hochstmald

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Héhe der baulichen Anlagen

zB TH maximale Traufhéhe

z.B. FH maximale Firsththe

Der untere Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhen wird bis zum
Entwurfsbeschluss ermittelt.

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

A nur Einzelhauser zuléssig
Baugrenze

4. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

St Flachen fur Stellplatze

J

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
zB2WE maximal 2 Wohneinheiten pro neu zu errichtendem Wohngebéaude

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

WA i
ok | ane Bauweise Zahl der Wohneinheiten
04 03 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ

ZDMWD TH60m  Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
max. 25" FH9.0m  Flache zur Grundstiicksflache — flachen zur Grundstiicksflache

; Traufhohe
Bachiom { Reghnilgung Firsthohe / Gebaudehohe




A 10

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Verkehrsflache mit besonderer Zwackbestimmung (privat)

Zweckbestimmung:
AW Anliegerwohnweg

Zweckbestimmung:
F+R FuB- und Radweg

7. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer13 und 21 BauGB

e —J
] GL [ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und
] [ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

| e I s |

I J

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers
"Geschwister-Scholl-Stralke 20"
| o I |
SK

o——%- | vorh. Schmutzwasserkanal

RK
o——» | vorh. Regenwasserkanal

8. Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Grunflachen (6ffentlich)

Parkanlage

9. Sonstige Planzeichen

max. 25° Dachneigung
ZD Zeltdach
WD Walmdach
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
3 MaRzahl (in m)
106.24 Vorhandene Gelandehohe in Metern tber Normalhdhenull (NHN)
KI{1]

vorhandene Bebauung

o——————— vorhandene Flurstiickgrenze

867 Flurstiicksnummer



All

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 965).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen geman

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88§ 2 - 14 BauNVO Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hin-
weise

0 Abgrenzungen

gem. 8 9 (7) BauGB

|
j 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

1 gem. 8 9 (1) ziffer 1 BauGB
7
. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
/WA 1.1 g g g
A o

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Ziffer 1 bis 3
BauNVO :

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe;

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zecke.

Ausnahmsweise kbnnen gem. § 4 (3) Ziffer 1, 2 und 3 BauNVO zugelas-
sen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gem. 8 1 ( 6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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2 MaR der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB
2.1  Grundflachenzahl - GRZ
gem. 88 16, 17, und 19 BauNVO
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
2.2  Geschossflachenzahl - GFZ
gem. 88 16, 17 und 20 BauNVO
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)
2.3  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
24 Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO
z.B. TH6,0m maximal zulassige Traufhdhe in Metern
z.B.FH9,0m maximal zulassige Firsthéhe in Metern
Unterer Bezugspunkt:
Zur Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen gem. § 18 (1)
BauNVO werden zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes jeweils
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflachen NHN-
Hohen eingetragen.
Oberer Bezugspunki:
Der obere Bezugspunkt ist fur die Traufhohe (TH) der aul3ere Schnitt-
punkt der aufsteigenden Aulzenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).

3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. 8 22 BauNVvVO
o] offene Bauweise

nur Einzelh&user zulassig
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3.2

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. 8 23 BauNVvVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, soweit die festgesetzte maximal zulassige Grundfla-
chenzahl nicht entgegensteht.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 8§ 9 (1) ziffer 4 und 22 BauGB

Innerhalb der festgesetzten WA1- und WA2-Gebiete sind Garagen,
Carports und offene Stellplatze innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der seitlichen verlangerten Abstands-
flachen zum Nachbargrundstiick, jedoch ohne Uberschreitung der
vorderen Baugrenze, zulassig.

Zudem ist im WA1-Gebiet je Baugrundstiick zwischen der tiberbauba-
ren Grundstucksflache und der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ein
offener Stellplatz zulassig. Im WA2-Gebiet sind im Bereich zwischen
der Giberbaubaren Grundstiicksflache und den angrenzenden Stra-
Renverkehrsflachen bis zu vier offene Stellplatze zulassig.

Innerhalb des festgesetzten WA3-Gebietes sind offene Stellplatze nur
innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig. Garagen
und Carports sind im gesamten WA3-Gebiet unzulassig.

Flachen fur Stellplatze

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. 8§ 9 (1) ziffer 6 BauGB

z.B. 2 WE

Je Wohngebaude gilt eine hochstzulassige Zahl von zwei Wohneinhei-
ten.

Es qilt jeweils der Eintrag in der Planzeichnung.
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Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 11 BauGB

6.1  StralBenbegrenzungslinie
6.2  Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
6.3  Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)
AW Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg
F+R Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
N - )
i 7.1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (Stadtwerke
GL i Bielefeld, Stadtentwasserung) und Gehrecht zugunsten der Allgemein-
I . heit
s =]
1 [] 7.2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers ,Geschwister-
7 GFL 1 Scholl-Strafe Nr. 20¢
1
7.3 FUihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
B e ® Vorhandener Schmutzwasserkanal
i = ® Vorhandener Regenwasserkanal
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Grunflachen
gem. 8 9 (1) ziffer 15 BauGB

8.1

Grunflachen (6ffentlich)

L L
**.° Zweckbestimmung: Parkanlage
e o
9 Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung
max. 25° Maximale Dachneigung 25°
ZD Zeltdach
WD Walmdach

Sonstige Hinweise

Hinweise zur Denkmalpflege:

Sofern bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Kurze Stra-
Re 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Hinweise zu Erd- / Tiefbauarbeiten:
Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plange-
biet zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3er-
gewohnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len und die Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei
Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.

In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende




Al7

Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinie der Telekom vorzusehen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisa-
tion ist unzuldssig. Die Kellerfenster und Kellerschachte sind durch
geeignete bauliche Malinahmen gegen eindringendes Grundwasser zu
schitzen. Nach Moglichkeit ist ein oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser in die Kellerlichtschéachte zu verhindern. Dem
Anschluss einer Ablaufleitung von den Kellerlichtschachten in die 6f-
fentliche RW-Kanalisation kann im Einzelfall auf Antrag zugestimmt
werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

1267

z.B.
104,58

Maf3zahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Vorhandene Geldndehdhe in Metern tber Normalhéhenull (NHN)




