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Anlass der Planung / Planungsziele

1. Wiedernutzbarmachung der Gewerbebrache
» Bisher kein verbindliches Planungsrecht vorhanden
» Zulassigkeit nach § 34 BauGB nicht eindeutig

- Bebauungsplan fir sinnvolle stadtebauliche Ordnung erforderlich

2. Wohnbauliche Entwicklung zugunsten eines geplanten Bauvorhabens

« Aufgelockerte Blockrandbebauung durch Reihen- und
Doppelhausbebauung (,Stadthauser)

« Geplante HOhen flgen sich in Umgebung ein

—> Ziel: Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
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|
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
L]

- Geplantes Gebaude mit Flachdach

I + SG Anzahl der Vollgeschosse (drei + Staffelgeschoss)

. Private Carports

St | St Private Stellplatze

Private Grinflache

Befestigte Grundstiicksflachen

. Anzupflanzender Baum (Standort nicht lagegenau)

Offentliche Stralenverkehrsflache
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Nutzungsplan

Bielefeld
Flur 66

0. Abgrenzungen

]
Grenze des ré i des
l gem. § 9 (7) BauGB
I

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemaine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVvO

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0.4 Grundfldchenzahl als Héchstmalt
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal
n Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Hahe der baulichen Anlagen

GH maximale Gebaudehohe

3. Bauweise, die und nicht i sowie

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

ur i zwischen oder innerhalb vor|
Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Fillschema der Nutzungsschablone
WA2 Il Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse / Bauweise
04 Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)

milse e 130m  Verhalinis der Giberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-

Fléche zur Grundstiicksflache  flachen zur Grundsticksfléiche

Dachform Gebiudehthe
Dachneigung

4. Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

auch Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Ver mit

5. Fohrung von Versorgungsaniagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr.13 und 21 BauGB

L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger
gepl. SK
gepl
gepl. RIC
gepl.

6. gen, N Flachen oder
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 8 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

anzupflanzender Baum (Standort nicht lagegenau)
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

zum Schutz, zur Pflege




WA 1

Art der baulichen Nutzung:

 Allgemeines Wohngebiet nach
8§ 4 BauNVO

e Ausschluss verkehrsintensiver
wes | NUtzUngen

Flur 66

Mal3 der baulichen Nutzung:

* Grundflachenzahl GRZ: 0,4

» Geschossflachenzahl GFZ: 0,8

« Anzahl der Vollgeschosse: Il

* Gebaudehdhe Flachdach: 11,00 m




Nutzungsplan
: ' N WA 2

Art der baulichen Nutzung:

 Allgemeines Wohngebiet nach
8§ 4 BauNVO

* Flexiblere Nutzungen maoglich

Bielefeld
Flur 66

Mal3 der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl GRZ: 0,4

» Geschossflachenzahl GFZ: 1,2

« Anzahl der Vollgeschosse: Il

» Gebaudehdhe Flachdach: 13,00 m
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Vielen Dank
far Thre Aufmerksamkeit
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