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Bebauungsplan Nr. III/4/60.00  
„Ehemalige Lohmann-Werke Königsbrügge“ 

   
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frühzeitigen 

Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB 
 

Bezirksvertretung Mitte 
06. Oktober 2016, 17.00 Uhr 

 
Drees & Huesmann • Planer 
Vennhofallee 97 
33689 Bielefeld 
Tel. 05205-3230 
info@dhp-sennestadt.de 
www.dhp-sennestadt.de 
 

 
In fachlicher Zusammenarbeit mit 

dem Bauamt der Stadt Bielefeld 
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Übersichtsplan 
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Bestandsplan 
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Anlass der Planung  /  Planungsziele 
1. Wiedernutzbarmachung der Gewerbebrache 

• Bisher kein verbindliches Planungsrecht vorhanden 
• Zulässigkeit nach § 34 BauGB nicht eindeutig 

 

 Bebauungsplan für sinnvolle städtebauliche Ordnung erforderlich 
 

2. Wohnbauliche Entwicklung zugunsten eines geplanten Bauvorhabens 
• Aufgelockerte Blockrandbebauung durch Reihen- und 

Doppelhausbebauung („Stadthäuser“) 
• Geplante Höhen fügen sich in Umgebung ein 

 

 Ziel: Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes 
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Gestaltungsplan 
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Querschnitt 
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Nutzungsplan 
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WA 1 
 
Art der baulichen Nutzung: 
• Allgemeines Wohngebiet nach  

§ 4 BauNVO 
• Ausschluss verkehrsintensiver 

Nutzungen 
 

Maß der baulichen Nutzung: 
• Grundflächenzahl GRZ: 0,4  
• Geschossflächenzahl GFZ: 0,8 
• Anzahl der Vollgeschosse: II 
• Gebäudehöhe Flachdach: 11,00 m 

Nutzungsplan 
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WA 2 
 
Art der baulichen Nutzung: 
• Allgemeines Wohngebiet nach  

§ 4 BauNVO 
• Flexiblere Nutzungen möglich 

 
Maß der baulichen Nutzung: 
• Grundflächenzahl GRZ: 0,4  
• Geschossflächenzahl GFZ: 1,2 
• Anzahl der Vollgeschosse: III 
• Gebäudehöhe Flachdach: 13,00 m 

Nutzungsplan 
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Vielen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit  
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