Anlage:

Anlage B

Teil B

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/43.00 , Hagenkamp*
(Stand September 2016)

B-Plan-Satzung, Nutzungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen
Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen, Hinweise und sonstige Darstel-

lungen zum Planinhalt




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11l / 3/43.00 ,,Hagenkamp*

Teil B

Bebauungsplan - Nutzungsplan -Satzung-
Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung u. Hinweise

(Stand September 2016)

- ¥ ' \\ "/
Bauamt 600.51

in Zusammenarbeit mit:

Enderweit+Partner GmbH ik & &

Muhlenstralle 31 * 33607 Bielefeld
Fon: 0521.966620 * Fax: 0521.9666222
E-Mail: stadtplanung@enderweit.de



1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 111/ 3/43.00 ,,Hagenkamp*“— Nutzungsplan
Abb. 1: Nutzungsplan — Stand Satzung
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
8 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §
84 (1) ziffer 20 BauO NRW und koénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.



Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

und Hinweise
Festsetzungen geméal § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90
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1.2

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanande-
rung
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalflie innerhalb des allgemei-
nen Wohngebiets
(81 (4) 8 16 (5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

gemal § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1 (6) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVvO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die, der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbe-
triebe,

Nr. 3 Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen
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2. Malf3 der baulichen Nutzung
gemar § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. 88 16-20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
geman §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
geman §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, hier 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW

gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier II

2.4 Hohe baulicher Anlagen
geman 88 16 und 18 BauNVO

2.4.1 Maximale Traufhdhe
Die maximale Traufhéhe (TH) darf das zulassige Mal3 von z.B. 6,30 m
nicht Gberschreiten.

2.4.2 Maximale Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe (TH) darf das zulassige Mal3 von z.B. 11,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte maf3gebend:

oberer Bezugspunkt Traufhdhe:

e Schnittlinie zwischen den aufgehenden WandauRenflachen und
der Oberkante der Dachhaut

oberer Bezugspunkt Firsthdhe:

e oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen mit
geneigten Dachern (Firsthdhe, Firstpunkt)

eingetragener Hohenbezugspunkt

unterer Bezugspunkt:
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Der untere Bezugspunkt ist der im Nutzungsplan eingetragene NHN-

Ho6henbezugspunkt in der Gberbaubaren Flache des jeweiligen Bau-
grundstickes.

2.4.3 Dachform und Dachneigung

GD 35°-45° Geneigte Dacher (GD) mit einer Neigung ab 35° bis max. 45° zulassig

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

o] 3.1 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig
E nur Einzelhauser zulassig

‘ 3.3 Baugrenze

ﬁ gemaR § 23 (3) BauNVvVO

4. GroRe der Baugrundstiicke
geman 8§ 9 (1) Nr. 3BauGB
Die Grundsticksgrof3e fir Einzelhduser wird auf mindestens 500 mz2,
die GrundstlcksgrofRe der Doppelhduser wird auf je mindestens
250 m? festgesetzt.

5. Flachen flur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaf 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Einschrankungen fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und sonstige Ne-

benanlagen
geman § 23 (5) BauNVO

Auf den Baugrundstiicken sind auf den nicht-iberbaubaren Grund-
stucksflachen Garagen und Carports innerhalb der Vorgartenflachen
unzulassig. Stellplatze kdnnen hier ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Nebengebaude sind auRerhalb der Uberbaubaren Flache zwi-
schen Stral3enbegrenzungslinien und den né&chstgelegenen strafl3en-
zugewandten Baugrenzen unzulassig.

Definition Vorgarten: Die Grundstiicksstreifen zwischen der Verkehrs-
flache der erschlieBenden Stral3e und Baugrenze. Zur Gestaltung von
Vorgarten siehe ergénzend Punkt 10.4.
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6. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemanr § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

Je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung (Wo) zu-
lassig

7. Verkehrsflachen
geman 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

7.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache

BW Zweckbestimmung: Befahrbarer Wohnweg

7.2 Strallenbegrenzungslinie

7.3 Sichtfelder als freizuhaltende Flache

gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO.

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwi-
schen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

8. Griunflachen
geman 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache: Zweckbestimmung naturnah

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der

-] - - - ! 1 I
nn?ﬁalrﬁn Ver- und Entsorgungstrager sowie der Stadt Bielefeld und beauftragter

Dritter. Zudem gilt das Geh- und Fahrrecht fur den Ful3- und Radverkehr
der Allgemeinheit

mim mpm Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der

mimimimimim Ver- und Entsorgungstrager.




10.
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Die Ver- und Entsorgungstrager, die Stadt Bielefeld sowie beauftragte
Personen die fur die Stadt Bielefeld handeln, sind berechtigt die Grund-
stiicke zu betreten, zu befahren und Leitungen zu verlegen und zu war-
ten. Die Allgemeinheit ist berechtigt die Grundstiicke per Ful3- und Rad-
verkehr zu betreten oder zu befahren. Die Eigentimer der privaten
Grundstiicks- / Verkehrsflachen dirfen in einem Abstand bis zu 2,50 m
beiderseits der Rohrachse keine Maflinahmen durchfiihren, die den Be-
stand und Betrieb der Leitungen geféhrden. Insbesondere dirfen diese
Duldungsstreifen weder Uberbaut, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder
Bischen bepflanzt oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall)
vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte und der
Einleitungsstelle ist jederzeit zu gewdahrleisten. Zu diesem Zweck ist der
Stralenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus
von Verkehrsflachen (RStO 01) auszuflihren, so dass schwere LKW
(Spilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzung lber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

10.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in einer Geschossebene zulas-
sig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte unzulassig. Uber der Traufe angeordnete Bau-
teile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in ihrer
Gesamtlange 50% der jeweiligen Trauflange nicht tUberschreiten. Vom
Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Firstrichtung
Hauptfirstrichtung des Baukdrpers im WA?2.

Nebendacher

Der First von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen fir geneigte Dacher sind nur Betondachsteine
und Tonziegel in roten bis rotbraunen Farben und in Anthrazit bis
schwarz zulassig. Dacheingriinungen und Solaranlagen sind zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind auch an-
dere Materialien und Farben zul&ssig.
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10.2 Wénde

Sockel

Sockel sind zuldssig bis zu einer H6he von max. 0,5 m. Zum unteren
Bezugspunkt siehe Punkt 2.4. Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der Rohdecke des Erdgeschossful3bodens heranzuziehen.

10.3 Gestalterische Einheit von Doppelhausern
Dacheindeckungen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachiberstande

und Gebaudehéhen (Sockel-, Trauf- und Firsthéhen) von aneinander-
grenzenden Doppelhdusern sind aufeinander abzustimmen. Dies gilt
auch fur die Farbgebung und Materialwahl der AuRenwande.

10.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Vorgartenflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen

und den StralRenbegrenzungslinien sind, ausgenommen von den Zufahr-
ten, in einer Tiefe von mindestens 3,0 m als Vegetationsflache anzule-
gen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Von dieser
gartnerisch zu gestaltenden Vegetationsflache darf maximal 1/3 der
Grundflache durch Steine (Kiesel, Pflastersteine etc.) bedeckt sein. Es
ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materia-
lien zulassig.

Zufahrten durfen je Baugrundstick eine Breite von insgesamt 4,0 m
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
innerhalb des Vorgartenbereichs sind Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 0,8 m zulassig.

Sonstige Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AufRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax. 0521/5200239, anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.
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2. Kampfmittel
Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung ist ein Absu-

chen auf Kampfmittelbelastungen der zu bebauenden Flachen und Bau-
gruben erforderlich.

TiefbaumalRnahmen im gesamten Plangebiet sind daher einzeln und
rechtzeitig zur Uberpriifung anzuzeigen.

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld

T WEEZ99I5 H

H 5766 754 m

L T MRS EAVSLIET e |, T, el
R 471766 m

Datum: 08.08.2016 / Mafistab ca 1 : 2000  (der exshte Malctab ist abhangig von lhren Einstelungen)

T Amt fir Geomfarmaton und Kataster

Legende:

\\\\Q\ keine Verdachtsflache
///// Verdachtsflache
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3. Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetztes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstat-
te drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brut-
zeit (01. Méarz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und Ra&u-
mungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulierhalb dieses Zeit-
raums muss durch eine 6kologische Baubegleitung eines Gutachters /
Fachbiiros sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetati-
onsbestdnden oder des Oberbodens nur durchgefuhrt wird, wenn die
betroffenen Bereiche frei von einer Quartiernutzung sind.

5. Abriss von Gebduden auRerhalb der Fortpflanzungszeit im Zeitraum
vom September bis April

Um Betroffenheiten gemafld 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen,
sollten bei Abrissarbeiten an Bestandgebauden auRRerhalb der Uberwin-
terungsphase (November bis Mitte Marz) die potenziellen Quartiere auf
Besatz durch Flederméuse durch einen Fachgutachter kontrolliert wer-
den. Wird ein Vorkommen von Fledermausen oder Vdgeln festgestellt,
so ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen MalRnahmen er-
greift, um eine Betroffenheit gemal 8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG auszu-
schliel3en.

Im Rahmen eines Abbruchantrages sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange gesondert zu tberprifen.

6. Uberflutungssicherung

Neu zu bebauende Grundstiicke sollen durch geeignete MalRnahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshoéhe fiur die erfor-
derlichen MafRnahmen gilt die Oberflache der Stral3en und Wohnwege.
ErdgescholR3fuRbdden sollen mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb
der Bezugshthe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrain-
wohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshéhe sollen tber-
flutungssicher sein. Bodenablaufe unterhalb des Stral3enniveaus sind
gegen Rickstau zu sichern.

7. Bodenbeschaffenheit

Der gewassernahe Bereich wird laut Bodenkarte als feucht eingestuft.
Hier sollten die Hauser in einer wasserdichten Wanne gebaut werden.




AN

N

13

Bestehende Rechtsverhéltnisse
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Mit dem Inkrafttreten der Neuaufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp“ werden im Plangebiet
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/3/43.00 ,Hagenkamp*
alle bisherigen Festsetzungen der Ursprungsplanung ersetzt.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

vorhandene Flurgrenze

Bemal3ung

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

geplante Druckrohrleitung

eingemessene Bestandshéhe NHN

Bdschung
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