Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 06.10.2016, 51- 3223 3783/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 27.10.2016 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2016 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.11.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. l1/3/43.00 "Hagenkamp” fiir das Gebiet
nordlich der StraBe Hagenkamp, ostlich (rickwartig) der StraBe Am Wellbach und
sudlich des Bachlaufes Wellbach fiir die Flurstiicke 158, 157 und 1114 der Flur 56,
Gemarkung Bielefeld im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Heepen -

Beschluss liber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe

110902 Teilrdaumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Kosten Entwéasserung: 57.000€ + 360€ jahrlich/ Etat der Stadtentwasserung

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Heepen, 14.11.2013, TOP 7; StEA 03.12.2013, TOP 21.2, Drucks.-Nr.6439/2009-2014
BV Heepen, 27.11.2014, TOP 8; StEA 20.01.2015, TOP 16.1, Drucks.-Nr.0525/2014-2020
BV Heepen, 19.05.2016, TOP 7; StEA 24.05.2016, TOP 14.1, Drucks.-Nr.3124/2014-2020

Beschlussvorschlag:

stattgegeben.

BauGB wird gemafl Anlage A2 Punkt A2.1 Nr. 2.12 gefolgt.

1. Den Anregungen und Hinweisen der Stellungnahmen aus den erneuten frihzeitigen
Beteiligungsschritten gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB wird gemall Anlage A1 teilweise

2. Der Stellungnahme der Stadtwerke Bielefeld GmbH aus der Beteiligung geman § 4 (2)




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der stadtischen Dienststellen zur Anderung
des Bebauungsplanentwurfes werden gemaf Anlage A2 Punkt A2.2 beschlossen.

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. llll 3 / 43.00 "Hagenkamp" fir das Gebiet
nordlich der Stralle Hagenkamp, Ostlich (riickwartig) der StralRe Am Wellbach und stidlich
des Bachlaufes Wellbach wird mit der Begriindung als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB
beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss ist gema® § 10 (3) BauGB ortsiblich o6ffentlich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die vorliegende Bebauungsplananderung beruht auf einer privaten Initiative zur Umsetzung einer
Nachverdichtung im Ortsteil Baumheide innerhalb eines bestehenden Wohngebiets. Der
Vorhabentrager hat sich bereit erklart die fur dieses Verfahren anfallenden Kosten zu tbernehmen.
Die Bebauungsplananderung wird durch ein externes Planungsbtiro erarbeitet und fachlich vom
Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein Dreiecksvertrag wurde abgeschlossen.

Fir erforderliche ErschlieBungsmaflnahmen wird mit dem Investor ein Erschliefungsvertrag bis
zum Satzungsbeschluss (Ratsbeschluss) abgeschlossen. Kosten, wie beispielsweise fir
StralRenbaumallnahmen, sind durch den Investor zu tUbernehmen. Die Kanalbaukosten werden
spatestens nach Abschluss der MalRhahme durch die Stadt erstattet, da diese Uber Geblihren
refinanziert werden.

Die Kosten fir die Errichtung der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen betragen innerhalb des
Plangebiets nach Uberschlagiger Ermittlung durch das zustandige Fachamt etwa 57.000 €. Im
Einzelnen betragen diese fur die Schmutzwasserkanalisation ca. 29.000 € und fur die
Regenwasserkanalisation ca. 28.000 €. Fir die Unterhaltung dieser Einrichtungen entstehen
Folgekosten in Hohe von jahrlich etwa 360 €.

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen zusatzlichen
Spielflachenbedarf auslésen. Durch den Bau von acht neuen Wohneinheiten entsteht ein
Spielflachenbedarf von 72 m2 Da der Bedarf an Spielflache durch die Aufwertung eines
vorhandenen Spielplatzes gedeckt werden soll, ist eine Abstandszahlung in Héhe von 2.295 €
durch den Investor zu leisten. Durch die Aufwertung eines Spielplatzes in raumlicher Nahe zum
Plangebiet erhéhen sich die Kosten fiir dessen Unterhaltung durch den Umweltbetrieb um ca.
160 €/a und fur die Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den Immobilienservicebetrieb
um ca. 28 €/a.

Weitere unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nicht.



Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu1)

Die Bezrksvertretung Heepen hat am 14.11.2013 und der Stadtentwicklungsausschuss hat am
03.12.2013 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/3/43.00
.,Hagenkamp“ sowie den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte nach
§§ 3 (1), 4 (1) BauGB gefasst. Daraufhin wurden die frihzeitigen Beteiligungsschritte durchgefuhrt.
Im Nachgang haben sich die Interessenslagen der Vorhabentrdger geandert. Einer der beiden
Vorhabentrager war nicht mehr bereit sich an der Planung und den entsprechenden Kosten zu
beteiligen. Zudem standen Teilflachen laut Aussage der betroffenen Grundstiickseigentimer nicht fir
eine Uberplanung zur Verfiigung. Als Konsequenz wurde der Geltungsbereich auf die Grundstiicke
beschrankt, die im Eigentum des jetzigen Investors stehen. Aufgrund des erheblich verkleinerten
Geltungsbereichs von vormals etwa 3,4 ha auf nunmehr etwa 0,44 ha treffen die zu diesem
Verfahrensstand eingegangenen Anregungen und Hinweise im Wesentlichen nicht mehr zu. Da sich
mit der vorliegenden erheblichen Verkleinerung des Plangebietes die Grundziige der Planung
geandert haben, wurden die friihzeitigen Beteiligungsschritte gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB zu der
geanderten Planung erneut durchgefiihrt, um auf Grundlage der dann eingehenden Stellungnahmen
das Verfahren fortzufiihren. Der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches und zur erneuten
Durchflhrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB wurde am
27.11.2014 in der Bezirksvertretung Heepen sowie am 20.01.2015 im Stadtentwicklungs-
ausschuss gefasst. Ein 2. Erérterungstermin hat daraufhin am 04.11.2015 in der Baumheide-
schule stattgefunden. Im Rahmen dieser Veranstaltung hatte die Offentlichkeit erneut die
Mdglichkeit sich Uber die Planung zu informieren und Fragen zu stellen. Zusatzlich wurden die
Planunterlagen erneut fiir die Dauer von drei Wochen in der Zeit vom 26.10.2015 - 13.11.2015
offentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.09.2015
gebeten bis zum 09.11.2015 Stellung zu der Planung zu nehmen.

Die Stellungnahmen aus der erneuten frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie aus der
Behordenbeteiligung wurden ausgewertet. Aus der Offentlichkeit wurden im Wesentlichen Fragen,
Anregungen und Hinweise zum Verfahrensablauf, zu mdglichen Schaden bei Arbeiten an den
Grundstlcksgrenzen, zum geanderten Geltungsbereich sowie zur technischen ErschlieRung und
der Ver- und Entsorgung vorgetragen. Diese wurden im Rahmen des Erdrterungstermins erlautert.
Weiterhin sind zwei schriftliche Stellungnahmen eingegangen, die sich fur eine Einbeziehung von
angrenzenden Grundstucksflachen in den Geltungsbereich aussprechen.

Zu den weiteren Stellungnahmen bzw. den ausfuhrlichen Inhalten sowie zu den Abwagungs-
ergebnissen wird dazu erganzend auf die Anlage A1 verwiesen.

Zu 2./3.)

Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Bezirksvertretung Heepen am 19.05.2016 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 24.05.2016 gefasst. Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
zur Einsichtnahme der Planunterlagen durch die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB fand
daraufhin in der Zeit vom 08.07.2016 bis einschlieBlich dem 19.08.2016 statt. Es ist eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen, die sich jedoch auf Flachen auBerhalb des
Plangebiets bezogen hat. Ebenfalls im Zeitraum Juli/August 2016 wurde die Beteiligung der
Fachbehdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB durchgefihrt. Im
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Beteiligungsverfahren wurden abwagungsrelevante Anregungen und Hinweise von den
Fachbehdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen, die zu einer Anpassung
der Planung gefiihrt haben.

Die wahrend des o.g. Beteiligungsverfahrens eingegangenen Anregungen und Hinweise haben
sich im Wesentlichen auf die Prifung des Einmindungsbereiches neue Planstrale und
Hagenkamp, die nérdlich gelegene Grinflache, die zuséatzliche Festsetzung eines GFL-Rechtes
sowie eine redaktionelle Anpassung zur gesamtraumlichen Planung bezogen. Im Ergebnis wurde
ein GFL-Recht (GFL1) angepasst und um die Personengruppe ,Allgemeinheit* erganzt sowie ein
GFL-Recht (GFL2) fir eine Elektroleitung (siehe Planzeichnung) festgesetzt. Die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Begriindung wurden entsprechend
der Abwagungsergebnisse angepasst oder erganzt. Die Ubersicht der Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange ist in der Anlage A2 wiedergegeben. Zu den
vollstandigen Abwagungsinhalten wird dazu auf die Anlage A2 verwiesen.

Durch die erganzende Festsetzung des Geh- und Fahrrechts (Ful3- und Radverkehr) auch fir die
Allgemeinheit (GFL1) sowie durch die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (GFL2) fir
die Ver- und Entsorgungstrager entlang der Strale Hagenkamp sind lediglich geringfligige
Auswirkungen auf die Planung verbunden, die Grundzlige der Planung werden nicht berihrt. Die
genannten Festsetzungen haben jedoch eine eigentumsbeschrankende Wirkung. Um diese
Einschrankung fir die Grundsticksnutzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
rechtssicher abzuklaren, wurde der betroffene Grundstlickseigentimer nach §4a (3) BauGB
beteiligt. Der Grundstiickseigentimer hat keine Einwande gegen die Festsetzungen der
GFL-Rechte vorgebracht. Somit wurde die erganzte Festsetzung der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GFL1 und GFL2) in die Satzungsfassung der Bebauungsplanianderung
aufgenommen. Dazu wird erganzend auf die Anlage A3 verwiesen.

Zu 4./5.)

Im Ergebnis wird vorgeschlagen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1I3/43.00
.Hagenkamp® mit Begriindung als Satzung zu beschlieRen. Der Satzungsbeschluss ist gemaf
§ 10 (3) BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt zu machen.

Kurzfassung der Planungsziele:

Planungsrechtliche und stadtebauliche Situation

Die Uberplante Flache liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 111/3/43.00
,Hagenkamp*. Dieser (iberplant den vorliegenden Anderungsbereich als Kleinsiedlungsgebiet (WS)
und zielt hier auf aufgelockerte Bebauungsstrukturen in einer geringen Dichte ab. Die Flache ist im
sldlichen Teilbereich bereits bebaut, im Norden bestehen noch ungenutzte nicht erschlossene
Baulandreserven. Ein schmaler, nordlicher Randstreifen ist als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dieser Randstreifen ist Bestandteil des Griinzugs
entlang des Wellbachs, der hier durch den Ortsteil Baumheide verlauft. Das stadtebauliche Umfeld
ist im Westen, Sudwesten und Osten durch aufgelockerte Wohnbebauung aus Einzel- oder
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Doppelhausern sowie teils noch unbebauten Restflachenpotenzialen gepragt. Im Siden grenzt die
Stralde ,Hagenkamp® an.

Planungsziele und Planinhalte

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1I/3/43.00 ,Hagenkamp“ wird ein bestehendes
Kleinsiedlungsgebiet ordnend Uberplant. Wesentliches Ziel ist es, zu Nachverdichtungszwecken
eine kleinteilige Wohnbebauung in  Anlehnung an die umgebenden aufgelockerten
Wohnbaustrukturen umzusetzen. Die Nutzungsmaglichkeiten der Grundstlicke sollen in einem
aus stadtebaulicher Sicht vertretbaren Mafy erhdht und die Erschliefung planungsrechtlich
gesichert werden. Indem die in der Ursprungsplanung festgesetzten Nutzungsmalfie angepasst,
die Uberbaubaren Flachen neu geordnet und insgesamt mehr Baumdglichkeiten geschaffen
werden, soll auf eine bessere Ausnutzung der vorhandenen Grundstlicke im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden abgezielt werden. Weiter wird die Art der baulichen Nutzung
gemal heutiger Zielvorstellungen von einem Kleinsiedlungsgebiet zu einem allgemeinen
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO geéandert. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Nachverdichtung zu
Wohnbauzwecken grundsatzlich sinnvoll.

Das Plankonzept sieht eine Bebauung mit sieben Einfamilienhdusern vor, davon kann ein
Wohngebaude entlang der Stralte Hagenkamp als Doppelhaus errichtet werden. Das bestehende
Wohnhaus im Siden des Plangebiets soll zur Umsetzung des Plankonzepts abgerissen werden.
Die MindestgréfRe der Grundstiicke fir Einzelhduser wird auf 500 m2? und fir Doppelhaushalften
auf 250 m? festgesetzt. Die Anzahl der Wohnungen soll auf eine pro Wohngebdude bzw.
Doppelhaushalfte beschrankt werden, so dass hier insgesamt maximal acht Wohnungen
ermoglicht werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird einheitlich mit zwei vorgegeben.

Durch erganzende Vorgaben zu den Gebaudehdhen und der Vorgabe der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen tragt die Planung dazu bei, dass sich die geplante Bebauung vertraglich in die
umgebenden kleinteiligen, aufgelockerten Bebauungsstrukturen einfiigt.

Es ist vorgesehen die rlckwartigen privaten Flachen Uber einen befahrbaren Wohnweg inkl.
Wendehammer flir ein 3-achsiges Millfahrzeug von der Stralle Hagenkamp im Siden zu
erschlielRen.

Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. l/3/43.00 ,Hagenkamp® erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren gemafl §13a BauGB. Im
beschleunigten Verfahren kann auf eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB ohne Umweltprifung sind hier
gegeben.

Clausen Bielefeld, den
Oberblrgermeister






Teil A1
A1 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/43.00 ,,Hagenkamp*“
(Stand April 2016)
— Nutzungsplan Vorentwurf (Verkleinerung)
— Auswertung der erneuten frithzeitigen Beteiligungsverfahren
Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB sowie
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
Teil A2
A2 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/43.00 ,,Hagenkamp*
(Stand September 2016)
— Nutzungsplan Entwurf (Verkleinerung)
— Auswertung der Beteiligungsverfahren / Offenlage:
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB sowie der Fachbehorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
Teil A3
A3 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/43.00 ,,Hagenkamp*
(Stand September 2016)
— Nutzungsplan Entwurf und beabsichtigte Satzungsdarstellung (Verkleinerung)
- Emeute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
Teil B
B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/43.00 ,,Hagenkamp*“
(Stand September 2016)
— B-Plan-Satzung, Nutzungsplan
— Angabe der Rechtsgrundlagen
— Textliche Festsetzungen, Planzeichenerkldrungen, Hinweise und sonstige
Darstellungen zum Planinhalt
Teil C
C 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/3/43.00 ,,Hagenkamp*

(Stand September 2016)

— Begriindung zur Satzung







