Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.5 Bauamt, 05.10.2016, 51- 6688 3773/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 27.10.2016 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 08.11.2016 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 17.11.2016 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

233. Anderung des Flichennutzungsplanes "Sonderbaufliche Halhof"
sowie

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lli/H 23 "Halhof"

fiir das Gebiet sudlich der TalbriickenstraBe, ostlich des Sportplatzes fur die
Flurstiicke 1581 tlw. und 1701 tiw., Flur 54, Gemarkung Bielefeld

im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB

- Stadtbezirk Heepen -
- Beschluss uiber Stellungnahmen

- AbschlieBRender Beschluss zur 233. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. ll/H23 "Halhof"

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 110901 Gesamtrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss: BV Heepen 27.02.2014, Drucksachen-Nr. 6991/2009-2014
StEA 18.03.2014, Drucksachen-Nr. 6991/2009-2014

Entwurfsbeschluss: BV Heepen 16.06.2016; Drucksachen-Nr. 3271/2014-2020;

Drucksachen-Nr. 3271/2014-2020/1
StEA 28.06.2016; Drucksachen-Nr. 3271/2014-2020;
Drucksachen-Nr. 3271/2014-2020/1

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman §§
3(1) und 4 (1) BauGB zur 233. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lIl/H 23 werden gemafll Anlage A in der Planung
berlcksichtigt.




Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren gemaf § 4 (2) BauGB wird
gemal Anlage B Pkt. 2 gefolgt (Ifd. Nrn. 3, 4, 6). Eine Stellungnahme wird zurtickgewiesen (Ifd.

Nr. 8). Die sonstigen Stellungnahmen mit allgemeinen Hinweisen werden zur Kenntnis
genommen (Ifd. Nrn. 1,2, 5,7, 9).

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen und Ergdnzungen der
Planunterlagen werden gemaR Anlage B Pkt. 3 beschlossen.

4. Die 233. Anderung des Flachennutzungsplanes "Sonderbauflache Halhof" im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB wird mit der Begriindung abschlieRend beschlossen.

5. Der Bebauungsplan Nr. lIl/H 23 ,Halhof* wird als Satzung gemafR § 10 (1) BauGB beschlossen.

6. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. llI/H 23 ,Halhof* mit ihren Bestandteilen wird gebilligt.

7. Nach  Durchfihrung des  Genehmigungsverfahrens  zur  233. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Halhof* sind die Erteilung der Genehmigung fiir die
Flachennutzungsplan-Anderung sowie der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. ll/H
23 ,Halhof* gemafR §§ 6 (5) und 10 (3) BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen voraussicht-
lich keine Kosten.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, einschlieBlich
der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet.

Ein entsprechender Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro
wurde abgeschlossen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag

Zu 1.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB konnten die
Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Bauamt in der Zeit vom 05.05.
2014 bis zum 23.05.2014 eingesehen werden. Erganzend hierzu erfolgte am 15.05.2014 ein
Unterrichtungs- und Erorterungstermin. Im Zeitraum vom 05.05.2014 bis zum 16.06.2014 wurde
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1)
BauGB zu den beiden Bauleitplanverfahren durchgefihrt.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen und Hinweise haben sich
im Wesentlichen auf die ErschlieBung von der Talbrlickenstrafle, Larmimmissionen durch
Strallen- und Bahnverkehr, die Reduzierung der Stellplatzanzahl, erhaltenswerten Baum- /
Gehdlzbestand, die Unzuldssigkeit einer Bebauung im Uberschwemmungsbereich der
Johannisbachaue sowie die Zuricknahme der Uberbaubaren Flache in Teilbereichen bezogen.

Nach Auswertung der in diesem Verfahrensschritt insgesamt vorgetragenen Stellungnahmen und
Anregungen (siehe Anlage A) wurden die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr. lIl/H 23 sowie der
233. FNP-Anderung weiter ausgearbeitet. Hierbei wurden die Ergebnisse aus den
Beteiligungsverfahren berlcksichtigt und soweit stadtebaulich begriindet und vertretbar in die
Planunterlagen eingearbeitet. Der Erstellung der Entwirfe und des Umweltberichtes wurden



4

zudem die Ergebnisse der eingeholten Fachgutachten (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Schalltechnisches Gutachten) zugrunde gelegt.

Zu 2.

In den Sitzungen der Bezirksvertretung Heepen am 16.06.2016 und im Stadtentwicklungs-
ausschuss am 28.06.2016 wurden die Entwurfsbeschlisse fiir den Bebauungsplan Nr. lIl/H 23 und
die 233. FNP-Anderung gefasst.

Die o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB der Entwurfe zu den beiden Bauleitplanverfahren
fand in der Zeit vom 22.07.2016 bis zu 29.08.2016 statt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 (2) BauGB erfolgte vom 11.07.2016 bis zum
19.08.2016.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung der Entwirfe erfolgten keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit.

Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zur FNP-Anderung keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgetragen worden, die eine Anpassung der
Planunterlagen erforderlich machten. In der Begriindung der 233. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden geringfugige redaktionelle Ergdnzungen vorgenommen.

Die zum Bebauungsplan vorgetragenen Hinweise, Anregungen oder Bedenken bezogen sich im
Wesentlichen auf die Vermeidung der Inanspruchnahme von Ackerflachen  fur
KompensationsmalRnahmen, eine eingeschrankte Loschwasserversorgung, die Darstellung von
Versorgungstrassen sowie zum Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(siehe Anlage B.2).

Zu 3.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anpassungen und Erganzungen zum Bebauungsplan Nr.
IIMH 23 (siehe Anlage B.3) haben einen klarstellenden, redaktionellen Charakter oder betreffen
Hinweise fir die Umsetzung. Die Grundzlige der Planung sind hierdurch nicht betroffen.
Abwagungsrelevante Plandnderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage oder eine
Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange zur Folge haben, sind hiermit nicht
verbunden.

Hauptpunkte der Anderungen sind die Ergdnzung einer Zuordnungsfestsetzung fir die externen
Kompensationsmafnahmen in den textlichen Festsetzungen sowie die Darstellung von Ver- und
Entsorgungstrassen.

Die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und die Begriindung zum Bebauungsplan sowie der
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden entsprechend angepasst.

Zu4./5./6./17.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung, die 233. Anderung des
Flachennutzungsplans "Sonderbauflache Halhof" abschlieRend und der Bebauungsplan Nr. lIl/H 23
"Halhof" als Satzung zu beschlieBen und nach Genehmigung der 233. FNP-Anderung die
Bauleitplane ortslblich bekannt zu machen.

Kurzfassung der Planungsziele und -inhalte

Planungsanlass / Planungsziel / Planungsinhalt

Die Hofanlage des Halhofs an der Talbrickenstralle im Stadtbezirk Heepen wird durch einen
anerkannten gemeinnttzigen Trager der freien Bielefelder Kinder- und Jugendhilfe genutzt, der die
Bildung junger Menschen foérdert und in vielen padagogischen Tatigkeitsfeldern an verschiedenen
Standorten im Stadtgebiet aktiv ist. Der gemeinnltzige Trager beabsichtigt seit langerer Zeit eine
Intensivierung seiner Nutzungen sowie die Schaffung von Arbeitsplatzen fur Menschen mit
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Behinderung, die am Standort ,Halhof* sowohl Umnutzungen bestehender Gebaude als auch
bauliche Erganzungen erforderlich machen.

Die im Bereich des Halhofs bis dato vorhandenen Nutzungen wurden von der Stadt Bielefeld nach
§ 35 BauGB genehmigt. Eine weitere Entwicklung des Standortes im Auldenbereich kann aber nur
Uber die Bauleitplanung erfolgen.

Die 233. Anderung des Flachennutzungsplans ,Sonderbaufliche Halhof* sowie die Erstaufstellung

des Bebauungsplanes Nr. ll/H 23 ,Halhof haben zum Ziel

— die von dem gemeinnutzigen Trager der Kinder- und Jugendhilfe beabsichtigte Ergadnzung der
Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung sowie zur Kinder- und Jugendausbildung zu
ermoglichen,

— den geplanten Nutzungsmix des Standortes ,Halhof* planungsrechtlich zu sichern,

— fur die vorhandenen baulichen Anlagen Folgenutzungen und damit eine Bestandssicherung zu
gewahrleisten und

— in gewissen Umfang auch bauliche Erweiterung zulassen.

Die Plangebiete der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr.
lI’H 23 sind identisch und umfassen eine Grofie von ca. 4,3 ha.

Mit der 233. FNP-Anderung soll der bislang als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
naturbelassenes Grin dargestellte noérdliche Teil und der als Landwirtschaftliche Flache
dargestellte sudliche Bereich des Plangebietes kinftig als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Jugendeinrichtung” in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/H 23 wird fur den ndrdlichen, Uberwiegend
bebauten Teil ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: ,Kinder- und Jugendbetreuungs- und
—ausbildungseinrichtungen sowie Arbeitsstatten flir Menschen mit Behinderung“ festgesetzt und
die im Einzelnen zuldssigen Nutzungen definiert. Des Weiteren werden Festsetzungen zu
Larmschutzmalnahmen und zur VerkehrserschlieBung getroffen. Fir den stdlichen Bereich und
am westlichen Plangebietsrand werden Grinflichen mit verschiedenen Ausprdgungen sowie
Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzbestanden festgesetzt.

Belange des Umweltschutzes / Planungsauswirkungen

Eine besondere Problematik des Plangebietes ist dessen starke Vorbelastung durch Verkehrslarm
aus dem Bereich der TalbriickenstraRe (L 779) und der Eisenbahnstrecke westlich des
Geltungsbereichs sowie durch Sportlarm vom benachbarten Sportplatz. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung ist die Gesamtlarmbelastung ermittelt und daraufhin die
Festsetzung von Larmpegelbereichen gemal® DIN4109 fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. lI/H 23 vorgeschlagen worden. Die Larmpegelbereiche wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet und es wurden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Das Uberschwemmungsgebiet des Johannisbaches reicht im Nordwesten in das Plangebiet hin-
ein. Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung in einem kleinen Teil im Randbereich des
Uberschwemmungsgebietes ermdéglicht, da im Plangebiet -unter Berlicksichtigung der
Konzentration der Bauflachen, der Erhaltung moglichst grofer zusammenhangender Freiflachen
und Gehdlzbestédnde sowie der Einschrankungen durch eine Altlastenflache — kaum Flachen fir
eine bauliche Erweiterung des Halhof zur Verfigung stehen. Abstimmungen mit der unteren
Wasserbehérde haben ergeben, dass eine Genehmigung gem. § 78 WHG in Aussicht gestellt
werden kann, weil ein Gebaude in diesem Bereich des Uberschwemmungsgebietes kein
Abflusshindernis darstellt und der verlorene Retentionsraum vernachlassigbar klein ist. In diesem
besonderen Einzelfall ist es auch mdglich, auf den Ausgleich des Ausgleichsvolumens (57 m?) zu
verzichten.



Im Sidosten des Plangebietes befindet sich die im Altlastenkataster verzeichnete Flache AA402,
die eine Vielzahl verflllter Bombentrichter beinhaltet. Die Flache der Altlast wurde im
Bebauungsplan als solche gekennzeichnet und nicht in die Gberbaubaren Flachen einbezogen.
Durch die Festsetzung als ,naturnahe Grunflache” sind damit Nutzungen, bei denen
Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden kénnen, unzulassig. Die Flache verbleibt in
ihrem derzeitigen Zustand.

Die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande gem.
§ 44 BNatSchG sind im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ermittelt und
dargestellt worden. Im Ergebnis ist festgestellt, dass durch die Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. IIFH23 unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen und der
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
auslost werden.

Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und
MinderungsmalRnahmen werden im Umweltbericht als separater Teil der Begriindung (siehe
Anlage F) dargestellt. Danach gehen von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und Bdden aus, im geringen Umfang bestehen ferner Wirkungen auf
das Landschaftsbild, die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit sowie Kultur- und
sonstige Sachguter.

Im Umweltbericht sind spezifische Mallnahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens
benannt. Fur die nach Realisierung der Minderungsmafinahmen verbleibenden Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild ist im Rahmen der Eingriffsbilanzierung fir die
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il H 23 ,Halhof‘ ein Kompensationsbedarf von ca.
7.000 m? ermittelt worden. Fir die Kompensation ist eine Flache im Johannisbachtal vorgesehen,
die zzt. als Grinlandflache genutzt wird. Sie soll zu einer Streuobstwiese mit extensiver
Grinlandnutzung entwickelt werden. Durch die Ausgleichsmalinahmen werden die durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

Clausen Bielefeld, den
Oberburgermeister

Anlagen
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Ubersicht der Anlagen zur Beschlussvorlage:

233. Anderung des Flichennutzungsplans "Sonderbaufliche Halhof"
sowie Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 "Halhof"

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
— Auswertung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Trager éffentlicher Belange

233. Anderung des Flichennutzungsplans "Sonderbaufliche Halhof"
sowie Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 "Halhof"

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
— Auswertung der im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange

233. Anderung des Flichennutzungsplans "Sonderbaufliche Halhof"

AbschlieBender Beschluss

- Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
- Begriindung

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 "Halhof"

Bebauungsplan Satzung

- Nutzungsplan / Gestaltungsplan

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung und Hinweise

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 "Halhof"

Begriindung Satzung

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 "Halhof"

Umweltbericht Satzung

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 "Halhof"

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag




