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1 Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen

1.1 Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan

D

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. I/St 49 ,Logistik-Park-Fuggerstrale®
Planungsstand: Entwurf 2015 / Maf3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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1.2 Bestandssituation: Luftbild
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Planung: Alpha Industrial Holding S.A. / Architekturbiro Kihling, Planungsstand: Dez. 2015,

Mafstab im Original 1:1.000, hier Ausschnitt verkleinert
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14 Geplante Nutzungsarten Stand: Vorentwurf
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Nutzungsplan / Plangrundlage: Stadt Bielefeld / Bearbeitung FIRU mbH,
Planungsstand: Mai 2015 / Maf3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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1.5 Geplante Nutzungsarten Stand: Entwurf

7

D

Nutzungsplan / Plangrundlage: Stadt Bielefeld / Bearbeitung FIRU mbH,
Planungsstand: Dezember 2015 / Maf3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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1.6 Nutzungsarten Satzung

Nutzungsplan / Plangrundlage: Stadt Bielefeld / Bearbeitung FIRU mbH,
Planungsstand: September 2016 / Mal3stab im Original 1:1.000, hier verkleinert
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1.7 Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 15.2414), das zuletzt durch das
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S.
1722) gedandert worden ist.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

12. BImSchV

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni
2005 (BGBI. I S. 1598), die zuletzt durch Artikel 79 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S.
496).

Anmerkungen:

Soweit bei der Festsetzung von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal} § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemald § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr. 20 BauO NRW

und kdnnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Bearbeitung: FIRU mbH Planungsstand: Satzung 28/09/2016 Seite| B 12
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1.8 Planzeichenerklarung gemal PlanZV und Textliche Festsetzungen
gemal 8§ 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage

0 Abgrenzungen /sonstige Planzeichen

-

Planzeichen
15.13

0.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemal § 9 (7) BauGB

—

;

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Festsetzungen
innerhalb von Baugebieten

Planzeichen
15.14
1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4, 6, 9) BauNVO
P 1.1 Industriegebiet gemald § 9 BauNVO,
| (sl weitere Gliederung durch Festsetzung von flachenbezogenen
'--..--"Il Emissionskontingenten gem. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO
Planzeichen
1.3.2

Bearbeitung: FIRU mbH

1.1.1 In den Industriegebieten sind allgemein zuladssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,
- Tankstellen,
ausgenommen sind jeweils die ausgeschlossenen Betriebe und
Anlagen nach Punkt 1.1.2; die ausnahmsweise zulassigen
Betriebe und Anlagen ergeben sich aus Punkt 1.1.3.

1.1.2 In den Industriegebieten sind gemafll § 1 (6, 9) BauNVO
unzulassig:
- diein der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 aufgefiihrten

Planungsstand: Satzung 28/09/2016 Seite| B 13
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Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV,
Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung i. d. F. gemals Rechtsgrundlagen) darstellen; im
Einzelfall Ausnahmeregelung gemafd Punkt 1.1.3 moglich,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche,
sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter Punkt 1.1.3
genannten Unterarten,

Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-
Clubs, Dirnenunterkiinfte u. a.),

Selbststdandige Schrottplatze.

1.1.3 In den Industriegebieten kdnnen ausnahmsweise gemald § 1

(9) BauNVO zugelassen werden:

Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung i. d. F. gemals Rechtsgrundlagen) darstellen,
kénnen als Ausnahme gemal} § 31 (1) BauGB nur
zugelassen werden, wenn nach gutachterlichem Nachweis
die ermittelten angemessenen Abstdande (Sicherheits- oder
Achtungsabstdnde) zu den schutzbedirftigen Nutzungen
auch aufgrund baulicher und technischer Mallnahmen
zwingend eingehalten werden kdénnen.

Einzelhandel, der in einem unmittelbar raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe
an Verkaufs- und Ausstellungsflache der Geschossflache
des Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist
sowie Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt.

1.1.4 Hinweis zu 1.1.2 und 1.1.3:

1.2

Grundlage fiir Einzelhandelseinschrankung ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld” (Junker und Kruse -
Stadtforschung/Planung; Dr. Acocella - Stadt- und
Regionalentwicklung, September 2009).

Larmkontingentierung

Gliederung des Industriegebiets nach der Art der Betriebe und

Anlagen und nach deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften (§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Bearbeitung: FIRU mbH

Planungsstand: Satzung 28/09/2016 Seite| B 14




Stadt Bielefeld Stadtbezirk Sennestadt
Bebauungsplan Nr. /St 49 ,Logistik-Park-FuggerstralBe”

65/55

Lex, Tag [dB(A)] / Lex,Nacht[dB(A)]

1.2.1 In den Industriegebieten sind Vorhaben zulassig, deren

Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 tags (6.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht tiberschreiten
(s. Planeinschrieb).

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
far ein Vorhaben, das auf einem Betriebsgrundstiick innerhalb
eines nach DIN 45691 kontingentierten Gebiets verwirklicht
werden soll, zunachst unter ausschliefSlicher Beriicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung aus den fir das
Betriebsgrundstlick festgesetzten Emissionskontingenten, der
Flache des Betriebsgrundstiicks und der Abstdande zu den
maRgeblichen Immissionsorten die zuldssigen
Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks an den
malgeblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfiillt die Festsetzung zur Gerdusch-
kontingentierung, wenn der nach TA Larm unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel
aller vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
maRgeblichen Immissionsorten den jeweils zuldssigen
Immissionsanteil (s.0.) des Baugrundsticks nicht
Uberschreitet. Betriebsvorgdange auf den festgesetzten
privaten Verkehrsflachen sind den Vorhaben zuzurechnen.

Fir die geplanten Industriegebiete werden folgende
Emissionskontingente Lex fiir den Tag (6.00 -22.00 Uhr) und die
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) gemal DIN 45691 und Planeinschrieb
bestimmt:

Lex, Tag [dB(A)] Lex,Nacht[dB(A)]
Gl1 65 55
Gl 2 65 52
Gl 3a/3b 65 48

Die Anforderungen der Gerauschkontingentierung gelten nicht
flir Immissionsorte in Industrie- oder Gewerbegebieten.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zul3ssig.

Bearbeitung: FIRU mbH
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2 MaR der baulichen Nutzung
gemal’ § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemalk §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,9 Zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal,
hier z. B. maximal 0,9

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemalk §§ 16, 17 und 20 BauNVO

0,75 Zulassige Geschossflachenzahl als HochstmaR,
hier z.B. 0,75

2.3 Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO

GHmax 16 m 2.3.1 Entsprechend Planeinschrieb wird die Oberkante baulicher
Anlagen als Gebaudehdhe (GHmax) als Héchstmal
festgesetzt. Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist als untere Bezugshdhe der in der
Planzeichnung gekennzeichnete Bezugspunkt Oberkante
Fuggerstrafe mit 121,0 m . NN maligebend.

2.3.2 Die festgesetzten Gebdaudehohen diirfen durch
Dachaufbauten fiir Maschinen-/ Technikrdume und
Luftungsanlagen in untergeordnetem Flachenumfang oder
Anlagen fir die Gewinnung erneuerbarer Energien in vollem
Flachenumfang um bis zu 2,0 m iberschritten werden.
Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen im Bereich der
privaten Verkehrsflache.

3 Bauweise, Giberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstiicksflache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemall § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemalk § 22 BauNVvO

Bearbeitung: FIRU mbH Planungsstand: Satzung 28/09/2016 Seite| B 16
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a Abweichende Bauweise:

3.1 .1Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der
Maligabe, dass eine Gebdudelange von 50 m lberschritten
werden darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemalk § 23 BauNVO

Baugrenzen

Planzeichen 3.5.

3.2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend
dem Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt und unter
Anwendung § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 5 BauNVO bestimmt.

4q Verkehrsfldchen
gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

4.1 StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Planzeichen 6.1

4.2 Strallenbegrenzungslinie

Planzeichen 6.2

Planzeichen 6.1

B'VG§: Abs. 1Nr. 11 4.3 private Verkehrsfliche
au

4.3.1 Die private Verkehrsflache dient der ErschlieBung des
angrenzenden Baugebietes Gl 1 sowie der Unterbringung von
Stellplatzanlagen. Im Bereich der privaten Verkehrsflache ist
die Erstellung eines Parkhauses im Rahmen der festgesetzten
GHmax zulassig.
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4.3.2

Auf der privaten Verkehrsflache ist der Eintrag von
Regenwasser oder Abwasser von baulichen Anlagen oder
versiegelten Flachen in den Boden nicht zuldssig. Das
anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig in
Entwasserungsanlagen aulRerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebiets abzuleiten.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemall § 9 (1) Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

L Or O O 1
L
LI
o Ew
L
L
L
L

Planzeichen
12.2.

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Flache fur Wald

Im Bereich der W5-Waldflachen ist eine dichte Bepflanzung
mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen aus
Uberwiegend Strauchern zur Verminderung des Lichteintrages
in den Wald durchzufihren.

Im Bereich der Waldflachen W1 sind MaRBnahmen zur
Forderung von Alt- und stehendem Totholz bzw. von
Baumhohlen durchzufiihren. Hierzu sind 18 Baume fir die
Entwicklung von Alt- und Totholz in der Waldflache W 1
auszuweisen. Forstwirtschaftliche Pflege und
NutzungsmaBnahmen werden fiir diese Baume
ausgeschlossen. Der Hinweis unter 5.1.4. ist zu beachten.

Flr den Zeitraum von 20 Jahren ist das Quartierpotenzial
durch den Einsatz von kiinstlichen Fledermausquartieren zu
fordern. In den Waldflachen W1 und W3 sind hierzu 18
selbstreinigende Fledermausdoppelbretter oder -kdsten mit
nach unten offenen Schlitzen anzubringen und fiir den
betreffenden Zeitraum zu unterhalten.

5.1.4 Hinweis zu 5.1.2: Die Verkehrssicherungspflicht ist zu

berlicksichtigen, zu beachten und einzuhalten. Insofern ist bei
der Wahl zukiinftiger Alt- und Totholzbestande ein
notwendiger Abstand zum ausgewiesenen Wanderweg zu
beriicksichtigen. Soweit moglich, ist die Verkehrssicherung
durch SchnittmalRnahmen wieder herzustellen
(Entlastungsschnitt, Herausnahme bruchgefihrdeter Aste;
Einklrzung des Baumes, ggf. bei abgestorbenen Baumen
Reduzierung des Baumes auf den Hauptstamm).

Bearbeitung: FIRU mbH
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5.1.5 Die Waldflache W 6 ist als Lebensraum fiir die Zauneidechse zu
entwickeln. Dazu ist der hier vorhandene Waldmantel
aufzulichten: Hierzu sind folgende Malinahmen
durchzufiihren:

Vor einem Baubeginn auf der Flache Gl 1 sind im Rahmen der
Erstanlage die hier vorhandenen Baume mit geringem
Baumholz und Straucher zu entfernen. Im Rahmen der
Erstpflege sind zudem auf 75 % der Flache die
Brombeergebiische und die Hochstaudenvegetation zu
beseitigen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Fir die Unterstitzung und Strukturanreicherung fiir
Reptilienhabitate sind auf der Flache W 6 folgende 2 — 3
Totholzhaufen anzulegen. Hierzu ist das Stammholz der
gefallten Baume zu verwenden, das in ca. 1 bis 1,5 m langen
Stiicken auf einem konzentrierten Haufen aufzuschichten ist.
Flr die Totholzhaufen ist bei Bedarf zusatzlich weiteres
Totholz in Form von Starkdasten mit mindestens 10 cm
Durchmesser zu verwenden.

Zusatzlich sind 2 - 3 Sandhaufen im Kontakt mit den
Totholzhaufen auf und an die Totholzhaufen anzuschitten
(Umfang der Sandhaufen: 2 m x 2 m Grundflache und ca. 0,5 —
1,2 m Hohe).

Zur weiteren Strukturanreicherung sind Wurzelstubben auf
der Flache W6 abzulegen, die teilweise auch in die Sandhaufen
zu integrieren sind.

Durch geeignete, zeitlich gestaffelte und jahrlich
durchzufiihrende Pflegemalinahmen ist die Sukzession
mosaikartig zu steuern. Dabei ist daflir zu sorgen, dass
Geholze, insbesondere Brombeeren nur einen
untergeordneten Flachenanteil einnehmen.

Fir die Dauer von 25 Jahren ist die Sicherung und Pflege der
MalBnahmen im Bereich der Waldflache W 6 ist zu
gewahrleisten.

5.1.6 Hinweis zu 5.1.5: Als Geholze mit geringem Baumholz sind alle
Pappeln und eine Birke mit der Forstbehorde abgestimmt. Die
Strukturanreicherung dient als Verstecke und Sonnenplatze
flir Reptilien. Das Geast der gefallten Baume soll vor der
Lagerung entfernt werden.

Der Fillsand soll schadstofffrei sein, aus der Umgebung
bezogen werden und einen hoheren Feinschluffanteil haben,
um Feuchtigkeit langer zu halten.

Bearbeitung: FIRU mbH
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6

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / sonstige Planzeichen
gemal’ § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Planzeichen
15.5.

Elt

Regen- und
Abwasser

Gas

6.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

6.1.1 Die GFL Flachen sind in gesamter Breite zu Gunsten der

zustandigen Ver- und Entsorgungstrager mit Kennzeichnung
der Zweckbestimmung der Versorgungsanlagen:

Strom,

Regen- und Schmutzwasser,

Gasversorgung einschlieRlich Steuerungskabel

zu belasten.

6.1.2 Hinweis zu 6.1.1: Sicherheitsabstande sind in der Breite des

dargestellten Leitungsrechts teilweise beriicksichtigt.
Technische Standards der Ver- und Entsorgungstrager sind in
entsprechenden Merkblattern dargestellt oder mussen direkt
mit dem zustandigen Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt
werden.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemalk § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

7.1 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bearbeitung: FIRU mbH
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Planzeichen
13.2.1

P1

P2

7.1.1 Im Bereich der P1 Flache ist ein 3 m breiter Gehélzstreifen mit
Baumen und naturnahen Hecken zu pflanzen und zu erhalten.
Ausnahmen bilden Ein- oder Ausfahrten einschlieRlich
dazugehdoriger Sichtbereiche. Verwendet werden heimische,
standortgerechte Geholze. Vorhandene Geholze kénnen
angerechnet werden. Der Hinweis unter 7.1.3. und 7.1.4 ist zu
beachten. Bei Baumafinahmen ist die DIN 18920 anzuwenden.

7.1.2 Im Bereich der P2 Flache ist eine ca. 148 m? groRe, naturnahe,
freiwachsende Hecke mit heimischen, standortgerechten
Geholzen gem. Ziffer 7.3 zu pflanzen. Der Hinweis unter 7.1.3
ist zu beachten.

7.1.3 Hinweis zu P1 und P2: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und
dauerhafter Erhalt einer geschlossenen Hecken-/Strauch-
bepflanzung.

7.1.4 Hinweis zu P1: Werden in die Pflanzflache Hochstamme
gepflanzt, sind niedrige Straucher als Unterpflanzung zu
wahlen.

7.1.5 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind zu begriinen und zu
unterhalten. Neben standortgerechten Gehdlzflachen sind
auch Magerwiesen zu entwickeln.

:-ﬂ---
.

Planzeichen
13.2.2

El

Bearbeitung: FIRU mbH

7.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und
flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
gemalk § 9 (1) Nr. 25b BauGB

7.2.1Die als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestdande E1, E2, E3
und E4 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei BaumaBnahmen sind die Einzelbdume der Geholzbestinde
gemal DIN 18920 zu schitzen.
Abgdngige Baume und Strducher sind gleichartig zu ersetzen.
Der Hinweis unter 7.3. ist zu beachten.
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Planzeichen
(unter 13.2.2)

7.2.2Erhalt von Einzelbdumen

7.2.3

gemald § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Der als zu erhaltend festgesetzte Einzelbaum (Buche, Altbaum)
ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang des
Baumes, flir den der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung
festsetzt, ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz
(Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm, keine
Formgehdlze) zu pflanzen.

7.3.

Hinweis zu Artenauswahlliste fiir Geholze, die als
standortgerecht anzusehen sind:

Baume u.a.:

Quercus robur — Stiel-Eiche, Acer campestre -Feld-Ahorn,
Betula pendula —Hangebirke, Carpinus betulus —Hainbuche,
Fagus sylvatica —Rotbuche, Fraxinus excelsior —Esche, Prunus
avium-Vogel-Kirsche, Sorbus aucuparia —Eberesche, Tilia
cordata - Winter-Linde, Acer pseudoplatanus-Berg-Ahorn
Straucher u.a.:

Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Hasel,
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Frangula alnus-
Faulbaum, Prunus spinosa - Schlehe, Crataegus monogyna -
Eingriffliger Weildorn, Rosa canina-Hunds-Rose.

Planzeichen
13.1.

Bearbeitung: FIRU mbH

7.4

7.4.1

7.4.2

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal’ § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Bereich der MalRnahmenflache M1 ist ein Laichgewdasser
fur Amphibien mit einer GréRe von ca. 415 m? und max. Tiefe
von max. 1,5 m anzulegen.

Auf der MalRnahmenflache M2 ist eine offene nach Siiden
exponierte Saumstruktur als Lebensraum der Zauneidechse zu
entwickeln und zu pflegen. Im nérdlichen Bereich ist eine
einreihige Geholzreihe Gber die gesamte Lange anzulegen.
Beziglich der Geholzartenwahl ist der Hinweis unter 7.1.3 zu
beachten.

Innerhalb des sudlichen Saumstreifens sind zur
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Strukturanreicherung 2 - 3 Sand- und Totholzhaufen
entsprechend der Vorgaben unter Ziffer 5.1.5. anzulegen

Durch geeignete, zeitlich gestaffelte und jahrlich
durchzufiihrende Pflegemallnahmen auf dem sidlichen Teil
der Flache M2 ist die Sukzession mosaikartig zu steuern. Dabei
ist dafiir zu sorgen, dass Geholze, insbesondere Brombeeren
nur einen untergeordneten Flachenanteil einnehmen.

Zusatzlich sind auf dieser Flache stellenweise vegetationsfreie
Habitatelemente zu fordern.

7.4.2 Hinweis zu 7.4.2: Die zu erstellende einreihige Gehdlzreihe

dient der Einbindung des Industriegebiets in die Landschaft
und unterstitzt die gewollte Griinvernetzung. Die Gehdlzreihe
ist abschnittsweise alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen.

Die Strukturanreicherung dient als Verstecke und
Sonnenplatze fir Reptilien. Der Fillsand soll schadstofffrei
sein, aus der Umgebung bezogen werden und einen hdoheren
Feinschluffanteil haben, um Feuchtigkeit langer zu halten.
Die Totholzhaufen sollen aus ca. 1,0 bis 1,5 m langen Stamm-
oder Starkasthélzern mit mindestens 10 cm Durchmesser
zusammengesetzt sein. Das Geast der Baumstlicke ist vor der
Lagerung entfernt werden.

Bearbeitung: FIRU mbH

7.5

7.5.1

7.5.2

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung von Tierkollisionen auf dem Betriebsgelande
und den dortigen Verkehrsflachen, sind Amphibienleit-/
Sperrvorrichtungen zwischen dem Laichgewadsser und dem
Gebiet Gl 1 sowie entlang der weiteren Grenze zwischen Wald
und Gebiet Gl 1 sowie der privaten Verkehrsflache zu
erstellen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur
Beleuchtung von Verkehrs-, ErschlieBungs- und
Parkplatzflachen und GebaudeaulRenwéande ausschlieBlich
»insektenfreundliche” Beleuchtungssysteme mit geringem UV-
Anteil am Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-
hochdruckleuchten, LED) zu verwenden.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Lampen so auszurichten, abzuschirmen und so zu gestalten,
dass sie nicht in die angrenzenden Waldflachen abstrahlen.
(vgl. LUA-Info 18 ,,Schutz vor Lichtimmissionen”; GEIGER et al.
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7.5.3

7.5.4

2007)

Zum Schutz der Vogel und Fledermause wird die
Baufeldfreimachung (ohne Gebdaudeabbruch) auf die
Aufzucht- und Brutzeiten abgestimmt.

Die Baumfallarbeiten (Einzelbdume, Wald- und
Feldgeholzflachen) sind im Oktober sowie die Baufeldraumung
(Beseitigung der Vegetation (Hecken, Gebische,
Einzelstraucher, Wiesen-, Ruderal- und Hochstaudenfluren)
einschlieRlich Entfernen/Abtransport des Schnittguts) zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten generell im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Zum Schutz der Vogel und Fledermause werden
Gebdudeabbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefiihrt. Erfolgt der Gebdaudeabbruch auRerhalb
dieses Zeitraums, wird eine artenschutzrechtliche
Baubegleitung durchgefihrt. Unmittelbar vor den
Abrissarbeiten werden die Gebdude nochmals auf
Vorkommen von europadisch geschitzten Arten untersucht.
Werden Tiere beobachtet, ist durch entsprechende
MaBnahmen zu gewahrleisten, dass keine Tiere verletzt oder
getotet werden.

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

8.1

8.1.1

8.1.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Industriegebietes sind folgende Dachformen
und Dachneigungen fir Hauptbaukorper zulassig:

- Flachdach

- Pultdach, Dachneigung gemal Eintrag in der Plankarte, hier
maximal 10°.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur

Eigenwerbung der auf dem betreffenden Grundstiick
ansdssigen Betriebe zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind
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dementsprechend ausgeschlossen. Ausgenommen sind
zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder mit Bezug zum
Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

Werbeanlagen an Gebauden, die fest und dauerhaft mit den
baulichen Anlagen verbunden sind, sind unter folgenden
Rahmenbedingungen zulassig:

a) Die GroRRe darf 10 % der jeweiligen Fassadenflache nicht
Uberschreiten. Die GesamtgroRe der Anlagen auf einer
Fassadenseite darf jedoch maximal 100 m? betragen.

b) Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Attika nicht
Uberschreiten.

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Zulassig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr sowie
Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken
des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen). Werbeanlagen mit
blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulassig. Die Verwendung von grellen Farbtonen, Leucht-,
Reflex- und Signalfarben ist unzuldssig.

8.2 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemald § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

8.2.1 Begriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen
Stellplatzanlagen sind im regelmaRigen Raster zu begriinen.
Fir jeweils 5 angefangene ebenerdige Stellplatze ist
mindestens ein stadtklimafester Laubbaum (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16-18 cm, keine Formgeholze)
fachgerecht zu pflanzen, zu unterpflanzen, zu unterhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich der privaten Verkehrsflache
ist die Festsetzung 4.3.2 zu beachten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen
sind in der GrolR3e eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (lichtes Mal,
mindestens 12 m3 Pflanzgrube) anzulegen. Bei
Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete
durchgehend anzulegen (Mindestbreite 2,0 m als lichtes Mal3,
Baumabstand 8-10 m). Die Pflanzbeete sind vollstandig mit
Bodendeckern, Stauden oder niedrigen Strauchern zu
begrinen und diirfen nicht als Standort fir
Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrichtungen
zweckentfremdet werden. Zusatzlich sind die Baumscheiben
mit Einrichtungen zum Schutz der Baumstamme gegen das
Befahren von ein- und ausparkenden PKW's zu versehen.
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9 Zeichenerkldrungen und Signaturen der Katastergrundlage
sowie nachrichtliche Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

Darstellung vorhandene Bebauung mit Hausnummer
nach
DIN 18702
Darstellung vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein,
nach Flursticksnummer
DIN 18702
3,0 MaBangaben in Meter, hier z. B. 3,0 m
10 Externe Flachen fiir die ErsatzmaBnahmen der
Waldinanspruchnahme und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 18 und Nr. 20 BauGB i.V.m § 1a (3) Satz 3 und
4 BauGB sowie § 11 BauGB
Der Ausgleich in Hohe von 2,28 ha fiir die durch die Festsetzungen
ohne des Bebauungsplanes Nr. I/ST 49 , Logistik-Park-FuggerstraRe” zu
Festsetzungs- erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll auf folgenden
charakter

Grundsticken auRerhalb des Bebauungsplangebietes durchgefiihrt
werden:

- auf dem Grundstiick, Gemarkung Isselhorst, Flur 8, Flurstiick
365.

Auf 3 Ausgleichsflachen mit einer GesamtgrélRe von 22.774 gm
wird jeweils eine naturnahe Laubholzaufforstung mit Buche,
Stieleiche und Schwarzerle hergestellt und auf Dauer erhalten.

Die Ausgleichsflachen und die AusgleichsmaRnahme auf diesen

Flachen werden auf Dauer erhalten und tber eine beschrankte

persodnliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten der Stadt
gesichert.

Die Umsetzung der Malinahmen wird Uiber einen stadtebaulichen
Vertrag (hier: FolgemaBnahmenvertrag) gemall § 11 BauGB
gesichert.
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1.9 Hinweise zur Beachtung

1.

Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde,
Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemal §§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
unverandert zu erhalten.

Altlasten:

Im Planbereich sind Auffiillungen in unterschiedlicher
Machtigkeit angetroffen worden. Die entsprechenden
Untersuchungen haben gem. abfallrechtlicher Einstufung
erhohte Schadstoffgehalte ergeben. Die Auffillungen sind
demnach zum grofRen Teil der Einbauklasse Z 2 nach der TR
Boden 2004 zuzuordnen.

Da auch erhohte TOC- und Gliihverlust —Gehalte festgestellt
wurden, ist eine Einstufung in die DK Il nach Deponieklasse
DepV 2009 erfolgt. Beim Riickbau oder bei der Neubebauung
des Grundsticks anfallende Auffiillungen sind daher
entsprechend ihrer abfallrechtlichen Einstufung
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Die
Auffillungen kdnnen gem. der angegebenen Einstufung
extern verwertet werden. Bei geotechnischer Eignung kann
das Material gem. den Vorgaben der TR Boden 2004 fiir Z2-
Material, d.h. eingeschrankt mit definierten technischen
SicherungsmaRnahmen (z.B. unterhalb der Bodenplatte) und
unter Berlicksichtigung eines Mindestabstands von 1 m
zwischen der Schiittkorperbasis und dem héchsten zu
erwartenden Grundwasserstand, auf dem Geldnde wieder-
verwendet werden. Die Arbeiten sind durch einen in der
Altlastenfrage fachkundigen Gutachter zu begleiten.

Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich
der zustandigen Behdrde anzuzeigen, wenn derartige
Feststellungen bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
getroffen werden.

Bombenblindganger:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine
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Luftbildauswertung durchgefiihrt und mitgeteilt, dass keine
erkennbaren Belastungen vorliegen. Unabhangig davon gilt
grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht
auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Polizei (Tel. 0521/5450) oder
Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu
benachrichtigen.

4. Grundwassermessstellen:

Im Plangebiet liegen mehrere stationare (amtliche)
Grundwassermessstellen. In Anlehnung an Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind diese Messstellen zu erhalten und zu
schiitzen. Der ungehinderte Zugang fiir Pegelbeobachter und
Techniker zu den Messstellen, ist zu gewahrleisten.

Die Uberplanung von Messstellen ist nur in Abstimmung mit
dem zustandigen Umweltamt der Stadt Bielefeld oder der
zustandigen Wasserbehorde moglich und erfordert
gegebenenfalls addquate Ersatzstandorte fiir die Erstellung
neuer Messstellen.

5. Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich
empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung
mit standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen
Geholzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen
ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse
nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen.

Fiir das gesamte Plangebiet gilt: Die Hofflachen sind wegen
der starken LKW- Frequentierung in die
Verschmutzungskategorie Il einzustufen.

6. Auslage DIN-Normen und Gutachten:

Die in den Textlichen Festsetzungen genannten Vorschriften
DIN 4109, DIN 45691, DIN 18702 sowie DIN 18920 kdénnen im
Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld
eingesehen werden.

Das zitierte ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Bielefeld” 2009 kann im Bauamt der Stadt Bielefeld,
Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.
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Bielefeld

Stadtbezirk Sennestadt

Bebauungsplan
Nr. 1/St 49
,Logistik-Park-Fuggerstraf3e”

Begriindung

Planungsstand: Satzungsfassung
September 2016
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2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung - Begrundung
2.1 Planungsanlass, tbergeordnetes Ziel der Neuaufstellung

Planungsanlass

Im Stadtbezirk Sennestadt befindet sich sddlich der Fuggerstrale und nordlich der
Bahnanlage der Bahnstrecke Bielefeld - Paderborn der Logistik- und Gewerbebereich
Fuggerstral3e. Das Plangebiet umfasst rund 23,5 ha.

Das Unternehmen Alpha Industrial GmbH & Co. KG plant auf dem Geléande des heutigen
.Logistik-Park-Bielefeld* im Stadtbezirk Sennestadt eine Revitalisierung des alten Gewerbe-
standortes und eine Umstrukturierung zum ,Logistik-Park-Fuggerstralle“ einschliel3lich des
Baus neuer Lagerkomplexe. Ziel ist es, den gesamten Standortbereich entsprechend den
heutigen baulichen, 6konomischen und energetischen Anforderungen weiter zu entwickeln.
In diesem Zusammenhang sollen schrittweise mindergenutzte Flachen neugeordnet und
nachverdichtet sowie die vorhandenen Lagerhallen schrittweise ersetzt werden.

Konkreter Anlass fiir die Neustrukturierung ist die beabsichtigte Ansiedlung eines
internationalen Paketlogistikbetriebes mit einem zusammenhangenden Flachenbedarf von
ca. 6,1 ha. Hierfur sollen die im westlichen Teil der Liegenschaft vorhandenen Nutzungen in
einem neuen Gebaude raumlich konzentriert werden. Nach Abbruch der Bestandsgebaude
kann der neue Betrieb auf der frei werdenden Flache untergebracht werden.

Im ostlichen Teil des Logistikstandorts sollen ebenfalls die vorhandenen Hallen
perspektivisch beseitigt und durch funktional und energetisch zeitgeméRe Neubauten ersetzt
werden.

Mit der schrittweisen Realisierung des Vorhabens ergibt sich die Mdglichkeit, einen bereits
bestehenden Logistikstandort an die heutigen Anforderungen der Nutzer anzupassen und
somit langfristig und nachhaltig zu sichern. Dieser Ansatz entspricht dem Ziel der
Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen sowie dem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung und Nachverdichtung von Flachen.

Lediglich im Nordwesten des Plangebietes erfolgt zur Optimierung des Flachenzuschnitts
eine Erweiterung von 1,8 ha in den bisherigen AuB3enbereich (meist vorhandene Wald-
flachen).
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2.2 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sennestadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die vorhandenen Logistiknutzungen, die
Verkehrsflache der FuggerstralBe, die geplante nordwestliche Erweiterungsflache sowie
erganzende Flachen im Aulienbereich, die ggf. als Flachen fir Ausgleichmal3nahmen in
Betracht kommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/St 49 wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Fuggerstral3e und Waldgebiete,

e im Osten durch die Verler Stralle,

e im Suden durch Bahnflachen der Trasse Bielefeld-Paderborn und
e im Westen durch die Kampstral3e.

Das Plangebiet umfasst rund 23,5 ha.

Betroffene Flurstiicke: 890, 982, 1040, 1224, sowie teilweise 1223 (gem. vorliegender
Teilung v. 23.02.2015) und teilweise 119 und 983

Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der im Ubersichtsplan vorgenommenen
Abgrenzung.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
angepasst. Das Flurstiick 119 ist nicht mehr vollstandig Bestandteil des Bebauungsplanes.
Basierend auf einer Neuvermessung ist der vorhandene angrenzende Waldweg nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereiches.

2.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
2.3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

In dem seit 2004 wirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, wird der bestehende gewerbliche Standort Fuggerstralie als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt und entspricht somit
grundsatzlich dem beabsichtigen Planungsziel. Die GIB-Darstellung reicht nach Westen ber
die KampstrafRe hinaus bis zur Bundesautobahn A2 bzw. sidlich bis zur A33 Uber die
Bahnstrecke hinaus bis zur Bundesautobahn A 33. Der Bereich nérdlich des Plangebietes ist
im Regionalplan als Waldbereich mit der Giberlagernden Darstellung der Freiraumfunktionen
Grundwasser- und Gewasserschutz sowie Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierten Erholung ausgewiesen. Randflachen im nordwestlichen Plangebiet befinden sich
im Ubergangsbereich zwischen GIB und allgemeinem Freiraum- und Agrarbereich.

Da mit der Planung lediglich eine geringfligige Erweiterung eines bestehenden — im
Regionalplan ausgewiesenen — Gewerbestandortes vorgenommen wird, wurde die geplante
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Darstellung mit den Zielen der Regionalplanung als vereinbar angesehen und mit der
zustandigen Abteilung der Bezirksregierung Detmold abgestimmt.
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Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld / Ausschnitt Blatt 16 / Quelle: bezreg-

detmold.nrw

Nach einer Reduzierung und Anpassung der Waldinanspruchnahme in der nun vorliegenden
Planfassung zum Bebauungsplan wird die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung als gegeben angesehen und wie folgt beschrieben:

Das Vorhaben schlie3t sich nordwestlich an ein bestehendes, im Regionalplan fir den
Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (RPlan TA OB BI) dar-
gestelltes Gewerbegebiet an. Die nordwestlich angrenzenden Flachen sind im Regionalplan
als Waldbereiche mit Uberlagernder Darstellung zum Grundwasser- und Gewasserschutz
sowie zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Durch
vorab gefuihrte Abstimmungsgespréache konnte die Waldinanspruchnahme bereits deutlich
reduziert werden. Von der geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes in Richtung
Nordwesten sind nunmehr lediglich Randbereiche der aufgefiihrten Freiraumfunktionen
betroffen.

Gemal Ziel 6 aus Kap. 3 ,Wald“ des RPlan TA OB Bl darf Wald nur von Planungen und
Maflinahmen uberwunden werden, deren Bedarf nachgewiesen ist und die nicht an anderer
Stelle auBRerhalb des Waldes realisierbar sind. Im vor-liegenden Fall ist der Bedarf
nachgewiesen, das Vorhaben dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines bestehenden
Gewerbestandortes. Im Gegenzug wird auf die Inanspruchnahme eines westlich an den
bestehenden Betrieb an-stehenden Waldes verzichtet. Aufgrund der 6kologischen Wertigkeit
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des Waldes stellt das Erweiterungsvorhaben in Richtung Nordwesten die ©kologisch
vertraglichere Variante mit einem geringerem Konfliktpotential dar. Die vor Ort gegebenen
raumlichen Restriktionen — wie wertvolle Waldflachen im Westen, Bezirksregierung Detmold
anschlielende Gewerbeflachen im Sdden sowie anschlie3ende Siedlungsbebauung im
Osten — bedingen, dass die Planung nicht auRerhalb des Waldes realisierbar ist. Zudem
fuhrt die weitest gehende Wiedernutzung und Nachverdichtung eines bestehenden
Gewerbestandortes zu einer Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen sowie zu
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-den und entspricht damit dem Ziel
einer flachensparenden Siedlungsentwicklung bzw. dem grundsatzlichen Leitbild einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung (vgl. Ziel 6.1-1 sowie Grundsatz 6.1-2 Landes-
entwicklungsplan NRW Entwurf).

Auf folgende Punkte wird durch die Bezirksregierung verwiesen:

e Gemal Ziel 6 aus Kap. 3 ,Wald“ des RPlan TA OB Bl ist der Verlust an
Waldfunktionen durch funktionsbezogene Ersatzaufforstungen zu kompensieren.

o Nach Ziel 1 aus 4.1 ,Grundwasser- und Gewdasserschutz* sind Nutzungen, die das
Naturgut ,Wasser” beeintrachtigen kénnen, in den dargestellten Bereichen nur
unter dauerhafter Gewahrleistung der Qualitat und Quantitat der
Grundwasservorkommen, der Funktionen und Strukturen der Gewasser, zulassig.
Zudem sind zuzulassende, mit den jeweiligen Schutzzielen vereinbare oder nach
Abwéagung vorrangige Planungen und Mafinahmen in Bereichen mit der
Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ so zu realisieren, dass das
Grundwasser nicht durch Stoffeintrage belastet wird (s. Ziel 4 aus 4.1
»Grundwasser- und Gewasserschutz“ RPlan TA OB OB).

¢ Die von der Stadt Bielefeld dokumentierte hohe 6kologische Wertigkeit der westlich
angrenzenden Waldbestande wird bei der geplanten Regionalplan-Neuaufstellung,
wie einvernehmlich besprochen, dem Freiraum wieder zugeordnet werden.

Die Zustimmung zu dieser geplanten Anderung ergeht mit dem Hinweis, dass hiermit
keine Entscheidung tber ggfls. noch notwendige, bei der Bezirksregierung nachfolgend
zu fuhrende Verfahren getroffen ist.

Die getroffenen Festsetzungen berlcksichtigen umfanglich die geforderten Rahmen-
bedingungen der Regionalplanung.

2.3.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind groRBe Teile des
Plangebietes bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die geplante nordwestliche Erweiterungsflache sowie die Fuggerstralle selbst sind bisher als
Flache fir Wald ausgewiesen, wobei es sich im Bereich der Fuggerstralle um faktisch
bereits bebaute Flachen handelt. Zum Teil besteht eine Uberlagerung der Walddarstellung
mit der nachrichtlich ibernommenen Darstellung eines Wasserschutzgebietes der Stufe 11l A
innerhalb des Wasserschutzgebietes Bielefeld Sennestadt-West und mit einem Landschafts-
schutzgebiet (Landschaftsplan Bielefeld-Ost).

Die Grenze des Geltungsbereichs soll entsprechend 8§ 16 LG auf die Grenze zwischen den
neu festgesetzten Industriegebieten sowie der neu festgesetzten privaten und o6ffentlichen
ErschlieBung und dem Landschaftsschutzgebiet zuriickgenommen werden und wird in der
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neuen Grenzziehung zum gegebenen Zeitpunkt in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Die bestehende Fuggerstral3e im Ostlichen Plangebiet, die nur im Bestand
festgesetzt wird, und in den Geltungsbereich des Landschaftsplanes einbezogen wurde,
verbleibt dagegen im Landschaftsplan.

Die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache in diesem Teilbereich ist daher nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Zur Umsetzung der o. g. Pla-
nungsziele wird somit eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaR § 34
Landesplanungsgesetzt (LPIG) hat die Stadt Bielefeld die Ubereinstimmung der Planung mit
den Zielen der Ubergeordneten Raumordnung und Landesplanung angefragt, die
zwischenzeitlich mit Schreiben vom 16.12.2015 seitens der Bezirksregierung Detmold erklart
wurde. Diese Zustimmung ist mit Hinweisen flr den o. a. parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan ergangen sowie mit dem Hinweis, dass die westlich an den Planbereich
angrenzenden Waldbestande aufgrund von der Stadt Bielefeld dokumentierten hohen
Okologischen Wertigkeit bei der geplanten Regionalplan-Neuaufstellung dem Freiraum
zugeordnet werden sollen.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 241. Anderung im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. I/St 49 gemall § 8 Abs. 3 BauGB geédndert. Insofern ist der Be-
bauungsplan zukiinftig aus dem FNP entwickelt.

2.3.3 Wasserschutzgebiet

Teile der nordwestlichen Erweiterungsflachen des Plangebietes liegen im Bereich der
Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Bielefeld Sennestadt-West.

Die Flache steht dementsprechend nicht fur eine gewerbliche Bebauung und Nutzung zur
Verfugung. Der Bereich wird als erganzende private Verkehrsflache fur Stellplatze und ein
Parkhaus ausgewiesen. Die geplante Parkplatzflache/Parkhaus in einer GréR3enordnung von
ca. 0,54 ha widersprechen nicht der Wasserschutzgebietsverordnung, sodass die Aus-
weisung einer privaten Verkehrsflache mit entsprechender Ausweisung zuléssig ist. Die
differenzierte Ausweisung von gewerblichen Bauflachen und ergdnzenden privaten
Verkehrsflachen soll die geplante Nutzung planungsrechtlich sicherstellen. Sie bildet gleich-
zeitig eine Einschrankung der Zulassigkeiten und bertcksichtigt somit den Schutzstatus der
vorhandenen Wasserschutzzone Il A.

Entsprechend der Beschreibung des Vorhabens handelt es sich hierbei um eine mafvolle
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes, die auch nach den Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung zulassig ist.

Genehmigungspflichtige MalZnahmen geman WSG-Verordnung wie

- bauliche Anlagen gem. Ziff 5.1 (Parkhaus) und

- verkehrliche Anlagen gem. Ziff. 30.1 und 30.2 (Stral3en und Platze) und
- evtl. Kanalisationsmal3Bhahmen gem. Ziff. 3.2

sind so zu konzipieren und zu genehmigen, dass von ihnen eine Gefdhrdung des Grund-
wasservorkommens ausgeschlossen ist. Entsprechende Nebenbestimmungen sind den
Antragstellern aufzuerlegen.
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2.3.4 Landschaftsschutzgebiet

Teile der nord-westlichen Erweiterungsflachen des Plangebietes und somit zukinftige
Bauflachen liegen im Bereich eines Landschaftsschutzgebiets. Im Rahmen der Nachnutzung
der Liegenschaft wird in grof3en Teilen auf die vorhandene Struktur sowie die bestehenden
ErschlieBungsflachen zurtickgegriffen und diese durch Erneuerungs- und Erweiterungs-
maflhahmen an den Standard der geplanten Nutzungen angepasst.

Das Landschaftshild, sowie die Erholungsfunktionen werden durch Ausweitung bebauter
Flachen nach Westen sowie in den Waldbestand im nordwestlichen Teil des Plangebietes
erheblich verandert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes flir die Flachen der Festsetzungen Industriegebiet sowie o6ffentliche und
private Verkehrsflache des Plangebietes zurlickzunehmen.

2.3.5 Bisheriges Planungsrecht

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird bislang von keinem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan erfasst. Die Flache ist somit gemalR § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB zu
bewerten.

Angrenzende Bebauungsplane

Fir das Gebiet sudlich der Bahntrasse besteht der seit 1981 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr.I/St 10-1 "Gewerbegebiet DunlopstraBe”. Dieser sichert die vorhandenen
Bahnflachen als auch die angrenzenden Gewerbegebiete entlang der Krackser Stral3e und
Dunlopstral3e.

Fir das Gebiet Ostlich der Verler Stral3e besteht seit den 1980er Jahren ein Bebauungsplan
"Verler Dreieck” einschlieRlich eingeleiteter Anderungsverfahren. Planungsziel war hier die
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir ein reines und allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Landschaftsplan Bielefeld — Senne

Der Bebauungsplan Nr. 1/St 49 Logistik-Park-Fuggerstrale“ hat Auswirkungen auf den
Landschaftsplan Bielefeld — Senne.

Gemall 8 29 Abs. 4 LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschafts-
planes auller Kraft. Solche widersprechenden Festsetzungen sind die Grenzen des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bielefeld — Senne, die Festsetzung des Land-
schaftsschutzgebietes Nr. 2.2-2 ,Trockensenne“ und die forstliche Festsetzung 4.2-27, die
ein Kahlhieb oder dessen Wirkung gleichkommenden Lichthauungen verbietet. Das
Entwicklungsziel Nr. 1.1 ,Erhaltung” stellt eine widersprechende Darstellung dar.

Gem. § 16 Abs. 1 Landschaftsgesetz kann sich der Landschaftsplan auf Flachen des Bebau-
ungsplanes erstrecken, soweit der Bebauungsplan Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Ziffer 11
(private und offentliche Verkehrsflachen) und Ziffer 18a (Wald )BauGB festsetzt und tber
diese bauleitplanerischen Festsetzungen hinaus weitergehende MaRRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich sind.
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1/St 49 Logistik-Park-Fuggerstrale“ werden die
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes nur fir die Flachen mit der
Festsetzung Wald und fur den bereits vorhandenen 6stlichen Teilbereich der Fuggerstralie,
der bereits im Geltungsbereich des Landschaftsplanes liegt, beibehalten.

Fiar den Bereich mit der Festsetzung Industriegebiet, private Verkehrsflache und offentliche
Verkehrsflache im Westen des Bebauungsplangebietes wird der Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes, die forstliche
Festsetzung 4.2-27 und die Darstellung des Entwicklungszieles aufgehoben. Fir die private
Verkehrsflache und den westlichen, neuen Teil der Fuggerstralle besteht aufgrund der
vorgesehenen Nutzung kein Erfordernis, diese aus Grinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Geltungsbereich des Landschaftsplanes zu belassen.

2.3.6 Gewasser, Boden, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Wasser

Nattrliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und in raumlicher Nahe nicht
vorhanden. Das Plangebiet selbst und auch das nahe Umfeld erfassen weder festgesetzte
oder sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete.

Im Plangebiet liegen private Regenriickhaltebecken welche Uberplant werden.

Nordlich der Fuggerstral3e liegt ein Wasserschutzgebiet (WSG) der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Bielefeld Sennestadt-West. In diese Schutzzone ragt das Plangebiet
hinein.

Boden

Das Grundstuck liegt innerhalb der ,Senne“ genannten Landschaft der dstlichen Munster-
lander Kreidebucht. Sie ist durch nahrstoffarme, lockere Sande gepragt, die sich stellenweise
mit Geschiebelehmen / -mergeln verzahnen. Diese Sedimentstrukturen liegen den
Kreidemergeln auf, die am Sidrand des Teutoburger Waldes zutage treten und fiir die
Bildung von zahlreichen Quellflissen verantwortlich sind. Gebildet wurde diese Landschaft
unter quartaren, glazialen und periglazialen Bedingungen, als Schmelzwasser entlang des
Sudhangs des Teutoburger Waldes Sander ausbildete, die zudem durch Wind umgelagert
wurden (Flugsande, Diinen).

Das Plangebiet weist derzeit bereits einen hohen Uberbauungsgrad und eine starke
Versiegelung von durchschnittlich ca. 60% bezogen auf die Baugrundstiicke auf.

Altlasten
Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten bekannt.

Entsprechend Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld ist der ostliche Teil des
Geltungsbereichs als Altstandort mit der Kennung BS 124 ausgewiesen. Altlasten liegen
nach durchgefihrten Sanierungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
Unabhéngig davon besteht nach 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mogliche
Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen unverziglich der zustandigen Behérde
mitzuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).
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Altstandorte sowie altlastenverdachtiger Betriebsstandort /
Grundlage: Amt fir Geoinformation und Kataster 18.03.2015 sowie GEOIlogik 21. 04. 2015

Im Planbereich sind Auffiillungen in unterschiedlicher Méachtigkeit angetroffen worden. Die
entsprechenden Untersuchungen haben gem. abfallrechtlicher Einstufung erhdhte
Schadstoffgehalte ergeben. Die Auffillungen sind demnach zum groBen Teil der
Einbauklasse Z 2 nach der TR Boden 2004 zuzuordnen.

Da auch erhohte TOC- und Gluhverlust —Gehalte festgestellt wurden, ist eine Einstufung in
die DK II nach Deponieklasse DepV 2009 erfolgt. Beim Ruckbau oder bei der Neubebauung
des Grundstiicks anfallende Auffillungen sind daher entsprechend ihrer abfallrechtlichen
Einstufung ordnungsgemalf zu verwerten bzw. zu entsorgen. Die Auffullungen kdnnen gem.
der angegebenen Einstufung extern verwertet werden. Bei geotechnischer Eignung kann das
Material gem. den Vorgaben der TR Boden 2004 flir Z2-Material, d.h. eingeschrankt mit
definierten technischen Sicherungsmalnahmen (z.B. unterhalb der Bodenplatte) und unter
Berlicksichtigung eines Mindestabstands von 1 m zwischen der Schiuttkdrperbasis und dem
hochsten zu erwartenden Grundwasserstand auf dem Gelédnde wiederverwendet werden.
Die Arbeiten sind durch einen in der Altlastenfrage fachkundigen Gutachter zu begleiten.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf der Basis der zurzeit
vorhandenen Unterlagen festgestellt, dass keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche
zu weitergehenden MafRRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Es ist moglich,
dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender zeitlicher
Abdeckung oder ungentigender Sichtbarkeit nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Ist bei
der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuer-
wehrleitstelle — Tel. 0521-512301 — oder die Polizei — Tel. 0521-5450 — zu benachrichtigen.
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2.4 Stadtebauliche Rahmenbedingungen und 6rtliche Situation

Der Bereich sudlich der Fuggerstral3e und beidseits der Bahntrasse stellt insgesamt einen
gewachsenen Gewerbestandort des Stadtteils Sennestadt und insbesondere der Stadt
Bielefeld dar. Die gute Erreichbarkeit zu den nordlichen und westlichen Anschlusspunkten
des Autobahnknotenpunktes BAB 2 und BAB 33 sichert zukunftsorientierte Ent-
wicklungspotenziale des Planbereiches.

Gebietsnutzung

Das Plangebiet wird derzeit weitestgehend als Logistikstandort genutzt und besitzt
dementsprechend eine Vorpragung durch verschiedene Hallenkomplexe.

Wahrend im 6stlichen Teil des Plangebietes eine kompakte groRflachige Uberbauung
vorliegt, sind im westlichen Teil eher aufgelockerte Strukturen bis hin zu ungenutzten Grund-
stucksflachen vorzufinden.

Fir den Neubau einer Halle besteht bereits ein Baurecht unter Anwendung des 834 BauGB.
Insofern ist die Anpassung und Umstrukturierung des Plangebietes bereits eingeleitet.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden Uber die Fuggerstralle Uber mehrere separate Zufahrten
erschlossen. Die FuggerstraBe mindet in die Verler StralRe, welche die Verteilung nach
Norden und Siden Ubernimmt.

Eine schienenseitige Anbindung Uber die angrenzende Bahntrasse oder Bahnstation liegt
nicht vor. Ein Personentibergang zur Liegenschaft besteht nicht.

Stadtebauliche Struktur

Durch die orthogonale Anordnung wirkt das Gebiet weitestgehend homogen. Die Gebaude
erscheinen vor dem Hintergrund der Erstellungszeit und des hohen Nutzungsgrades der
letzten Jahre nicht mehr zeitgemalf.

In der Regel sind alle Gebaude durch umlaufende Strafl3en erschlossen. Vor den Torfronten
der Hallen liegen ausgedehnte Verkehrsflichen zum Rangieren, Entladen und Parken.
Insofern erscheint das Plangebiet stark durch Betonflachen Gberformt und gepragt und nur in
den Randbereichen durch Gehdlzstreifen gegentber der Fuggerstralle und der Bahntrasse
abgegrint.

Das Plangebiet ist von auf3en bzw. entlang des drtlichen StralRennetzes kaum wahrnehmbar
und somit eher als Insellage zu bezeichnen.

Freiflachen

Die wenigen Freiflachen des Logistik-Parks werden von mageren Gras-, Ruderal- und
Pionierfluren oder Baumreihen entlang von Stral3en- oder Zufahrtsachsen eingenommen.

Zentral liegen zwei technische Teiche als Wasserspeicher im Plangebiet.
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Umfeld

Als Teil des Gewerbestandortes Fuggerstral3e liegt Ostlich des Plangebietes ein Biro-
komplex, welcher derzeit ebenfalls durch logistikaffine Dienstleister gepragt wird.

Im Umfeld des Plangebiets setzen sich gemischte Strukturen entlang der Verler Stral3e fort.
Ostlich der Verler StralRe liegt ein Wohngebiet mit einer vorwiegend durch Einfamilienhaus-
bebauung gepragten Siedlungsstruktur.

Sudlich wird das Plangebiet durch die eingleisige Bahntrasse Bielefeld-Paderborn begrenzt.
In unmittelbarer N&he liegt die Bahnstation "Sennestadt’, welche derzeitig von der
NordwWestBahn angefahren wird. Ein nérdlicher Ubergang zum derzeitigen Gewerbegebiet
Fuggerstralde steht fir Pendler nicht zur Verfigung.

Nordlich der Fuggerstral3e liegt eine Erdgasibernahmestation der Stadtwerke Bielefeld, die
der Gasversorgung Bielefelds dient.

Insgesamt wird das Plangebiet westlich, ndrdlich und teilweise 6stlich durch Waldstrukturen
mit unterschiedlicher Auspragung und vorhandene Forst- oder Wanderwege umgrenzt.

Durch die Planung betroffen ist ein Teil des ausgewiesenen Wanderpfades
"Kulturhistorischer Landschaftsweg Senne" im Bereich des Flursticks 119. Durch die
Erweiterung der Bauflachen muss ein Teil dieses Weges, welcher sich auf Privatland
befindet, auf einen existierenden Forstweg verlegt oder neu angelegt werden. Der ndrdliche
Abschluss des Geltungsbereiches beinhaltet den Schutz eines Waldweges, so dass ein
geschlossener Rundweg weiter bestehen kann. Der Bereich der ehemaligen Hofstelle
Kielkdmper mit einer noch vorhandenen alten Baumformation aus Eichen und Buchen
befindet sich auf dem Gewerbegrundstiick selbst und muss im Zuge der Erweiterung des
Logistik-Parks weichen, sodass diese Station auf der Wanderroute entfallt.

Die ehemalige Hofstelle Jurgenfriedrich (Bastert) liegt dstlich der Kampstraf3e und wird durch
die geplante Ausweisung als Waldflache weiterhin geschitzt.

3 Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans
und abwagungsrelevante Aspekte

3.1 Planungsziele, stadtebauliches Konzept und Erschlieung

Mit dem Ziel der langfristigen Sicherung und Optimierung der gewerblich- und industriellen
Entwicklung im Stadtbezirk Sennestadt und in der Stadt Bielefeld allgemein, strebt die Stadt
Bielefeld die Umstrukturierung und notwendige Arrondierung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Fuggerstral3e an.

Auf dem Gelande eines bestehenden Logistiksschwerpunktes sollen langfristig die vor-
handen Strukturen angepasst, optimiert und erweitert werden. Insbesondere die
Anforderungen an moderne, effiziente und konkurrenzfahige Logistikaufgaben bedingen den
schrittweisen Umbau der vorhandenen Anlagen, Bauten und Ablaufe auf dem
Betriebsgelande. Vor dem Hintergrund einer Umstrukturierung einer bestehenden Bauflache
entspricht diese Herangehensweise dem hohen Planungsgrundsatz Erhalt, Umbau,
Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile. Hierdurch kénnen Neuaus-
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weisungen neuer Bauflachen im AufRenbereich mafigeblich verhindert oder eingeschrankt
sowie auch potenzielle Brachen von nicht mehr nachnutzbaren Bauflachen verhindert
werden.

Nach dem vorliegenden Plankonzept soll das Gebiet schrittweise umgestaltet werden.

Im ersten Schritt soll der baulich untergenutzte westliche Planbereich neu strukturiert
werden. Hierzu wird im Bereich der vorhandenen Stellplatze und Loschteiche eine neue
Halle errichtet, welche die Nutzungen der beiden westlich bestehenden Hallen aufnehmen
kann. Hierzu wurde im Dezember 2015 eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB erteilt.

AnschlieRend werden die beiden bestehenden kleineren Hallen abgebrochen. Auf der
dadurch entstehenden zusammenhangenden Freiflache soll ein neues Logistikgebaude fur
einen Paketdienst errichtet werden.

In der nordwestlichen Erweiterungsflache sollen insbesondere die erforderlichen Stellplatz-
anlagen mit derzeit rund 350 PKW-Stellplatzen, davon ca. 200 in einem Parkhaus,
untergebracht werden. Desweiteren werden Trailerstellplatze entlang der Hallenzufahrten
erstellt.

In der zweiten Phasen der Umstrukturierung sollen auch die Hallen im &stlichen Teil des
Plangebiets durch funktional und energetisch zeitgemalRRe Gebdude ersetzt werden und die
bauliche Ausnutzung des Grundsttickes i. S. d. Nachverdichtung optimiert werden.

Die neu geplanten Hallen kdénnen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans eine
Geschossflache von ca. 132.000 m2 BGF umfassen, davon betragt die Hallengrundflache
nach dem gegenwartigen Bebauungskonzept ca. 110.000 gm. Entsprechend dem Bestand
ist eine zulassige Geb&udehbhe von bis zu 22 m vorgesehen.

Die geplanten Neubauten stellen Lagerkomplexe dar, in denen Anlieferung, Zwischen-
lagerung, Kommissionierung und Auslieferung von Handelsprodukten stattfinden sollen. Hier
wird die Beforderung aller Arten von Industrie- und Konsumgutern geplant.

ErschlieBung

Die Zu- und Abfahrt des Personal- und Lieferverkehrs ist wie bisher von der Fuggerstral3e
aus vorgesehen, wobei jedes Grundstiick separate Zufahrten erhalt. Die Fuggerstral3e selbst
wird als oOffentliche StralRenverkehrsflaiche ausgewiesen und bis zum Kreuzungspunkt Verler
Stral3e festgesetzt, planungsrechtlich gesichert und dient somit der au3eren Erschlie3ung.

Der westliche Abschluss der StralRe erfolgt durch eine Wendeschleife fur Lastziige mit einem
Wenderadius von 12,5 m mit Sicherheitsstreifen, welcher fiir Gro3fahrzeuge geeignet ist.

In Fortfihrung des angrenzenden Straf3ennetzes ist davon auszugehen, dass in erster Linie
der Abfluss des Uuberoértlichen Verkehrs in Richtung Norden (ber die Verler StraRe /
Paderborner Strale zum Anschluss Bielefeld-Sennestadt erfolgen wird.
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3.1.1 Planungsalternativen

Erweiterung des Bestandsareals

Im Vorfeld der Planaufstellung wurden zwei Planungsvarianten mit den jeweiligen Er-
weiterungsflachen in Richtung Westen (sog. Variante A) oder Norden (sog. Variante B)
gepruft.

Die Variante B stellt bezlglich des Flachenzuschnitts und der betrieblichen Erfordernisse die
geeignetere Planungskonzeption dar. Auch im Ergebnis einer naturschutzfachlichen Erst-
bewertung wird der Variante B ein geringeres Konfliktpotenzial attestiert:

"Keine der beiden Erweiterungsvarianten ist konfliktfrei. Bedeutsame Biotoptypen und poten-
Zielle Habitate planungsrelevanter Tierarten sind in beiden Faéllen betroffen. Die
Erweiterungsvariante A fihrt zu deutlich héheren Altbaumverlusten und zu einer hdheren
Beeintrachtigung und Beanspruchung potenzieller Habitatfunktionen planungsrelevanter
Fledermaus- und Vogelarten als die Erweiterungsvariante B.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Erweiterungsvariante B zu bevorzugen. Variante B
beansprucht zu einem grof3en Teil Nadelholzforste mit geringer Bedeutung. Altbaumbestand
und Habitatfunktionen planungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten sind in geringeren
Flachenanteilen betroffen als bei Variante A." * Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst dementsprechend alle relevanten nérdlichen Erweiterungsflachen (gemafd der
Vorzugsvariante B).

Kampfeld

Bestandsareal mit potenziellen Erweiterungsflachen A und B / Quelle: Stadt Bielefeld

! Revitalisierung , Logistik-Park-Bielefeld” FuggerstraBe / Naturschutzfachliche Ersteinschdtzung und

Bewertung der potenziellen Erweiterungsflachen A und B / weluga umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff
& Partner / April 2015
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ErschlieBung

Gegeniiber dem Bestand wurde im Planverfahren eine zusatzliche Anbindung der
Fuggerstralle im Westen an die KampstraRe geprift. Im Ergebnis des Fachgutachten
Verkehr — Revitalisierung ,Logistik-Park-Bielefeld* FuggerstraRe?® wird festgestellt, dass be-
zogen auf die prognostizierte Gesamtbelastung der Verler Stral3e sich daraus eine
Entlastung um rund 4 bis 5 Prozent im Kfz-Verkehr und 5 bis 6 Prozent im Lkw-Verkehr
ergeben wirde. Diese Entlastung kommt tendenziell auch dem Knoten Verler StralRe /
Krackser Strale / Sender Stralle zugute. Aufgrund der absolut im Verhaltnis zur
Gesamtbelastung jedoch eher geringen Mengen sind die damit zu erwartenden
Verbesserungen der Leistungsfahigkeit als gering einzuschatzen. Hinzu kommt die
Verlagerung der Verkehre in bisher kaum betroffene Gebiete mit der Notwendigkeit einer
zuséatzlichen Querungsnotwendigkeit der angrenzenden Bahntrasse.

Unter dem Kapitel "3.2.1 Verkehrsuntersuchung" im Abschnitt "Anbindung des Plangebietes
an die Krackser StraRe im Westen" wird das Untersuchungsergebnis der Untersuchung
hinsichtlich einer westlichen zweiten Anbindung dargestellt.

Desweiteren muss der Eingriff in die Natur und in die vorhandene Waldstruktur betrachtet
werden. Eine weitere Verldngerung der Strale wirde eine Zerschneidung von
zusammenhangenden Waldflachen erfolgen. Ebenfalls wiirde der vorhanden Wanderweg in
diesem Teilbereich zerschnitten werden.

Im Ergebnis wurde auf eine weitere Verlangerung der Fuggerstrale planerisch verzichtet.
Die erheblichen Investitionskosten waren im Vergleich zum erwarteten Nutzen ebenfalls
unverhaltnismalig. Das Plangebiet selbst ist demgegeniber bereits ausreichend er-
schlossen.

3.2 Fachbelange / Fachgutachten

Im Rahmen des Planverfahrens und der Umweltprifung wurden folgende Fachgutachten
erstellt und im Umweltbericht berlicksichtigt:

¢ Fachbeitrag zum Natur- und Artenschutz ( weluga umweltplanung)
e Verkehrsuntersuchung (Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG)
e Larmgutachten (Buro Gfl)

e Geotechnischer Bericht zu Baugrund- und Altlastenbewertung (GEOIlogik Wilbers &
Oeder)

e Staubgutachten (Ingenieurbiiros Lohmeyer)
o Entwasserungsgutachten (Buro fur Bauwesen Frank Laudage).

Die Gutachten sind Grundlage der Abwagung.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse des Fachbeitrags zum Natur- und Artenschutz, das
Larmgutachten, der Geotechnische Bericht zu Baugrund- und Altlastenbewertung sowie das
Staubgutachten dargestellt und bericksichtigt.

Das Entwasserungsgutachten ist Grundlage der Darstellung zur Technischen Infrastruktur.

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG / Stand Dez. 2015
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3.2.1 Verkehrsuntersuchung

Um die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen, wurde ein Fachgutachten® erstellt. In
diesem wurden insbesondere das durch die Planung verursachte Verkehrsaufkommen, die
Zusatzbelastung auf Straf3en in der Umgebung sowie die Leistungsféahigkeit betroffener
Knotenpunkte im Umfeld untersucht.

Weiterhin dient die verkehrliche Untersuchung der Erhebung der Eingangsdaten fiur die
Ermittlung der Verkehrslarmeinwirkungen in der Umgebung des Plangebietes durch die zu
erwartenden planbedingten Zusatzverkehre.

Verkehrliche ErschlieBungssituation

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Fugger StraRe. Uber die Verler StraRe in
Richtung Norden ist das Plangebiet im Wesentlichen Uber die Paderborner Strale an die
Bundesautobahn A 2 (Richtung Hannover und Dortmund) angebunden. Zusétzlich ist das
Gebiet Uber die Verler Straf3e in Richtung Suden Uber die Krackser Stral3e an die Bundes-
autobahn A 33 (Richtung Osnabriick und Paderborn) angebunden.

Am Rand der Fuggerstral3e befindet sich eine wenig frequentierte Stellplatzreihe. Die flr die
gewerblichen Nutzungen notwendigen Stellpléatze sind auf den Gewerbegrundstiicken unter-
gebracht.

Untersuchungsfalle

Die verkehrlichen Auswirkungen der Entwicklung im Plangebiet werden anhand von
Verkehrsmodellrechnungen auf den betroffenen Stral3enabschnitten ermittelt, bewertet sowie
vergleichend gegentibergestellit.

Um die Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation bewerten zu kdénnen,
werden verschiedene Betrachtungsfalle unterschieden:

o ImlIst-Zustand 2015 wird die heutige verkehrliche Situation auf Grundlage von
kameragestiutzten Verkehrszahlungen im Juni 2015 und Oktober 2015 dargestellt.

e Der Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 beriicksichtigt die Entwicklung im Umfeld des
Plangebietes ohne eine Entwicklung im Plangebiet selbst (Bestand). Neben der
allgemeinen Verkehrsentwicklung wird die Realisierung relevanter
StralRenverkehrsmaflinahmen (Lickenschluss A 33 zwischen den AS Bielefeld-
Zentrum (Ostwestfalendamm) und Borgholzhausen, Verlangerung
Ostwestfalendamm (B 61) als Umgehung Ummeln und Verlangerung L 712
(Ostwestfalenstral3e) bis zur B 61 / Herforder StralRe sowie Taktverdichtung der
Regionalbahn 74 (Sennebahn auf 30-Minuten-Takt) beriicksichtigt.

e Im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.2 wird zusétzlich die auch ohne den
Bebauungsplan mdgliche bauliche Entwicklung im Plangebiet bertcksichtigt.
Zugrunde gelegt wird eine nach § 34 BauGB mdogliche bauliche Verdichtung im
Plangebiet bis zu einer Geschossflache von ca. 120.000 m2.

3 Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG: Fachgutachten Verkehr — Revitalisierung , Logistik-Park-

Bielefeld” FuggerstraRe in Bielefeld-Sennestadt, Aachen, Stand 14. Dezember 2015.
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e Im Prognose-Planfall 2025 wird zusatzlich das Verkehrsaufkommen der mit dem
Bebauungsplan geplanten Nutzungen bzw. einer zulassigen Geschossflache von
ca. 132.000 m2 dargestellt.

Ist Zustand /
Prognose-Nullfall —
PO0.1

Prognose-Nullfall -P 0.2

Prognose-Planfall

Gl 1 -West 24.000 m2 36.000 m?
Gl 2 - Mitte 24.000 m? 24.000 m?
GI 3 - Ost 72.000 m? 72.000 m?
Summe 79.000 m? 120.000 m? 132.000 m?

Tabelle 1: Geschossflache im Plangebiet im Ist-Zustand, im Prognosenulifall 2025—-P 0.2 und im Prognoseplanfall 2025

Zusatzlich zu den oben genannten Prognoseféllen wurden eine zusatzliche Anbindung des
Plangebiets im Westen an die Krackser Stralle sowie ein moglicher Rickbau der
Paderborner StralRe im Zentrum von Sennestadt gesondert untersucht.

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Sowohl im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.2 als auch im Prognose-Planfall 2025 wird das
Verkehrsaufkommen in zwei alternativen Ansatzen hergeleitet.

Im ersten Ansatz wird das im Analysefall ermittelte Verkehrsaufkommen im Plangebiet tber
die zukinftig zulassige Geschossflache linear hochgerechnet. Im zweiten Ansatz wird das
Verkehrsaufkommen aufgrund der konkret geplanten Vorhaben (Ansiedlung Paketdienst und
genehmigtes Bauvorhaben im Gebiet Gl 2 (P 0.1) bestimmt. Da sich mit dem zweiten Ansatz
hohere Verkehrsmengen ergeben, wird dieser zur Beurteilung der verkehrlichen
Auswirkungen zugrunde gelegt.

Werktagliches 1. Ansatz 2. Ansatz
VBl reE I (Hochrechnung tber (Ableitung von konkreten
Geschossflache) Vorhaben)
Pkw-Fahrten / 24 h 532 1.016
Lkw-Fahrten / 24 h 403 590
Kfz-Fahrten /24 v 935 1.606

Tabelle 2: Vergleich der Aufkommenswerte der Gl-Gebiete im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.2 nach Berechnungsansédtzen (ca. — Angaben)
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Werktagliches 1. Ansatz 2. Ansatz
Vel e (Hochrechnung uber (Ableitung von konkrten
erkenrsautko € Geschossflache) Vorhaben)
Pkw-Fahrten / 24 h 585 1.530
Lkw-Fahrten / 24 h 443 838
Kfz-Fahrten / 24 h 1.028 2.368

Tabelle 3: Vergleich der Aufkommenswerte der Gl-Gebiete im Prognose-Planfall nach Berechnungsansétzen (ca. — Angaben)

Zusatzlich zu den geplanten Nutzungen im Plangebiet wird zur Ermittlung des
Verkehrsaufkommens der Fuggerstrale die vorhandene Bironutzung dstlich des
Plangebiets beriicksichtigt. Dazu werden die in der Verkehrszahlung ermittelten
Aufkommenswerte auf eine zuklnftig unterstellte Vollvermietung der Birogebaude
hochgerechnet.

Im Prognose-Planfall ergibt sich danach insgesamt folgendes Verkehrsaufkommen durch die
Nutzungen an der Fuggerstral3e:

i PKW-Fahrten pro LKW-Fahrten pro
24 h 24 h

Gl 1 — West (Paketdienst) 720 374

Gl 2 — Mitte 192 90

Gl 3 - Ost 617 375

Office-Park 835 21

Summe 2.364 860

Summe KFZ-Fahrten (DTVw) 3.224

Tabelle 4: Werktagliches Verkehrsaufkommen von Nutzungen an der FuggerstraRBe

Im Planfall ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von Nutzungen an der Fuggerstral3e von
ca. 3.230 KFZ/24 h bezogen auf einen normalen Werktag (DTVw). Im Jahresmittel (DTV)
entspricht dies einem durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen von rund
2.600 KFZz/24 h.

Verkehrliche Belastung des Strallennetzes

Anhand von Zahlungen und Verkehrsmodellrechnungen werden die Querschnitts-
belastungen auf die relevanten Stralenabschnitte im Umfeld des Plangebietes ermittelt,
bewertet sowie vergleichend gegeniibergestellt.

Die Verteilung der Verkehre von der Fuggerstral3e auf die Verler Straf3e in Richtung Norden
und Suden erfolgt in allen Prognosefdllen gemaf der bei der Verkehrszahlung ermittelten
Verteilung. Rund 70 % der Pkw und 80 % der Lkw fahren auf die Verler StraRe Richtung
Norden und rund 30 % der Pkw-Fahrten und 20 % der Lkw-Fahrten auf die Verler Stral3e
Richtung Suden.
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Im Ist-Zustand ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Verkehrs-

belastungen.

StraRenabschnitt

DTV [Kfz/Tag]
(Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)

Verler Stral3e

(von Sender StraRe / Krackser StralRe bis Uberfiihrung A33) 4.950
Verler Stral3e 9.250
(von Sender Straf3e / Krackser Strafl3e bis Altmihistral3e) '
Verler StralRe _ ) 7.300
(von Fuggerstral3e bis Altmiihlstra3e)

Verler Stral3e _ 7.700
(von Fuggerstral3e bis Innstral3e)

Verler StraBe_ 8.300
(von Innstraf3e bis Alte Verler StraRe)

Verler StralRe ' 10.300
(von Alte Verler Strafl3e bis Paderborner StraRe)

Fuggerstralle 1.050
(von Zufahrt Arvato bis Verler StraRe) )
Sender Stral3e 6.100
(von Verler Straf3e bis Piderits Bleiche) '
Krackser Stral3e 6.050

(von Verler Stral3e bis KampstralRe)

Tabelle 5: Ist-Zustand 2015 — Verkehrsbelastung an den relevanten StraBenabschnitten
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Im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellten Verkehrsbelastungen.

StraRenabschnitt DTV [Kfz/Tag] )
(Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)

Verler StralRe 8.050

(von Sender StraRe / Krackser StraRRe bis Uberfiihrung A33) )

Verler Stral3e 11.900

(von Sender Straf3e / Krackser Straf3e bis Altmihistral3e) )

Verler Stral3e 9.200

(von FuggerstralRe bis Altmhlstrale) )

Verler StralRe

(von Fuggerstraf3e bis Innstrafle) 9400

Verler Stral3e 9.300

(von Innstraf3e bis Alte Verler StraRe) '

Verler StralRe

(von Alte Verler StraBe bis Paderborner StralRe) 10.800

Fuggerstralle 1.050

(von Zufahrt Arvato bis Verler Strale) '

Sender Stral3e 7350

(von Verler Straf3e bis Piderits Bleiche) '

Krackser Stral3e 7750

(von Verler StraRe bis KampstraRe) '

Tabelle 6: Prognose-Nullfall 2025- P 0.1 — Verkehrsbelastung der relevanten StraRenabschnitte

Im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.2 ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellten Verkehrsbelastungen.

StraBenabschnitt D | )
(Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)

Verler Stral3e 8.100

(von Sender StraRe / Krackser StralRe bis Uberfiihrung A33) '

Verler Stral3e 12.150

(von Sender Straf3e / Krackser Straf3e bis Altmihistral3e) '

Verler Stral3e 9.450

(von Fuggerstra3e bis Altmihlstra3e) ’

Verler Stral3e

(von Fuggerstral3e bis Innstralle) 10.100

Verler Stral3e

(von Innstraf3e bis Alte Verler StraRe) 9.950

Verler Stral3e

(von Alte Verler Strafl3e bis Paderborner Stra3e) 11.450

Fuggerstralle 2 000

(von Zufahrt Arvato bis Verler Stral3e) '

Sender Stral3e

(von Verler Stral3e bis Piderits Bleiche) 7.400

Krackser Stralie 7.800

(von Verler StraRRe bis KampstraRe) ’

Tabelle 7: Prognose-Nullfall 2025 — P 0.2 — Verkehrsbelastung der relevanten StraBenabschnitte
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Im Prognose-Planfall ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Verkehrs-

belastungen.

StraRenabschnitt

DTV [Kfz/Tag]
(Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke)

Verler Stral3e

(von Verler Stral3e bis KampstralRe)

(von Sender StraRe / Krackser StralRe bis Uberfiihrung A33) 8.200
Verler Stral3e 12.300
(von Sender Straf3e / Krackser Straf3e bis Altmuhistraf3e) )
Verler StralRe _ ) 9.600
(von Fuggerstral3e bis Altmiihlstra3e)

Verler Stral3e

(von Fuggerstral3e bis Innstral3e) 10.550
Verler Stral3e

(von InnstraBe bis Alte Verler StraRe) 10.400
Verler StralRe

(von Alte Verler Strafl3e bis Paderborner Strae) 11.900
Fuggerstralle 2600
(von Zufahrt Arvato bis Verler StraRe) )
Sender Stral3e 7.450
(von Verler Straf3e bis Piderits Bleiche) '
Krackser Stral3e 7.850

Tabelle 8: Prognose-Planfall 2025 — Verkehrsbelastung der relevanten StraBenabschnitte

Durch die Planung und die angestrebte Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen
gegeniuber dem Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 sowie —P 0.2 erhéhen. Die grofiten
Erhéhungen des Verkehrsaufkommens ergeben sich neben der Fuggerstral3e auf der Verler

Stral3e nordlich und sudlich der Einmiindung der Fuggerstralle.

StraBenabschnitt Verler StraBe zwischen Fuggerstrafle und InnstraBe

Fall Prognose-Nullfall — Prognose-Nullfall —
Ist-Zustand 2015 P 0.1 P 0.2

DTV [Kfz/Tag]

(Durchschnittliche tagliche 7.700 9.400 10.100

Verkehrsstéarke)

%-Erhohung +37% +12% +4 %

Prognose-Planfall 10550

2025, DTV [Kfz/Tag]

Tabelle 9: Entwicklung des Verkehrsaufkommens zum Prognose-Planfall 2025 — StraBenabschnitt Verler StraBe zwischen FuggerstraBe
und InnstralRe
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StraBRenabschnitt Verler StraBe zwischen FuggerstraBe und AltmiihlistralRe

Fall Prognose-Nullfall — Prognose-Nullfall —
Ist-Zustand 2015 P01 P02

DTV [Kfz/Tag]

(Durchschnittliche tagliche 7.300 9.200 9.450

Verkehrsstéarke)

%-Erhéhung +32% +4 % +2%

Prognose-Planfall

2025, DTV [Kfz/Tag] 9.600

Tabelle 10: Entwicklung des Verkehrsaufkommens zum Prognose-Planfall 2025 — StraBenabschnitt Verler Strae zwischen FuggerstraRe
und AltmiihistraBe

StraBenabschnitt FuggerstraRe von Zufahrt Arvato bis Verler Strale

Fall Prognose-Nullfall — Prognose-Nullfall —
Ist-Zustand 2015 P01 P02

DTV [Kfz/Tag]

(Durchschnittliche tagliche 1.050 1.050 2.000

Verkehrsstarke)

%-Erhdhung +148 % +148 % +30 %

Prognose-Planfall

2025, DTV [Kfz/Tag] 2.600

Tabelle 11: Entwicklung des Verkehrsaufkommens zum Prognose-Planfall 2025 — StraRenabschnitt FuggerstraBBe von Zufahrt Arvato bis
Verler Strae

Riuckbau Paderborner Stral3e

Im Verkehrsgutachten wurde untersucht, welchen Einfluss die Planung auf den geplanten
Rickbau der Paderborner Straf3e von vier auf zwei Fahrstreifen im Abschnitt Verlerstral3e /
Lamershagener StralRe und 6stlich der Einmindung Ramsbrockring hat. Der Rickbau lasst
grofltenteils lokale Verlagerungen des Verkehrs auf andere Routen erwarten, jedoch sind im
weiteren Umfeld nur geringe Veranderungen der Belastungssituation zu erwarten. Es kann
davon ausgegangen werden, dass zwischen dem Rickbau der Paderborner Straf3e und der
Planung im Plangebiet keine gegenseitige Beeinflussung besteht. Aufgrund des sehr
untergeordneten Anteils der planbedingten Zusatzverkehre, mit Fahrbeziehung am Knoten
Verler Stral3e / Paderborner Stral3e in Richtung Osten, ergeben sich durch die Planung keine
Konsequenzen fir die Moglichkeit der angestrebten Rickbaumafinahme.

Anbindung des Plangebietes an die Krackser Stral3e im Westen

Weiterhin wurde eine gesonderte Betrachtung einer zusatzlichen Westanbindung durch eine
neu herzustellende Anbindung des Plangebietes an die Krackser Strale durchgefihrt.
Ergebnis ist, dass die relevanten Abschnitte der Verler Stral3e nordlich und sidlich der
Fuggerstral3e jeweils um ca. 450 KFZ/Tag (ca. 100 LKW/Tag) entlastet wirden.

Dies entspricht einer Entlastung, bezogen auf die Gesamtbelastung im Prognose-Planfall
2025, um ca. 5 %. Dadurch ergibt sich weder eine nennenswerte Verbesserung der
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Leistungsfahigkeit der nachgeordneten Knoten, noch eine wesentliche Minderung der
Verkehrslarmbelastung.

Die mit ca. 6 % im KFZ-Verkehr und ca. 12 % im LKW-Verkehr zu erwartenden Belastungs-
zunahmen auf der Krackser Stral3e wirden jedoch zu einem kinftig héheren Schwer-
verkehrsanteil und langeren Wegen im nachgeordneten Verkehrsnetz fihren sowie sich
hinsichtlich der Leistungsféahigkeit auf den unsignalisierten Knotenpunkt Krackser Straf3e /
BuschkampstralRe durch zusatzliche Linkseinbieger auswirken. Weiterhin wére die Querung
der Bahnstrecke Bielefeld — Paderborn voraussichtlich nur mit einer hohenfreien Querung
moglich. Diese ware mit erheblichen Investitionskosten verbunden, die im Vergleich zum
erwarteten Nutzen unverhaltnismalig waren.

Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchung wurde auch die Leistungsféhigkeit von
betroffenen Knotenpunkten im Umfeld des Plangebietes geprift. Es wurden die
Veranderungen der maRgeblichen Spitzenstundenbelastungen im Vergleich zwischen
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall ermittelt.

Folgende Knotenpunkte wurden untersucht:

° Knotenpunkt Verler Stral3e / Fuggerstralie,
o Knotenpunkt Verler Stral3e / Krackser Stral3e / Sender Stral3e,

° Knotenpunkt Verler Straf3e / Paderborner Stral3e / Lamershagener Stral3e.

Fur den unsignalisierten Knotenpunkt Verler StralRe / Fuggerstrae besteht im derzeitigen
Ausbauzustand auch nach Durchfihrung der Planung eine ausreichende Leistungsfahigkeit
(Qualitatsstufe ,D“). Die zu erwartenden RUckstauldangen koénnen im vorhandenen
Stral3enraum aufgenommen werden.

Der signalisierte Knotenpunkt Verler StraRe / Krackser StraRe / Sender StralRe erreicht
bereits im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 (allg. Verkehrsentwicklung, keine Entwicklung im
Plangebiet) aufgrund des bestehenden Ausbauzustandes, insbesondere aufgrund des
Bahniiberganges, seine Kapazitatsgrenzen. Dieser Knotenpunkt wird den allgemeinen
Verkehrs- und Belastungszuwachs bereits im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 (keine
Entwicklung im Plangebiet) nicht verkraften. Hierfir maf3geblich ist auch die Taktverdichtung
der Bahnstrecke mit Verdopplung der SchlieRzeiten des Bahniibergangs. Bestehende
Leistungsdefizite erfordern somit unabhangig vom Bebauungsplanverfahren durch-
zufiihrende MalRnahmen zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Da der
Knoten Verler StralRe / Krackser StraRe / Sender Straf3e fir die Anbindung des Plangebiets
nur von nachrangiger Bedeutung ist, und die planbedingten Zusatzverkehre nicht ursachlich
fur die Defizite des Knotens sind, werden MalRnahmen zu Verbesserung der
Leistungsfahigkeit dieses Knotens aber nicht als zwingende Voraussetzung fir die
Umsetzung der Planung angesehen.

Fur den signalisierten Knotenpunkt Verler Strale / Paderborner Strale/ Lamershagener
StralRe wird die Grenze der Leistungsfahigkeit bereits im Prognose-Nullfall 2025 — P 0.1 (allg.
Verkehrsentwicklung, keine Entwicklung im Plangebiet) unter Beibehaltung des bestehenden
Ausbauzustandes erreicht. Die Kapazitdtsgrenzen werden insbesondere fiir den
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Linksabbieger von der Paderborner Stral3e West, fir Linksabbieger aus der Verler Stralie,
fur den Geradeausstrom aus der Paderborner StraRe von Westen und fir den Linksabbieger
aus der Lamershagener Stral3e erreicht (Qualitatsstufe ,E*). Die zusatzlichen Verkehre, die
sich durch Entwicklungen im Plangebiet im Prognose-Nullfall 2025 — P 2 oder im Prognose-
Planfall 2025 ergeben, sind von untergeordneter Bedeutung und fiihren lediglich zu einer
leichten Erhohung des Rickstaus sowie der Wartezeiten unter gleichbleibender
Qualitatsstufe.

Da der Knoten Knotenpunkt Verler StraRe / Paderborner StraRe/ Ladmershagener Stral3e
aber essenziell fur die Qualitéat der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an das Ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz ist, wird die Stadt Bielefeld in Abstimmung mit dem
StraRenbaulasttréager eine zuséatzliche Abbiegespur von Suden kommend in Richtung
Autobahn bauen. Die Umsetzung der MalRnahmen ist aul3erhalb des Bebauungsplanes
sicherzustellen.

FuB- und Radwege/Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die FuggerstralBe besitzt lediglich auf der sudlichen Stral3enseite einen einseitig
begleitenden separaten FuBweg sowie daran anschlieBende stral3enraumbegleitende
Langsparkmdglichkeiten. Ein separater Radweg besteht nicht. Der FuRweg endet im
Kreuzungsbereich zur Verler Strale. Grundsatzlich kénnen die bestehenden Fahrbahnen
von Radfahrern mitbenutzt werden.

Das Plangebiet ist Uiber die Buslinien 46 (Richtung Sennestadt Bahnhof und Stukenbrock)
und 47 (Richtung Sennestadt Bahnhof und Schlo3 Holte Bahnhot) an das offentliche
Nahverkehrsnetz angebunden. Die Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungsbereich
Fuggerstral3e / Verler StraRe jeweils auf der 6stlichen und der westlichen StraRenseite der
Verler StralRe. In der Mitte der Verler Stral3e befindet sich eine Querungshilfe.

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der Krackser Stra3e in ca.600 m fuBBlaufiger
Entfernung zur Kreuzung FuggerstraRe / Verler StralBe der Bahnhof Sennestadt mit Anbin-
dung an das Regionalbahnnetz der Regionalbahnlinie RB 74 (Senne-Bahn). Diese verkehrt
montags bis freitags von etwa 5:30-9 Uhr und 13-20Uhr im Halbstundentakt und in den
restlichen Betriebszeiten im Stundentakt.

3.2.2 Larmgutachten

Das Larmgutachten untersuchte die Auswirkungen der Geberbelarm- als auch der
Verkehrslarmentwicklung. Die Ausfiihrungen sind im Umweltbericht dargestellit.

Im Ergebnis wurde eine Verringerung der Gewerbelarmemissionen durch Festlegung von
Larmkontingenten fiir die Industriegebiete Gl 1 (tags 65 dB(A), nachts 55 dB (A)), Gl 2 (tags
65 dB(A), nachts 52 dB (A)), Gl 3 (tags 65 dB(A), nachts 48 dB (A)) fur das Plangebiet
vorgeschlagen.

Da die verkehrsbedingten L&rmentwicklungen Mafinahmen aulierhalb des Plangebietes
erfordern, ist die Errichtung einer optionalen Larmschutzwand an der Verler Stral3e zwischen
InnstralRe und AltmihlstraRe mit einer Hohe von 4-5 m vorgeschlagen worden.

Alternativ wéren passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Fensteraustausch) an den Gebaude
Innstral3e 37, Isarweg 18, Isarweg 22 und Verler StralRe 24 durchzufihren. Hierdurch wirde
ein optimaler Larmschutz erméglicht. Wenn die Errichtung der geplanten Schallschutzwand
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nicht mdoglich ware, sind fir diese Gebaude im Rahmen der Abwagung passive
Schallschutzmafinahmen dringend erforderlich. An diesen Punkten werden im Prognose-
planfall Verkehrslarmbeurteilungspegel von 60 dB(A) bzw. mehr als 60 dB(A) in der Nacht
prognostiziert (vgl. Bericht-Nr.: P15-177/1 vom 14.12.2015 und Bericht-Nr.: P15-177/1-S1
vom 14.04.2016). Mit dem Erreichen bzw. der (geringfiigigen) Uberschreitung der 60 dB(A)-
Grenze im Nachtzeitraum ist das Kriterium 2 der 16. BImSchV erfillt. Die planbedingte
Erhdhung der Verkehrslarmbelastung an den o.g. Geb&uden ist damit als wesentlich zu
beurteilen.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen gemafld 8 9 (1) Nr. 1, 2
BauGB

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der generellen Ziele, den Standort FuggerstralBe auf der Grundlage einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zu einem Standort fiir Logistik zu entwickeln und
damit den Bedarf an Industrieflachen zu decken, wird die Bauflache im Plangebiet gemafl §
9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (4, 6, 9) BauNVO als ein Industriegebiet (GI) gemal? § 9
BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der geplanten 24 h-Nutzung mit erheblichem Guterverkehrsaufkommen ist die
Ausweisung als Industriegebiet (GI) erforderlich. Eine Gliederung des Baugebiets erfolgt
durch die Festsetzung unterschiedlicher flachenbezogener Emissionskontingente gem. § 1
(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO.

In den Industriegebieten Gl1, GI2 sowie Gl3a und GI3b sind allgemein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
e Tankstellen.

Ausgenommen und dementsprechend nicht zulassig sind jeweils die Betriebe und Anlagen:

e die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007
aufgefihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV,

o Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereiches im Sinne des 8 3 (5a) BImSchG in Verbindung mit der 12.
BImSchV (Storfall-Verordnung i. d. F. gemal Rechtsgrundlagen) darstellen ; im
Einzelfall gilt eine Ausnahmeregelung (geman § 1 (9) BauNVO) wenn nach
gutachterlichem Nachweis die ermittelten angemessenen Abstande (Sicherheits-
oder Achtungsabstédnde) zu den schutzbedurftigen Nutzungen auch aufgrund
baulicher und technischer Maflinahmen zwingend eingehalten werden kénnen,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke,
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Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandel, der in einem unmittelbar
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache der Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes
untergeordnet ist sowie Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt,

Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterktinfte u. a.),

selbststandige Schrottplatze.

GemalR 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird fur eine Gliederung
des Industriegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften durch eine Larmkontingentierung festgesetzt.

In den Industriegebieten sind Vorhaben zuléssig, deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,k nhach DIN 45691
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten. (s.
Planeinschrieb)

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flr ein Vorhaben, das
auf einem Betriebsgrundstlick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentierten
Gebiets verwirklicht werden soll, zunachst unter ausschlie3licher Berticksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung aus den fir das Betriebsgrundsttick
festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstiicks und der
Abstande zu den maf3geblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsanteile
des Betriebsgrundstiicks an den mal3geblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erflillt die Festsetzung zur Gerauschkontingentierung, wenn der
nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche an allen maf3geblichen Immissionsorten den jeweils
zulassigen Immissionsanteil (s.0.) des Baugrundstiicks nicht Uberschreitet.
Betriebsvorgange auf den festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind den
Vorhaben zuzurechnen.

Fur die geplanten Industriegebiete werden folgende Emissionskontingente LEK fir
den Tag (6.00 -22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) gemaR DIN 45691 und
Planeinschrieb bestimmt:

LEK,Tag [dB(A)] LEK,Nacht[dB(A)]
Gl 1 65 55
Gl 2 65 52
Gl 3a/3b 65 48

Die Anforderungen der Geréuschkontingentierung gelten nicht fir Immissionsorte
in Industrie- oder Gewerbegebieten.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691 ist zulassig.
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Begriindung der Festsetzungen:

Grundlage fur den Ausschluss nach Abstanderlass NRW 2007 ist der Schutz der
Wohngebiete insbesondere entlang der Verler Stral3e. Hier greift der Mindestabstand max.
300 m entsprechend Anlage 1 der Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V. Obwonhl
aufgrund der Ausdehnung des Plangebietes in den westlichen Gebietsteilen auch Betriebe
aus den Abstandsklassen | bis IV zugelassen werden konnten, , wird der 300 m Abstand
Uber das gesamte Plangebiet angesetzt und somit keine weitere Differenzierung
vorgenommen, da die Entwicklung von (z.B. hinsichtlich Luftschadstoffen oder Gertichen)
stark emittierenden Industriebetrieben aufRerhalb des Logistiksektors nicht der stadtebau-
lichen Zielsetzung fur das Gebiet entspricht.

Grundlage fur den Ausschluss nach Storfall-Verordnung (12. BImSchV) ist der Bezug zum
Achtungsabstand nach KAS (Kommission fir Anlagensicherheit) von 300 m zu
angrenzenden sensiblen Nutzungen. Dies entspricht auch der gewahlten Herangehensweise
zum Abstandserlass NRW. Derzeit sind durch den Investor keine derartigen oder relevanten
Betriebsbereiche geplant. Durch die Festsetzung erfolgt ein deutlicher Verweis auf
Betriebsbereiche mit Gefahrengut und deren Genehmigungsfahigkeit und -pflicht.

Grundlage fiir den generellen Ausschluss von jeglicher Wohnnutzung im Plangebiet ist die
Konfliktminimierung gegenuber vorhandenen Industriebetrieben in der Umgebung sowie dem
geplanten 24 h Stundenbetrieb der geplanten Anlagen im Plangebiet selbst.

Grundlage fir die Einzelhandelseinschréankung ist das ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Bielefeld® (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung; Dr. Acocella - Stadt- und
Regionalentwicklung, September 2009).

4.2 Mald der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17 und 19 BauNVO werden fur die Flachen des
Industriegebietes eine einheitliche Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,9 als Hochstmafd
festgesetzt.

Die Uberschreitung gegeniiber der Obergrenze von 0,8 GRZ (gemaR § 17 iV.m. 19
BauNVO) basiert auf der MalRgabe, dass das Grundstiick effizient und zweckentsprechend
ausgenutzt werden kann. Insbesondere sind die maf3geblich hohen Anteile an Zufahrten und
Aufstellflachen fiir den hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrad verantwortlich welcher
sich bereits im Bestand (z.B. GI3a und GI3b) widerspiegelt. Die eigentlichen hochbaulichen
Anlagen Uberdecken dementsprechend nur einen begrenzten Raum. Insofern lasst sich
keine Uberdimensionierte Bebauung mit einhergehenden bodenrechtlichen Spannungen
ableiten. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und gleichzeitiger
Eingrenzung der Ausdehnung in den Wald ist eine effiziente Ausnutzung des Grundstiickes
fur das Bebauungskonzept mit den geplanten Betriebsansiedlungen erforderlich.
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4.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

GemalR 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17 und 20 BauNVO sowie § 1 (4, 6, 9) BauNVO
werden fur die gegliederten Teilflachen des Industriegebietes unterschiedliche Grund-
flachenzahlen (GRZ) als Héchstmal? festgesetzt.

In Abhangigkeit zur tatsachlichen Uberbauungsmoglichkeit werden die Festsetzungen
differenziert. Beriicksichtigt werden demnach Flachenanteile, die fur eine Bebauung nicht zur
Verfligung stehen wie MaRBnahmenflachen oder Pflanzbindungen und notwendige einzu-
haltende Baugrenzabstande.

Gl1 0,75 GFZ
Gl 2 0,60 GFZ
Gl 3a 0,75 GFzZ
Gl 3b 0,75 GFZ

Gegenuber der Obergrenze der BauNVO von 2,4 wird eine deutlich reduzierte GFZ
festgesetzt. Diese berlcksichtigt die speziellen Anforderungen der Logistiknutzung mit
Uberwiegend eingeschossigen Hallen. Die restriktive Festsetzung der GFZ und dient auch
der Begrenzung des Verkehrsaufkommens der zuléssigen Nutzungen.

4.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO sowie 8 1 (4, 6, 9) BauNVO
werden fur die gegliederten Teilflachen des Industriegebietes unterschiedliche Héhen-
angaben festgesetzt.

Entsprechend Planeinschrieb wird die Oberkante baulicher Anlagen als Gebaudehthe
(GHmax) als Hochstmal festgesetzt.

Gl1 16 m
Gl 2 16 m
Gl 3a 22m
Gl 3b 18 m

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als untere Bezugshohe der in der
Planzeichnung gekennzeichnete Bezugspunkt Oberkante Fuggerstralle mit 121,0 m . NN
maf3gebend. Der betreffende Punkt ist in der Planzeichnung ndérdlich des Gl 3a Gebietes
dargestellt.

Die Gebaudehthen orientieren sich an derzeit vorhandenen Gebaudehdhen und be-
ricksichtigen eine Abfolge von Hallentypen. Zum Wald hin wird die Hohe eingegrenzt,
zentrale Anlagen, wie Hochregale werden bericksichtigt und in Richtung Osten wieder be-
standsorientiert auf eine H6he von 18 m angegelichen. Hierbei werden auch die be-
stehenden Dominaten des Verwaltungsbereiches des angrenzenden Grundstiicks
bertcksichtigt.

Die festgesetzten Geb&udehohen durfen durch Dachaufbauten fur Maschinen-/Tech-
nikraume und LUftungsanlagen in untergeordnetem Flachenumfang oder Anlagen fiur die
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Gewinnung erneuerbarer Energien in vollem Flachenumfang um bis zu 2,0 m tberschritten
werden. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen im Bereich der privaten
Verkehrsflache.

Die Festsetzung einer hdheren Gebaudehdhe ermdglicht einerseits technische Aufbauten
aber auch eine grof3ere Dimensionierung von Dachkonstruktionen z.B. fir mogliche Photo-
voltaikanlagen. Die Ausnahme fir die private Verkehrsflache basiert auf dem Grundsatz,
dass ein maximal 11 m hohes Parkhaus im Bereich der Waldgrenze die angrenzende Baum-
wipfelhéhe bericksichtigt und eine weitere Erhéhung im Sinne des Landschaftsbildes und
Waldschutzes nicht gewollt ist.

4.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache
sowie Stellung baulicher Anlagen

43.1 Bauweise (8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemal §8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO wird fiur die Flachen des In-
dustriegebietes eine einheitliche Bauweise sowie Uberbaubare Grundstiicksflachen fest-
gesetzt.

In den Industriegebieten Gl1, GI2 sowie Gl3a und GI3b wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MalRRgabe, dass eine
Gebaudelange von 50 m uberschritten werden darf. Die festgesetzte abweichende Bauweise
tragt den Bedirfnissen der vorhandenen und geplanten Nutzungsarten sowie groReren
Bauformen Rechnung, da grundsatzlich die Regelungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung gelten, dass grof3ere Gebaudelangen zuldssig sind. Dies bertcksichtigt
insbesondere die zweckentsprechenden typischen Hallenformen von Logistikunternehmen
oder anderen zulassigen Betriebsformen in Hinblick langgestreckter Funktionshallen oder
baulicher Anlagen. AuRerdem wird durch ausgedehnte Baukdrper eine optimale Larmab-
schirmung ermdglicht.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird durch das festgesetzte groR3flichige Baufenster eine mdglichst
weitreichende Flexibilitat fur die Verwirklichung der als zuldssig geplanten Nutzungen
angestrebt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch zeichnerische Baugrenzen gemafl § 23
BauNVO definiert und unter Anwendung der festgesetzten GRZ gemal® § 16 Abs. 2 Nr. 1
und Abs. 5 BauNVO bestimmt.

Die Baugrenzen werden entsprechend so festgesetzt, dass notwendige Abstédnde zu
Verkehrs- oder Waldflachen bzw. zu angrenzenden Leitungsrechten Beriicksichtigung
finden. Stadtebauliche Baufluchten, die Stellung baulicher Anlagen oder denkmal-
pflegerische Aspekte kénnen fir das Industriegebiet nicht abgeleitet werden. Insofern erfolgt
keine weitere Differenzierung von Baufenstern. Dies ermoglicht eine grol3tmogliche
Flexibilitat fur die Anordnungen der baulichen Anlagen fur die Zukunft.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den auf3erhalb des Bau-
fensters liegenden Grundsticksflachen sowie der Anwendung der GRZ-Festsetzung. Langs
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der Fuggerstrale tritt die Baugrenze gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie
grundsatzlich um mindestens min. 5 m zurlick. Die vorgelagerten Flachen kénnen als
Vorzone vordergriindig flr Begrinungsmaflnahmen (s. Pflanzbindung) oder fir Um-
fahrungen genutzt werden. Entlang der Waldgrenze tritt die Baugrenze mindestens um 3 m
und entlang groRer Baumuberstédnde um 6 m zurlck.

4.4 Verkehrsflachen
44.1 StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Die in der Planzeichnung festgesetzte und durch die eine StralRenbegrenzungslinie ge-
kennzeichnete StraRenverkehrsflache (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) entspricht weitestgehend
der vorhanden Fuggerstral3e und dient der 6ffentlichen ErschlieBung des Baugebietes und
gewabhrleistet somit eine gesicherte ErschlielBung im Sinne des § 30 BauGB.

In Erganzung der bestehenden Verkehrsflache mit einer durchschnittlichen Breite von
ca. 11,6 m wird der Abschluss der Fuggerstrale durch eine Aufweitung neu definiert. Hier
besteht die Notwendigkeit und Maoglichkeit, eine Wendeschleife zu errichten. Es ist davon
auszugehen, dass die Fuggerstral3e in Teilen neu erstellt wird. In diesem Zusammenhang
werden die oOffentlichen Flachen auf das notwendige Mafl3 reduziert. Die Herstellung und
Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Detail festgesetzt. Die im Planteil
dargestellte Linienfihrung der Fahrbahn ist ein Vorschlag. Im Sinne einer Selbstbindung der
Stadt Bielefeld ist davon auszugehen, dass sich die Breite der Verkehrsflachen sowie der
FuRwege und Stellplatzflachen sich am derzeitigen Charakter der Stral3e orientiert.

4.4.2 Verkehrsflachen, privat

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Verkehrsflache (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) dient
der ErschlieBung des angrenzenden Baugebietes Gl 1 sowie der Unterbringung von Stell-
platzanlagen.

Im Bereich der privaten Verkehrsflache ist die Erstellung eines Parkhauses im Bereich der
dargestellten Baugrenze zulassig. Die Hohe des Parkhauses wird mit 3 Hauptebenen er-
wartet und wird durch eine maximale Gebaudehdhe von 11 m beschrank.

Auf der privaten Verkehrsflache ist der Eintrag von Regenwasser oder Abwasser von
baulichen Anlagen oder versiegelten Flachen in den Boden nicht zuldssig. Das anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig in Entwasserungsanlagen aul3erhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebiets abzuleiten.

45 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
451 Flachen fur Wald

Gemal 8 9 (1) Nr. 18 BauGB i.V.m. 8§ 9 8 9 (1) Nr. 20 BauGB werden bestehende Wald-
flachen durch Festsetzung als Flache fir Wald geschiitzt. Gleichzeitig werden MalRnahmen
bezogen auf den Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Hierzu erfolgte eine Gliederung der Waldflachen.
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Im Bereich der Wb5-Waldflachen ist eine dichte Bepflanzung mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen aus Uberwiegend Strauchern zur Verminderung des Lichteintrages in
den Wald durchzufuhren.

Im Bereich der Waldflache W1 sind MalRnahmen zur Férderung von Alt- und stehendem
Totholz bzw. von Baumhohlen durchzufuhren. Hierzu sind 18 B&ume fir die Entwicklung von
Alt- und Totholz in der Waldflache W 1 auszuweisen. Forstwirtschaftlichen Pflege und
NutzungsmafRnahmen werden flr diese Baume ausgeschlossen. Das bedeute, dass durch
den Eigentimer, die Forstbehérde und die Umweltbehdrde geeignete Lebendbdume aus-
gesucht werden und diese Baume fir eine langfristige Entwicklung zu Alt- und Totholz
bestimmt werden.

Die Waldflache W 6 ist als Lebensraum fir die Zauneidechse zu entwickeln. Dazu ist der hier
vorhandene Waldmantel aufzulichten. Fur die Unterstlitzung und Strukturanreicherung fur
Reptilienhabitate sind auf dieser 2 - 3 Totholzhaufen anzulegen. Hierzu ist das Stammbholz
der gefallten Baume zu verwenden, das in ca. 1 bis 1,5 m langen Stucken auf einem kon-
zentrierten Haufen aufzuschichten ist. Fir die Totholzhaufen ist bei Bedarf zusatzlich
weiteres Totholz in Form von Starkdsten mit mindestens 10 cm Durchmesser zu verwenden.
Zusatzlich sind 2 - 3 Sandhaufen im Kontakt mit den Totholzhaufen auf und an die Totholz-
haufen anzuschitten (Umfang der Sandhaufen: 2 m x 2 m Grundflache und ca. 0,5 -1,2 m
Hohe). Zur weiteren Strukturanreicherung sind Wurzelstubben auf der Flache W6 abzulegen,
die tlw. auch in die Sandhaufen zu integrieren sind.

Fur den Zeitraum von 20 Jahren ist das Quartierpotenzial durch den Einsatz von kinstlichen
Fledermausquartieren zu férdern. In den Waldflachen W1 und W3 sind hierzu 18 selbst-
reinigende Fledermausdoppelbretter oder -kdsten mit nach unten offenen Schlitzen anzu-
bringen und fir den betreffenden Zeitraum zu unterhalten.

Hinweis:

Die Verkehrssicherungspflicht ist zu bericksichtigen und insbesondere entlang des
kulturhistorischen Landschafts- und Wanderweg Senne zu beachten und einzuhalten.
Insofern ist bei der Wahl zukiinftiger Alt- und Totholzbestande ein notwendiger Abstand zum
ausgewiesenen Wanderweg zu bertcksichtigen. Soweit moglich, ist die Verkehrssicherung
durch SchnittmalRnahmen wieder herzustellen (Entlastungsschnitt, Herausnahme bruch-
gefahrdeter Aste; Einkiirzung des Baumes, ggf. bei abgestorbenen Baumen Reduzierung
des Baumes auf den Hauptstamm).

Im Rahmen der Festsetzungen erfolgen weitere Hinweise (s. Kapitel 1.7).

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / sonstige Planzeichen

Im Plangebiet werden folgenden Leitungstrassen durch Leitungsrechte geschiitzt.

Die GFL Flachen gemalR § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind in gesamter Breite zu Gunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager mit Kennzeichnung der Zweckbestimmung der
Versorgungsanlagen:

e Strom;
¢ Regen- und Schmutzwasser,

e Gasversorgung einschlief3lich Steuerungskabel

Bearbeitung: FIRU mbH Planungsstand: Satzung 28/09/2016 Seite| B 58



Stadt Bielefeld Stadtbezirk Sennestadt
Bebauungsplan Nr. /St 49 ,Logistik-Park-FuggerstralBe”

zu belasten.

Die Leitungsrechte entsprechen der nachrichtlichen Ubernahme vorhandener Leitungs-
trassen. Notwendige Sicherheitsabstdnde sind in der Breite des dargestellten Leitungsrechts
bertcksichtigt.

Technische Standards der Ver- und Entsorgungstrager sind in entsprechenden Merkblattern
dargestellt oder missen direkt mit dem zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt
werden. Im Rahmen der Beteiligung erfolgten mehrere Hinweise der Versorgungstrager zu
notwendigen Sicherheitsaspekten und Wartungsrechten. Diese kdnnen auch Uber das Maf3
der dargestellten zeichnerischen Leitungsrechte hinausgehen. Hierzu z&hlen auch
Anforderungen an heranriickende bauliche Anlagen (bis zu 25 m Abstand). Insofern ergeht
der Hinweis, alle Bauantrage mit den betroffenen Versorgungstragern abzustimmen.

Weitere Leitungen liegen in der Flache der ,offentlichen Stralienverkehrsflache® und sind
somit indirekt gesichert.

4.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind innerhalb
des Geltungsbereiches sowie des Umfeldes die folgenden MalBhahmen gemaf3 § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB vorzusehen.

4.7.1 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Fur den Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild werden die bestehenden
Geholzflachen gemall 8 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der Bahnlinie am Sidrand des
Plangebietes vervollstandigt. Hierdurch wird das GIl-Gebiet besser in die Landschaft
eingebunden.

Im Bereich der P1 Flache ist ein 3 m breiter Gehdlzstreifen mit Baumen und naturnahen
Hecken zu pflanzen und zu erhalten. Ausnahmen bilden Ein- oder Ausfahrten einschliel3lich
dazugehoriger Sichtbereiche. Verwendet werden heimische, standortgerechte Gehoblze.
Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden. Bei Baumalinahmen ist die DIN 18920
anzuwenden.

Im Bereich der P2 Flache ist eine ca. 148 m2 grol3e, naturnahe, freiwachsende Hecke mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.

Im Rahmen der Festsetzungen erfolgen weitere Hinweise (s. Kapitel 1.7).

Nicht 0Uberbaute Grundsticksflachen sind zu begrinen und zu unterhalten. Neben
standortgerechten Geholzflachen sind auch Magerwiesen zu entwickeln.
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4.7.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestande E1, E2, E3 und E4 sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Bei Baumallnahmen sind die Einzelbdaume der Geholzbestande gemal DIN 18920 zu
schutzen.

Abgéngige B&ume und Strducher sind gleichartig zu ersetzen. Hierbei ist folgende
Artenauswabhlliste fir Geholze, die als standortgerecht anzusehen sind als Hinweis zu
beachten:

Baume u.a.:

Quercus robur — Stiel-Eiche,

Acer campestre -Feld-Ahorn,

Betula pendula —Hangebirke,

Carpinus betulus —Hainbuche,

Fagus sylvatica —Rotbuche,

Fraxinus excelsior —Esche,

Prunus avium-Vogel-Kirsche,

Sorbus aucuparia —Eberesche,

Tilia cordata - Winter-Linde,

Acer pseudoplatanus-Berg-Ahorn
Strducher u.a.:

Cornus sanguinea - Hartriegel,

Corylus avellana - Hasel,

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen,
Frangula alnus-Faulbaum,

Prunus spinosa - Schlehe,

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn,
Rosa canina-Hunds-Rose.

47.3 Erhalt von Einzelbaumen

gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Der als zu erhaltend festgesetzte Einzelbaum (Buche, Altbaum) ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang des Baumes, flr den der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung
festsetzt, ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-
18 cm, keine Formgehdlze) zu pflanzen.
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4.8 Umgrenzung von Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Durch den Verlust der vorhandenen Teichanlagen ist eine Ersatzmaflinahme und Neuanlage
eines Teiches erforderlich.

Im Bereich der MaRnahmenflache M1 ist ein Laichgewasser fur Amphibien mit einer GroRRe
von ca. 415 m? und max. Tiefe von max. 1,5 m anzulegen.

Ausgedehntere sonnenexponierte Flachwasserzonen sollten an den Nord- und Ostufern
angelegt werden.

Im Bereich der MaRnahmenflache M2 ist eine offene nach Sitiden exponierte Saumstruktur
als Lebensraum der Zauneidechse zu entwickeln und zu pflegen. Im nérdlichen Bereich ist
eine einreihige Geholzreihe (ber die gesamte Lange anzulegen. Bezuglich der
Geholzartenwahl ist der Hinweis unter 7.1.3 (Festsetzungen) ist zu beachten.

Innerhalb des sidlichen Saumstreifens sind zur Strukturanreicherung 2 - 3 Sand- und
Totholzhaufen anzulegen. Hierzu ist das Stammholz gefaliter Baume zu verwenden, das in
ca. 1 bis 1,5 m langen Stiicken auf einem konzentrierten Haufen aufzuschichten ist. Fur die
Totholzhaufen ist bei Bedarf zusatzlich weiteres Totholz in Form von Starkasten mit
mindestens 10 cm Durchmesser zu verwenden.

Durch geeignete, zeitlich gestaffelte und jahrlich durchzufihrende Pflegemal3nahmen auf
dem sudlichen Teil der Flache M2 ist die Sukzession mosaikartig zu steuern. Dabei ist dafiir
Zu sorgen, dass Geholze, insbesondere Brombeeren nur einen untergeordneten Flachen-
anteil einnehmen.

Zusatzlich sind auf dieser Flache stellenweise vegetationsfreie Habitatelemente zu férdern.

Im Rahmen der Festsetzungen erfolgen weitere Hinweise (s. Kapitel 1.7).

4.8.1 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

gemaf 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
Amphibienleit-/ Sperrvorrichtungen

Im Zusammenhang mit der Neuanlage des Laichgewdassers fiir Amphibien in der M1 Flache
ist eine erganzende Vermeidungsmal3nahme erforderlich.

Zur Vermeidung von Tierkollisionen auf dem Betriebsgelande und den dortigen Verkehrs-
flachen, sind Amphibienleit-/Sperrvorrichtungen zwischen dem Laichgewasser und dem Gl-
Gebiet sowie entlang der weiteren Grenze zwischen Wald und Gl-Gebiet sowie der privaten
Verkehrsflache zu erstellen.

Lichtemissionen

Zur Vermeidung und Minderung zusatzlicher Lichtemissionen in den nordlich angrenzenden
Wald und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Flugrouten von Fledermausen
entlang des Waldrands sind Beleuchtungssysteme fir das westliche Gl-Gebiet und fur die
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angrenzende private Verkehrsflache erforderlich und umzusetzen, die eine Abstrahlung in
den angrenzenden Waldbestand begrenzen und eine Beleuchtung des Waldrands
vermeiden.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Beleuchtung von Verkehrs-,
ErschlieBungs- und Parkplatzflachen und Gebdudeaullenwénde ausschlielllich ,insekten-
freundliche® Beleuchtungssysteme mit geringem UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B.
Natriumdampfhochdruckleuchten, LED) zu verwenden.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Lampen so auszurichten,
abzuschirmen und so zu gestalten, dass sie nicht in die angrenzenden Waldflachen ab-
strahlen. (vgl. LUA-Info 18 ,Schutz vor Lichtimmissionen®; GEIGER et al. 2007)

Erganzend soll durch eine dichte Abpflanzung der Lichteintrag in den angrenzenden Wald
vermindert werden. Diese Vermeidungsmafinahmen im W5 Gebiet dienen der Reduzierung
des Lichteintrags in Waldbereiche, die bisher abseits der bestehenden baulichen Nutzung
und Lichtbelastung lagen und die durch die geplante Ausdehnung der baulichen Nutzung
unmittelbar betroffen sein werden. Insbesondere kdnnen negative Auswirkungen auf den
Lebensraum Wald mit den an Dunkelheit angepassten Tierarten, die Licht meiden,
vermieden werden.

Baumfall- und Gebaudeabrissarbeiten

Zum Schutz der Voégel und Fledermause wird die Baufeldfreimachung (ohne Ge-
baudeabbruch) auf die Aufzucht- und Brutzeiten abgestimmt.

Die Baumfallarbeiten (Einzelbdaume, Wald- und Feldgehdlzflachen) sind im Oktober sowie
die BaufeldrAdumung (Beseitigung der Vegetation (Hecken, Gebulsche, Einzelstraucher,
Wiesen-, Ruderal- und Hochstaudenfluren) einschlieRlich Entfernen/Abtransport des
Schnittguts) zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten generell im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

Zum Schutz der Vogel und Flederméuse werden Gebaudeabbrucharbeiten im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt. Erfolgt der Geb&udeabbruch aulerhalb dieses
Zeitraums, wird eine artenschutzrechtliche Baubegleitung durchgefiihrt. Unmittelbar vor den
Abrissarbeiten werden die Gebdude nochmals auf Vorkommen von europdisch geschutzten
Arten untersucht. Werden Tiere beobachtet, ist durch entsprechende Maflinahmen zu
gewabhrleisten, dass keine Tiere verletzt oder getdtet werden.

4.9 Ortliche Bauvorschriften

gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

4.9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

gemaf § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Industriegebietes sind folgende Dachformen und Dachneigungen fir
Hauptbaukdrper zulassig:
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- Flachdach
- Pultdach, Dachneigung gemaR Eintrag in der Plankarte, hier maximal 10°.

Die Festsetzung dient einer stadtebaulich homogenen Gestaltungsform des Gewerbe-
gebietes.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick anséssigen Betriebe zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind
dementsprechend ausgeschlossen. Ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und
Hinweisschilder mit Bezug zum Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

Werbeanlagen an Gebauden, die fest und dauerhaft mit den baulichen Anlagen verbunden
sind, sind unter folgenden Rahmenbedingungen zulassig:

a) Die GroRe darf 10 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschreiten. Die Gesamt-
grol3e der Anlagen auf einer Fassadenseite darf jedoch maximal 100 m2 betragen.

b)  Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Attika nicht tGberschreiten.

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Zuldssig sind belichtete Hinweise fur den Suchverkehr sowie Anstrahlungen von Betrieben
und Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen). Werbeanlagen mit
blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig. Die Verwendung von
grellen Farbténen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzulassig.

Die Festsetzung dient einer homogenen Gestaltungsform des Gewerbegebietes und sioll
gleichzeitig die Reizintensitdt gegenlUber der Waldflache aber auch gegeniiber der
Bahntrasse einschranken.

49.2 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

gemaR § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW
Begrinung ebenerdiger Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind im regelméRigen Raster zu begriinen. Fir jeweils 5 angefangene
ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein stadtklimafester Laubbaum (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16-18 cm, keine Formgeholze) fachgerecht zu pflanzen, zu
unterpflanzen, zu unterhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich der privaten Verkehrs-
flache ist die Festsetzung 4.3.2 zu beachten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GroRRe eines
Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (lichtes Maf3, mindestens 12 m® Pflanzgrube) anzulegen. Bei
Stellplatzanlagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend anzulegen (Mindest-
breite 2,0 m als lichtes Mal3, Baumabstand 8-10 m). Die Pflanzbeete sind vollstandig mit
Bodendeckern, Stauden oder niedrigen Strauchern zu begriinen und dirfen nicht als Stan-
dort fiur Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet
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werden. Zusétzlich sind die Baumscheiben mit Einrichtungen zum Schutz der Baumstdmme
gegen das Befahren von ein- und ausparkenden PKW's zu versehen.

Die Festsetzung dient einerseits einer stadtebaulich gewollten Eingriinungsstrategie von
Stellplatzanlagen und anderseits klimatischen Aspekten mit Verschattungseffekten
gegeniber versiegelten Flachen.

Im Rahmen der Erstellung der Pflanzbeete ist zu beachten, dass im Bereich der privaten
Verkehrsflache der Eintrag von Regenwasser oder Abwasser von baulichen Anlagen oder
versiegelten Flachen in den Boden nicht zuldssig ist. Das anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig in Entwasserungsanlagen auf3erhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets
abzuleiten.

Oberflachengestaltung ebenerdiger Stellplatzanlagen

Um Erwarmung (Albedoeffekt) zu vermeiden, sollte die Oberflachengestaltung von Stell-
platzflachen ausschlie3lich mit hellen Farben und Materialien erfolgen.

4.10 Externe Flachen fur die ErsatzmalBnahmen der Waldinanspruchnahme
und fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 11 BauGB sowie in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 18 und Nr. 20 BauGB i.V.m § 1a (3) Satz 3
und 4 BauGB

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotoptypen, die sich
aullerhalb des baurechtlichen Innenbereichs innerhalb der Festsetzungen von Indust-
riegebiet, offentlicher und privater Verkehrsflache befinden, der geplanten Nutzung gemar
den Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniibergestellt.

Die entsprechende Bilanzierung mit Kompensationsflachenberechnung ist der folgenden
Tabelle zu entnehmen. Im Rahmen der Bilanzierung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,9 angesetzt. Eine Darstellung der eingriffsrelevanten Biotopstrukturen erfolgt im
Umweltbericht. Auf Grund der hochwertigen Biotope und des hohen Versiegelungsgrades ist
die gesamte GI-Flache eingriffsrelevant.

Die Kompensationsflachenberechnung (Anlage 1) wird ergdnzt durch einen tabellarischen
Kompensationsflachennachweis, in dem die unter Kap. 6. aufgefiihrten Ma3nahmen, die zur
Kompensation der eingriffsrelevanten Biotopstrukturen (inkl. der multifunktionalen Kompen-
sation weiterer betroffener Funktionen) herangezogen werden, aufgefiihrt sind. Im Einzelnen
sind dies die folgenden MalRnahmen:

Nach der Kompensationsflachenberechnung ergibt sich ein Gesamtkompensationsflachen-
bedarf von 21.074 m?,

Nach Sondierung der zur Verfigung stehenden Liegenschaften und auf Hinweis der
zustandigen Forstbehérde konnte der Investor zwei Liegenschaften in der angrenzenden
Gemarkung Isselhorst privatrechtlich fur den erforderlichen Ausgleich sichern.
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Der Ausgleich in H6he von 2,1 ha fir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
I/ST 49 ,Logistik-Park-Fuggerstralte“ zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll
auf folgendem Grundstiick auf3erhalb des Bebauungsplangebietes durchgefiihrt werden:

- auf dem Grundstiick, Gemarkung Isselhorst, Flur 8, Flurstiick 365.

Auf den 3 Ausgleichsflachen mit einer GesamtgroRe von 22.774 m2 wird jeweils eine
naturnahe Laubholzaufforstung mit Buche, Stieleiche und Schwarzerle hergestellt und auf
Dauer erhalten. Hiervon sind 21.248,60 m? den Eingriffen auf den Baugrundstiicken und der
privaten Verkehrsfliche sowie 1.525,40 m2 den Eingriffen auf den 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen des Bebauungsplanes Nr. I/ST 49 ,Logistik-Park-Fuggerstralle* gem.
§ 9 Abs. 1la BauGB zugeordnet.

Nr. Grundstiick Gesamtgrofle Anteil der Art der Zuordnung der Zuordnung
der anrechenbaren Malnahme tatsachlichen | der tatsachlichen
Ausgleichs- Ausgleichs- . . .
flache flache Ausg_lelchs- Ausgleichsflache
flache fiir die 6ffentliche
fur die Verkehrsflache
Bebauung .
) ErschlieBung
im Gl 1
und private
Verkehrsflache
1 Gemarkung ca. ca. Naturnahe 21.248,60 gm 1.525,40 gm
Isselhorst, 22.774 qm 22.774 qm Laubholz-
Flur 8, aufforstung
Flurstick 216
Gesamtsumme 22.744 gm

Kompensationsflachenberechnung

Die Ausgleichsflachen und die Ausgleichsmaflinahmen auf diesen Flachen werden auf Dauer
erhalten und Uber eine beschrankte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten
der Stadt gesichert. Hierzu wird ein FolgemalRnahmenvertrag nach 8 11 Absatz 1 Ziffer 2
Baugesetzbuch (BauGB) tber die Durchfihrung von Ausgleichsmalinahmen gem. § 1a Abs.
3 in Verbindung mit 8 9 Abs. la sowie § 135a Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr.
I/St49 ,Logistik-Park-Fuggerstral’e“ zwischen dem Projektentwickler, dem Eigentimer der
Ausgleichsflache und der Stadt Bielefeld abgeschlossen.

Der entstehende Mehraufwand von 1.700 m? an Ausgleichsflache kompensiert in Teilen die
Auslichtungen im Bereich der Malinahmen auf der W6 Flache zu Gunsten eines erweiterten
Lebensraums fir die Zauneidechse.
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4.11 Hinweise zur Beachtung
4.11.1 Bodendenkmale

Die Belange der Denkmalpflege gem. 81 Abs. 5 BauGB und 81 DSchG NRW werden durch
die Planung nicht bertihrt, da sich im Plangebiet zurzeit keine eingetragenen Bau- und
Bodendenkmale befinden.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf 8§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
die Entdeckung unverztiglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen/AuR3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage unverandert zu erhalten.

411.2 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhalts-
punkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich
der zustdndigen Behdrde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei BaumalRhahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
getroffen werden.

4.11.3 Bombenblindganger

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durch-
gefuihrt und mitgeteilt, dass keine erkennbaren Belastungen vorliegen.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht aus-
zufuihren. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehr-
leitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

4.11.4 Grundwassermessstellen

Im Plangebiet liegen mehrere stationare amtliche Grundwassermessstellen.

In Anlehnung an Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind diese Messstellen zu erhalten und zu
schutzen. Der ungehinderte Zugang fir Pegelbeobachter und Techniker zu den Messstellen,
ist zu gewahrleisten.

Die Uberplanung von Messstellen ist nur in Abstimmung mit dem zustandigen Umweltamt
der Stadt Bielefeld oder der zustdndigen Wasserbehdrde maoglich und erfordert gegebenen-
falls adaquate Ersatzstandorte fir die Erstellung neuer Messstellen.
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4.11.5 Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen:

Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Ver-
wendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen
oder kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlags-

ereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-
/Kellergeschosse eindringen kdnnen.

4.11.6 Auslage DIN-Normen und Gutachten:

Die in den Textlichen Festsetzungen genannten Vorschriften DIN 4109, DIN 45691, DIN

18702 sowie DIN 18920 kénnen im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602
Bielefeld eingesehen werden.

Das zitierte ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld“ 2009 kann im Bauamt
der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.
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5 Technische Infrastruktur

Leitungen und sonstige Anlagen der technischen Infrastruktur (Wasserver- und -entsorgung,
Elektrizitat u.a.) sind im Plangebiet vorhanden. Demzufolge sind diese im Rahmen der Er-
schlieBung weitestgehend zu erhalten bzw. anzupassen.

Der vorgesehene StralRenquerschnitt ist fur die Herstellung leitungsgebundener Anlagen
ausreichend dimensioniert. Zusatzlich zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Leitungs-
rechte, insbesondere fiir die vorhandenen regionalen und Uberregionalen Leitungstrassen
festgesetzt.

Bei PflanzmaRnahmen sind die geltenden technischen Richtlinien zu beachten.

5.1 Energieversorgung

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke Bielefeld GmbH versorgt. Die Versorgung des
Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Uber die bisher bereits zur Versorgung des Bereichs zur
Verfigung stehenden Versorgungseinrichtungen. Gegebenenfalls notwendige Anlagen
werden im Zuge der infrastrukturellen NeuerschlieBung im Rahmen der konkreten
Bauplanung neu dimensioniert und hergestellt. Mit den ErschlieBungstragern werden
gegebenenfalls entsprechende Vereinbarungen zur Sicherstellung der Versorgung auch
wahrend der Bauphase getroffen.

5.2 Gasversorgung

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke Bielefeld GmbH versorgt. Die im Planbereich
liegende Versorgungstrasse im Bereich der Industrieflachen wird planungsrechtlich ge-
sichert.

5.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke Bielefeld GmbH versorgt. Die Wasserversorgung
erfolgt Uber die bisher bereits zur Versorgung des Bereichs vertraglich zur Verfiigung
stehenden Versorgungseinrichtungen. Gegebenenfalls missen Anlagen im Zuge der infra-
strukturellen NeuerschlieBung im Rahmen der konkreten Bauplanung neu dimensioniert und
hergestellt werden. Dies betrifft vor allem eine Ringleitung im Bereich der GI3 a und GI3 b
Gebietes.

Die Loschwasserversorgung soll auf den Grundschutz nach DVGW und der Industrie-
baurichtlinie beschrénkt werden. Dies bedeutet, dass bei gesprinkelten Geb&uden eine
Léschwassermenge von 96 md/h ausreichend ist. Mit den ErschlieBungstrdgern werden
gegebenenfalls entsprechende Vereinbarungen zur Sicherstellung der Versorgung auch
wahrend der Bauphasen getroffen.
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5.4 Schmutzwasserableitung

Die Entwasserung des Plangebiets wird durch vorhandene Anlagen gewébhrleistet bzw. durch
im Rahmen der Baumalihahmen neu zu errichtende Anlagen erganzt. Die Schmutz-
wasserentwasserung des Gebietes Gl 1 erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal
sudlich des Baufeldes. Die Einleitung der Schmutzwassermengen hat in Abstimmung mit
dem Umweltbetrieb der Stadtwerke Bielefeld zu erfolgen. Zur Genehmigung ist hier ein
entsprechender Antrag auf Anschluss einer Grundstuicksentwésserungsanlage zu stellen.

Die Schmutzwasserentwasserung des Gebietes Gl 2 erfolgt Uber den bestehenden
Schmutzwasserkanal sudlich des Baufeldes. Die Einleitung der Schmutzwassermengen hat
in Abstimmung mit dem Umweltbetrieb der Stadtwerke Bielefeld zu erfolgen. Zur Geneh-
migung ist hier ein entsprechender Antrag auf Anschluss einer Grundstiicksentwéasserungs-
anlage zu stellen.

Die Schmutzwasserentwasserung des Gebietes Gl 3 erfolgt Uber den bestehenden
Schmutzwasserkanal im Bereich der Fuggerstra3e und Uber den bestehenden Schmutz-
wasserkanal sidlich des Baufeldes. Die Einleitung der Schmutzwassermengen hat in Ab-
stimmung mit dem Umweltbetrieb der Stadtwerke Bielefeld zu erfolgen.

5.5 Regenwasserableitung

Die Regenentwasserung des westlichen Erweiterungsbereiches Gl 1 erfolgt in Puncto der
Freiflachenentwasserung Uber den bestehenden Regenwasseranschluss sudlich des
Plangebietes, mit Anschluss an den 6ffentlichen RW-Kanal im Bereich der Krackser Stral3e.
Nach dem Bebauungskonzept des Investors wird auch eine Versickerung bzw. eine
Teilversickerung des Dachflachenwassers Uber Versickermulden und Becken angestrebt.
Die Anlage dieser Versickerungsanlagen stehen allerdings unter dem Vorbehalt einer
spateren wasserrechtlichen Erlaubnis. Hier werden die erforderlichen Nachweise dann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht. Sofern eine Versickerung wegen feh-
lender Flachenverfigbarkeit nicht mdglich ist oder eine wasserrechtliche Erlaubnis aufgrund
anderer entgegenstehender Belange, z.B. Wasserhaltung der Fa. Tweer, nicht erteilt werden
kénnen, ware auch das anfallende Dachflachenwasser in den o6ffentlichen Regenwasser-
kanal abzuleiten. Auch die vollstandige Einleitung des Dachflachenwassers in den RW-Kanal
ist nach Abstimmung mit dem Umweltamt mdglich und entspricht den Anforderungen des
Wasserhaushaltsgesetzes. Falls der bestehende Anschluss die anfallenden Wassermengen
aus dem Plangebiet in Summe nicht aufnehmen kann, hat eine Regenwasserriickhaltung mit
gedrosselter Einleitung zu erfolgen. Somit wirde der vorhandene RW-Anschluss und auch
das offentlichen Regenwassernetz nicht mit Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
Uberlastet. Die Abstimmung bzgl. der einzuleitenden Regenwassermengen hat mit dem
Umweltbetrieb der Stadtwerke Bielefeld zu erfolgen. Somit kann auch hier die Frage
etwaiger Konflikte einer Versickerung mit den Belangen der Fa. Tweer dem nachgelagerten
Genehmigungsverfahren Uberlassen bleiben und muss nicht im Bebauungsplan ab-
schlieRend geklart werden.

Die Regenentwasserung des Plangebietes Gl 2 erfolgt fur die befestigten Hof- und Ver-
kehrsflachen Uber den bestehenden Regenwasseranschluss stdlich des Plangebietes mit
Anschluss an den o6ffentlichen RW-Kanal im Bereich der Krackser Straf3e. Die Dachflachen
hingegen werden auf dem Grundstiick mittels eines Versickerbeckens zur Versickerung
gebracht. Die Moglichkeit der Versickerung wurde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
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abschlielend geklart. Entsprechende Erlaubnisantrage sind Gegenstand der Bau-
genehmigung.

Die ¢stlichen Flachen der Plangebiete Gl 3a und b sind derzeit nahezu voll versiegelt und
entwassern in den sudlich des Plangebietes liegenden Regenwasserkanal. Fiur eine Ver-
sickerung stehen zurzeit keine Flachen zur Verfugung. Im Falle einer Umstrukturierung der
Flache kann nach wie vor von einer Einleitung in den Regenwasserkanal ausgegangen
werden. Sollte im Zuge einer Umstrukturierung davon abweichend doch eine teilweise Ver-
sickerung des Dachflachenwassers beabsichtigt sein, musste hierfur auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gestellt werden. Die
erforderlichen Nachweise sind dann im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden entsprechende Nachweise nicht erforderlich,
da die Entwésserung auch ohne Versickerung sichergestellt werden kann.

6 Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Bodenordnende MaRRhahmen zur Neuordnung der Grundsticksverhaltnisse sind im
Plangebiet erforderlich. Die Flachen sind bereits erschlossen, es fehlt aber die gesonderte
Vermessung eines ErschlielBungsflurstiickes fir die Fuggerstral3e. Desweiteren beabsichtigt
der Projektentwickler zusatzliche Flachen im Norden seiner Liegenschaft von der Stadt
Bielefeld zu erwerben. Dies betrifft grof3e Teile des Flurstiicks 119.

Es ist davon auszugehen, dass das Gewerbegebiet selbst durch eine Grundsticks-
neuordnung neu aufgeteilt wird, so dass zuklnftig Liegenschaften entstehen, welche den An-
forderungen der speziellen Art der Logistiknutzung oder zulassigen gewerblichen Nutzung
und den Anforderungen einer gesicherten Erschliel3ung entsprechen.

Es ist davon auszugehen, dass zur Umsetzung des Vorhabens ein oder mehrere
Stadtebauliche Vertrage gemal § 11 BauGB erforderlich werden. Hierbei wird insbesondere
auf den FolgenmafRnahmenvertrag zur Sicherung u.a. der externer AusgleichsmaRnahmen
verwiesen.

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste
Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren
Kosten. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbiro
unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet.
Ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenubernahme wird hierzu abgeschlossen. Der
Vorhabentrager tbernimmt auch die Kosten der eingeleiteten oder noch erforderlichen Fach-
gutachten. Fur die Stadt Bielefeld entstehen durch die vorliegende Bebauungsplanung keine
Folgekosten fir die Infrastruktur.
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6.1 Flachenbilanz

Tabelle Flachenausweisung
Geplante Nutzungen FlachengroRe *
Industriegebiete gemal § 9 BauNVO 18,57 ha
Waldflachen gemal § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB 3,26 ha
Verkehrsflache (6ffentlich) gemafR 8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 0,95 ha
Verkehrsflache (privat) gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 0,65 ha
Gesamtflache Plangebiet 23,42 ha
* Werte gerundet

Tabelle Zuordnung Gl-Baufelder
FlichengréRe in m? Baufeld Gl 1 Baufeld Gl 2 | Baufeld Gl 3a | Baufeld GI 3b
GesamtgroBe / Zuordnung 49.488 39.527 40.164 56.555
Flache P1 122 448 739
Flache P2 148
Flache E1 685 634
Flache E2 435
Flache E3 452 287
Flache E4 1.894
Flache M1 865
Flache M2 602

Tabelle GroRen der Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches
Wald W1 W2 W3 W4 W5 W6

FlachengréRe in m? 22.150 1.980 4.480 550 2.870 550

Tabelle GroRen der Waldflachen aulRerhalb (Isselhorst Flur 8) des Geltungsbereiches

FlichengroRe in m? w1 w2 W3

Wald 3.560 15.780 3.410

davon Waldmantel - 2.340 1.200
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6.2 Umsetzung der Planung

Zur Sicherung der festgelegten MalRnahmen ist der Abschluss von drei Folgemalinahmen-
vertrdgen vorgesehen. Hierbei werden Festlegungen zum Thema "Waldausgleich",
"SchutzmalRhahmen fir Flederméuse" sowie "Schutzmalinahmen fir Eidechsen” zivilrecht-
lich gesichert.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung schrittweise erfolgt.

Zur Uberwachung der Umsetzung der festgesetzten MaRBnahmen und MaRnahmen auf
externen Kompensationsflachen gem. Umweltbericht wird ein Monitoringkonzept zwischen
Versursacher (Investor) und der Stadt Bielefeld abgestimmt und eingeleitet. Hierbei wird
festgelegt welche Form der Begehung, der Dokumentation sowie der H&aufigkeit und der
Verantwortlichkeit nach Inkrafttreten des Bebauungsplans anzusetzen ist. Die Wirksamkeit
der getroffenen MalRnahmen ist zu priifen und eine etwaige Notwendigkeit einer Anpassung
von Malinahmen ist im Rahmen des Monitorings zu tberprifen.
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