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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Schildesche und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
haben am 19.02.2015 und am 03.03.2015 uUber die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstral’e” auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen be-
raten. Der Aufstellungsbeschluss, der Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteili-
gungsschritte gemafl § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens gemal § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung wurden in der Sitzung
des Stadtentwicklungsausschusses am 03.03.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Erérterungstermin am 21.04.2015 im Ge-
meinschaftsraum der Freiwilligen Feuerwehr, Loschabteilung Gellershagen, Barlachstraflte 100
sowie durch die Mdglichkeit, vom 13.4.2015 bis zum 04.05.2015 schriftlich oder zur Nieder-
schrift Stellungnahmen abzugeben. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden gemal §4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20.03.2015 um Stellungnahme bis zum
24.04.2015 gebeten.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in der Sitzung der BV Schildesche am 19.11.2015
bzw. im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 01.12.2015 beraten sowie die Of-
fenlage des Bebauungsplanentwurfs beschlossen worden. Die 6ffentliche Auslegung fand an-
schlielend in der Zeit vom 05.02.2016 bis einschlieBlich zum 07.03.2016 statt. Die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2016 um Stellung-
nahme bis zum 07.03.2016 gebeten.

Die Bezirksvertretung Schildesche sowie der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
haben in ihren Sitzungen am 12.05.2016 bzw. 24.05.2016 Uber die eingegangenen Stellung-
nahmen aus der Offenlage beraten und einen erneuten Entwurfsbeschluss gefasst. Die erneute
offentliche Auslegung fand anschlieBend in der Zeit vom 01.07.2016 bis einschlieRlich zum
01.08.2016 statt. Die erneute Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB wurde vom 01.07.2016 bis einschliefl3lich zum
01.08.2016 durchgefuhrt.

Die im Rahmen der Beteiligungsschritte vorgetragenen Stellungnahmen sind in den folgenden
Tabellen zusammengefasst worden. Um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu
erleichtern, erfolgt die Nummerierung der Stellungnahmen der Behérden in den Tabellen unter
den Punkten A.1, A.2 und A.3 fortlaufend. Die Anregungen und Hinweise wurden insgesamt
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet.
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 11/1/25.01
sind die in Tabelle A.1.1 zusammengefassten miindlichen und schriftichen AuBerungen vorge-
tragen worden. Die Anregungen und Hinweise werden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
ausgewertet. Im Anschluss wird die Bericksichtigung fachbehoérdlicher Anregungen im Plan-
entwurf flr den Bebauungsplan (Tabelle A.1.2) dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Lfd. | AuBerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
1 | Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am Die im Unterrichtungs- und Erdrterungstermin
21.04.2015, siehe auch Anlage zu A.1.1 gestellten Fragen wurden durch Verwaltung und
Planer - soweit nach Planungsstand Vorentwurf
In der Versammlung wurden zunachst Ver- maoglich - beantwortet.
fahrensablauf, Planungsanlass, geplanter Es wurde darauf verwiesen, dass der Planungs-
Geltungsbereich sowie die stadtebaulichen prozess noch am Anfang steht und im weiteren
Rahmenbedingungen, Plankonzept und Ziele | Verfahren weiterhin die Méglichkeit besteht Stel-
der Planung erlautert. lungnahmen abzugeben.
Die anschlieRenden Fragen und Stellung- Zusammenfassend werden Fragen und Anregun-
nahmen der Anwesenden betrafen insbeson- | gen zur Kenntnis genommen. Die fachlichen
dere die Unterkellerung der Gebaude, den Aspekte sind im Planentwurf aufgegriffen
Abriss und Neubau der Gebaude (Zeitpunkt, | worden. Das Planverfahren soll fortgesetzt
Asbest, Art und Weise), evtl. hbhere Mietkos- | werden.
ten fur Studenten, die Dauer der Baumalf3-
nahmen, die Umsiedlung der Studenten, die
Verfugbarkeit der Unterlagen im Internet, die
Dimensionierung des Kanals, die Anzahl der
vorgesehenen Stellplatze, die engere Lage
der geplanten Gebaude zum StralRenraum,
evtl. Anderungen des Bebauungsplans fir
weitere Bereiche und die Unterbringung ei-
nes Unterstandes als Wetterschutz an der
bestehenden Bushaltestelle.
2 | Kunftiger Anlieger Barlachstralie Aus solarenergetischer Sicht gilt als idealtypischer

Das Haus ganz im Sudosten des Plangebiets
liegt nach der Einwendung zu dicht an Bar-
lachstraf3e Nr. 11. Es ndhme dem ganzen
Umfeld den grozligigen Platzcharakter. Vor-
schlag: Anstelle des Gebaudes beleben Blu-
menbeete, ersatzweise eine offizielle Urban-
Gardening-Zone zum Gemiiseanbau diesen
Platz. Gerne kénnten dort die Studenten
auch ab und an mal ein Fest veranstalten
und die Nachbarn von der Barlachstralle 7 —
15 mit einladen, um eine grofliere soziale
Durchmischung zu erzielen.

Abstand zwischen schattenwerfender Kante und
verschatteter Fassade das 2,4 — 2,7fache der
Hohe der schattenwerfenden Kante. Dies ist an-
gesichts der unterschiedlichen Geschossigkeiten
und Bauhohen im Bestand deutlich eingehalten
und bleibt auch in der Planung gegenlber der
benachbarten Bebauung noch eingehalten.

In der stadtebaulichen Gesamtsituation bewirkt
die Verringerung der Geschossigkeiten gegentiber
dem baulichen Bestand eine vertraglichere Ein-
bindung in das bauliche Umfeld sowie eine har-
monischere optische Wirkung gegenuber dem
Umfeld.
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Die veranschlagten Gebaudeflachen werden be-
ndétigt, um in Bezug auf die Wohneinheiten die
Verringerung der Geschosse zu kompensieren
und somit den Bedarf an studentischen Wohnplat-
zen weiterhin decken zu kénnen. Somit ist der
Bau auch des sudostlichsten Gebaudes erforder-
lich.

Durch die Planung riickt die kiinftig niedrigere
Bebauung gegeniber der Sidseite des heutigen
Wohnheims lediglich rd. 6 m mehr nach Suden.
Teils bebaut und insgesamt neu geordnet wird
daher die bisher véllig ungegliederte und vollstan-
dig versiegelte Stellplatzflache des Wohnheims.
Damit wird entgegen der Stellungnahme keine
negative Verkleinerung des Freiraums zwischen
den Mehrfamilienhausern an der Barlachstralle
und dem Wohnheim gesehen, sondern eher im
Gegenteil eine bessere Fassung dieses Raums.
Bereits zum Entwurf sind darlber hinaus ergan-
zende Regelungen zur Stellplatzbegriinung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, die zu
einer weiteren Verbesserung der Wohnumfeldsi-
tuation in dem inneren Bereich beitragen.

Der gemeinschaftlich nutzbare Freiraum ist in der
Grobplanung des neuen Wohnheims im Zentrum
vorgesehen (,Forum®). Durch die Festsetzung der
gegeneinander versetzten L-férmigen Baufelder
wird die Entwicklung dieses Forums bereits im
Bebauungsplan vorgepragt. Einer Nutzung durch
die Studierenden auch fiir Feste mit der Nachbar-
schaft steht auf Planungsebene nichts entgegen.

In der Gesamtschau ist daher schon zur Offen-
lage die Stellplatzbegriinung in die Festset-
zungen aufgenommen worden, i.U. wird an der
Planung festgehalten.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung

Lfd.
Nr.

AuBerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
sichtigung in der Planung

1 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei-
ben vom 14.04.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass im be-
troffenen Plangebiet Telekommunikationsli-
nien (TK-Linien) der Telekom vorhanden
sind, die aus einem beigeflgtem Plan ersicht-
lich sind.

Beeintrachtigungen der TK-Linien sind zu
vermeiden, die Aufwendungen der Telekom
bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
sollen so gering wie mdglich gehalten wer-
den. Bestand und Betrieb der TK-Linien mus-
sen weiterhin gewahrleistet sein. Konkrete
MaRnahmen sollen so auf die vorhandenen
TK-Linien abgestimmt werden, dass deren
Veranderung oder Verlegung vermieden
werden kann.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen TK-
Linien vermieden werden und der ungehin-
derte Zugang zu den TK-Linien aus betriebli-
chen Grinden (z.B. im Fall von Stérungen)
jederzeit moglich ist.

Es wird auf die Notwendigkeit hingewiesen,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien
der Telekom informieren.

Weiterhin wird auf die Kabelschutzanweisung
der Telekom hingewiesen.

Fir eine eventuelle zuklnftige Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes werden in
allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der
TK-Linien der Telekom bendtigt.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errich-
tender Gebaude mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer TK-Linien im Plangebiet erforder-
lich.

Die Anregungen und Hinweise beziehen sich kon-
kret auf die Umsetzung. Die mitgeteilten Leitun-
gen liegen i.W. teils unmittelbar am Rand auler-
halb des Plangebiets. In das Plangebiet reichen
lediglich Hausanschlussleitungen hinein. Das Er-
fordernis von Festsetzungen im Bebauungsplan
ergibt sich daraus nicht.

Die Inhalte der Stellungnahme sind zur umfas-
senden Information bereits zur Offenlage in
die Begriindung zum B-Plan Nr. 11/1/25.01 auf-
genommen und ergianzend an den Vorhaben-
trager des Studentenwohnheims Stennerstra-
Re weitergegeben worden.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und ist
vollstandig Uber bestehende o6ffentliche Verkehrs-
flachen erschlossen. Regelungen im Bebauungs-
plan fir die Sicherung von Telekommunikations-
trassen in den Verkehrsflachen sind aus Anlass
der Planung daher nicht erforderlich.

Das Erfordernis weiterer MaBnahmen im Rah-
men der Bauleitplanung besteht aufgrund der
Stellungnahme nicht.
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Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
20.03.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belan-
ge der Versorgung mit Energie und Wasser
von den beabsichtigten Darstellungen / Fest-
setzungen der anstehenden Bauleitplanung
insoweit beruhrt werden, als dass planerische
Festsetzungen zur Sicherung der Energie-
und Wasserversorgung getroffen werden
mussen.

Es wird aus diesen Grinden angeregt, die in
dem beigefluigten Bebauungsplanentwurf
durch Planzeichen gekennzeichneten Stand-
orte gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB als
Flache fir Versorgungsanlagen — Elektrizitat
und Gas — festzusetzen. In diesem Zusam-
menhang wird ebenfalls angeregt, auf die
vorhandenen Gas- und Wasserleitungstras-
sen einschlieBlich Erdgashochdruckleitung,
die durch die Stadtwerke in der Anlage zur
Stellungnahme durch rote Farbung darge-
stellt sind, je ein Leitungsrecht gem. § 9 Abs.
1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH festzusetzen.

Zudem wird angeregt bezlglich vorgesehe-
ner Baumpflanzungen das DVGW-Regelwerk
(GW 125) in die textliche Begriindung zu
Ubernehmen. Daraus ist abzuleiten, dass
Baumpflanzungen bei Abstanden von tber
2,50 m zur AuRenhaut einer Versorgungsan-
lage i.d.R. keine Schutzmaflnahmen erfor-
dern. Zwischen 1 m und 2,50 m ist der Ein-
satz von SchutzmalRnahmen vorzusehen.
Darunter ist eine Baumpflanzung nur in Aus-
nahmefallen mdglich.

Mit Bezug auf die Energiekonzept 2020 der
Stadtwerke Bielefeld wird angeregt, einen
Unterabschnitt Warmeversorgung in der Be-
grindung aufzunehmen und folgenden Text
zu ubernehmen.

~Auf der Grundlage des derzeit in der politi-
schen Beratung befindlichen Energiekonzep-
tes der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfeh-
len wir die Raumwarmeversorgung durch ein
Nahwarmekonzept — Objekt-BHKW — sicher-
zustellen®.

Das angeregte Konzept bietet sich fiir das
vorgesehene Bauvorhaben mit etwa 226
Wohneinheiten zur Warme- und Stromver-
sorgung an.

Die angeregten Flachen fir Versorgungsanlagen
und fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Guns-
ten der Stadtwerke Bielefeld sind zum Entwurf in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die
Regelungen dienen der planungsrechtlichen Absi-
cherung der vorhandenen Ubergeordneten Ver-
sorgungs- und Leitungsanlagen.

Die Aussagen des DVGW-Regelwerkes (GW 125)
bzw. des ,Merkblatts Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® sind
zur umfassenden Information ebenfalls schon zur
Offenlage in die Begrindung aufgenommen wor-
den.

Den Anregungen ist insoweit bereits zur Offen-
lage gefolgt worden.

Die Begriindung wird um eine Empfehlung zur
Erstellung eines BHKW flir die Warmeversorgung
des Wohnheims erganzt. Der Anregung wird
insoweit gefolgt.

Die nahere Projektplanung erfolgt nach Aufstel-
lung des Bebauungsplans. Nach Ricksprache mit
dem Studierendenwerk wird grundsatzlich ein
modernes, effizientes Energie- und Versorgungs-
konzept fir das neu zu errichtende Wohnheim
angestrebt. Die Details und die genaue Herange-
hensweise werden erst im Rahmen der Projekt-
planung abschlief’end festgelegt.
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moBiel, Schreiben vom 19.05.2015

Im Rahmen einer Potentialanalyse wurden
mogliche Stadtbahntrassen im Bereich der
Stadt Bielefeld untersucht. Eine mogliche
MaRnahme stellt die Verbindung der Stadt-
bahnlinien 3 und 4 zur besseren Erschlie-
Rung des Universitats- und Hochschulcam-
pus und Auslastung der Fahrten dar. Eine
Variante der Trassenflhrung bei dieser Maf3-
nahme fuhrt durch die Stennerstrafie und den
Geltungsbereich des hier thematisierten Be-
bauungsplans.

Sollte diese Variante weiter verfolgt werden,
sind Auswirkungen in Bezug auf Larm und
Erschitterungen und ggf. Flacheninan-
spruchnahme zu erwarten. Andererseits wir-
de eine attraktive Verbindung zwischen Stu-
dentenheim und Universitat entstehen.

Bei der Anlage einer Haltestelle mit Mittel-
hochbahnsteig ware ein zuséatzlicher Streifen
ostlich entlang der Stennerstral’e von mind.
5 m notwendig. Dieser sollte daher freigehal-
ten werden. Genauere Angaben kénnen ge-
genwartig nicht gemacht werden, da noch
keine weitergehenden Uberlegungen oder
Planungen fiir diese Malinahme vorliegen
und derzeit auch kurzfristig nicht zu erwarten
sind.

Die genannte Potentialanalyse schlie3t neben der
genannten Variante noch einige weitere mogliche
Trassenfuhrungen ein. Nach Ricksprache mit
moBiel und dem Amt fiir Verkehr gibt es noch
keine weitergehenden Uberlegungen oder Pla-
nungen zur letztlichen Trassenwahl bzw. grund-
satzlich fur eine Verbindung der Stadtbahnlinien 3
und 4.

Mit Blick auf den Neubaubedarf des Studenten-
wohnheims in der gleichen Gréfenordnung wie
der bestehenden und aufgrund der zeitlich und
inhaltlich nicht absehbaren Planungen zur Stadt-
bahn kénnen die potenzielle Trassenflhrung in
der Stennerstralle und deren moglicher Platzbe-
darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 11/1/25.01 im Planentwurf nicht beriicksichtigt
werden. Dem Neubau des Studentenwohnheims
kommt aktuell sowie flr absehbare Zeit eine ho-
here Bedeutung und Dringlichkeit zu.

Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis ge-
nommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

ExxonMobil, Schreiben vom 25.03.2015

Es wird mitgeteilt, dass von dem Planvorha-
ben die Bergbauberechtigung (Konzession)
Erlaubnisfeld Herford der BEB Erdgas und
Erdél GmbH & Co. KG betroffen ist und er-
lautert, dass es sich um eine o6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsu-
chung von Erddl, Erdgas und anderen bi-
tumindsen Stoffen handelt. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Einwender in dem
Erlaubnisfeld verpflichtet ist, konzessionser-
haltende MaRnahmen, wie Seismik und Ex-
plorationsbohrungen, durchzufiihren.

Es wird angeregt, diese Rechte und Pflichten
bei den Planungen zu bertcksichtigen.

Die Hinweise auf die bergbaurechtlichen Belange
sind bereits zur Offenlage an den Vorhabentra-
ger des Studentenwohnheims StennerstraBe
weitergegeben und ergdnzend zur allgemeinen
Information zusammenfassend in die Begriin-
dung zum B-Plan Nr. 11/1/25.01 aufgenommen
worden.

Angesichts der Lage des Plangebiets im vollstan-
dig bebauten Siedlungsbereich werden hier keine
weiteren MaBnahmen im Rahmen der Bauleit-

planung erforderlich.
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Anlage zu A.1.1

Bauamt, 28.04.2015, 3205
600.12 (1I/1/25.01)

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/25.01 ,Studen-
tenwohnen StennerstraBe” im Gemeinschaftsraum der Freiwilligen Feuerwehr,
Laschabteilung Gellershagen, Barlachstrafe 100, 33613 Bielefeld am 21.04.2015

Beginn: 19.05 Uhr, Ende: 19.40 Uhr

Teilnehmer

Herr Knabe, Bezirksblirgermeister Schildesche

Frau Schrooten, Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Frau Geppert, Bauamt

Frau Theek, Bauamt

¢a. 22 an der Pianu'ng interessierte Birgerinnen und Blrger bzw. Politikerinnen und P'olitik_ef

Herr Knabe erdffnet den Unterrichtungs- und Erdrierungstermin um kurz nach 19.00 Uhr und
stellt die anwesenden Vertreterinnen des Planungsbiros und der Verwaltung vor. Bei der
‘heutigen Veranstaltung gehe es um die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. [1/1/25.01 ,Studentenwohnen Stennerstraie”. Er teilt mit, dass Bedenken und
Anregungen zu der Planung nicht nur am heutigen Abend, sondern auch noch bis zum
4. Mai im Bauamt und im Bezirksamt Jéllenbeck vorgetragen werden kénnen. Ansprechpart-
ner im Bezirksamt Jollenbeck fiir den Staditbezirk Schildesche sei Herr Kassner. Weiterhin
stellt er fest, dass heute Abend auch einige Politikerinnen und Pglitiker aus der Bezirksver-
tretung Schildesche und ein Vertreter des Studentenwerkes [neuve Bezeichnung: Studieren-
denwerk] anwesend seien. Nichisdestotrolz handele es sich heute Abend um eine Stunde fir
die Anwohner, die Stellungnahmen ahgeben und Fragen zu der Planung stellen kénnen.

Als Nachstes stellt Frau Schrooten die Planung mittels einer Computerprédsentaticn inhaltiich
vor. Sie erklart die Abgrenzung des Plangebietes, das innerhalb des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 11/1/25.00 liegt. Anhand zweter Luftbilder. erldutert sie den derzeit vorhande-
nen Gebdudebestand mit den verschiedenen Geschossigkeiten sowohl im Plangebiet als
auch auf henachbarten Flachen. Weitere Eindriicke vermittelt sie, indem sie Fotos des der-
zeitigen Studentenwohnheaims aus verschiedenen Perspektiven zeigt: Als Nachstes legt sie-
dar, wie man sich nach derzeitigem Stand die Projektplanung vorstellt: Geplant sei eine
raumbildende Losung mit einem Forum im Innenbereich: Dies wirke harmanischer als die
bisherige solitare Anordnung der Baukérper. Ferner erlautert sie die geplante Anordnung der
Stellplatze. Zusammenfassend erklart sie, dass durch den Bebauungsplan im Wesentlichen
die (iberbaubaren Flachen neu geordnet-bzw. ausgeweitet, die Zah! der Vollgeschosse ver-
ringert und die Flachen fir die Stellplitze ebenfalls neu geordnet wirden. AhschiieBend zeigt
sie einen Auszug aus dem Flachennutzungsplan, der fir den Bereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflache ausweist.

[Zu den aligemeinen Zielen und Zwecken der Pianung vergleiche auch Beschlussvorlage der
Varwaltung, Drucksachen-Nr.: 0982/2014-2020].



A9

-2

Im Anschluss an den Vortrag werden folgende Fragen gesteilt bzw. Stellungnahmen abge-
geben:

* Gefragt wird, ob die neuen Gebiiude unterkellert wiirden. Herr Spieker stellt sich als
_ Vertreter des Studentenwerkes vor und teilt mit, dass es zurzeit noch keine konkrete Pla-
nung gebe.

» Die Frage, ob das Hausmeisterh_au’S erhaiten bleibe, vernsint Herr Spieker. Haus-
meister gebe es weiterhin, diese wirden jedoch nicht vor Ort wohnen.

» Gefragt wird, ob in Zukunft auch weiter Sendemasten auf den Gebiiuden stehen
wiirden. Herr Spieker antwortet, dass dies noch nicht feststehe. Fraglich sei zum Bei-
spial, ob Sendemasten mit der zuk(nftig geringeren Hohe der Gebaude vereinbar seien;
dies. wirde zu gegehener Zeit von potentisllen Netzbetreibern geprift. Frau Schrooten
erganzt, dass Sendemasten in einem Wohngebiet grundsétzlich zulassig seien.

»  Gefragt wird, warum die Gebiude i(iberhaupt vollstindig abgerissen und neu er-
richtet wiirden. Herr Spieker antwortet, dass das Gebiude bauliche Méngel aufweisa
und nach 40 Jahren eine Kernsanierung notwendig sei; unter wirtschaftlichen Aspekten
sai es glnstiger, Neubauten und kleinere Strukturen zu errichten. Auch wiirden neue
Gebdude sowohl fiir die Studenten als auch fir Anwohner harmonischer wirken. Frau

- Schrooten flgt hinzu, dass dies stadtebaulich bestéligt werden konne. Insbesondere die
neugeplante Hofsituation bringe fur alle mehr Privatsphare.

= Auf die Frage, ob in der bestehenden Gebiudesubstanz Asbest vorhanden sei,
antwortet Herr Spieker, dass dies nicht bekannt sei. Entsprechende Untersuchungen
wirden jedoch vor Abriss erfolgen

=  Gefragt wird, mwmwent sich die Kosten bzw. die Mieten fiir die Studierenden erh&-
hen wiirden. Herr Spieker antwortet, dass Kosten bei Studentenwohnungen aufgrund
der Forderrichtlinien gedeckelt und Mieterhéhungen somit nicht unbegrenzt méglich sei-
en; zuklnftig werde ein Appartement ca. 250 € kosten. Er bestatigt, dass groBtenteils
Einzelappartements und nur wenige gréBere Wohnungen entstehen wiirden.

=  Gefragt wird, wann mit dem Abriss der Gebh&ude zu rechnen sei. Herr Spieker teilt
-mit, dass erst das Bebauungsplanverfahren abgewartet werden misse: er rechne ewtl,
mit dem Beginn der Abrissarbeiten im Sommer 2016. :

In diesem Zu__samm_enhang erlautert Frau Geppert, wie ein Bebauungsplanverfahren ablauft:
Parallel zur Offentlichkeitsbetsiligung wirden derzeit auch die zustindigen Fachamter und
die Trager Sffentlicher Belange zu der Planung angehdrt. AnschlieBend werde der Entwurf
des Bebauungsplans erarbeitet. Mdglicherweises kénne der entsprechende politische Be-
schluss (iber den Entwurf des Bebauungsplanes noch vor der Sommerpause gefasst wer-
den, sofern durch die Auswertung der Beteiligungen keine unvorhergesshenen Probleme
aufireten wirden. Nachdem der Entwurfsbeschluss gefasst sei, wiirde der Bebauungsplan
fiir die Dauer eines Monats Sffentlich ausliegen. In diesem Zeitraum kdnnten erneut Stel-
lungnahmen zu Planung abgegeben werden.

Herr Knabe ergéanzt, dass man zurzeit. ganz am Anfang des Prozesses stiinde. Er fordert die
Anwesenden auf, die Sitzungen der Bezirksvertretung im Blick zu behalten. Die Beratungen
[Uiber Bebauungspléne] seien immer Sffentlich. -

= Gefragt wird, wie lange die Baumafinahme an sich dauere. Herr Spieker rechnet mit
1 bis 1 % Jahren reinar Bauzeit. Eventuell kénnten die neuen Gebaude zum Sommerse-

* mester 2018 bezugsfertig sein. Auf die Frage, wann die letzten Personen ausziehen,
antwortet er, dass dies auch abhangig sei von der RenovierungsmaBnahme im Studen-
tenwohnheim Jakoh-Kaiser-Strafe; hier werde mit einem Bezug zum Wintersemester
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2016 gerechnet. Zur Frage, wie der Abriss technisch vonstattengehe, tellt er mit,
dass d:es nach nicht feststehe.

»  Gefragt wird, ob der Kanal ausreichend dimensioniert sei. Herr Knabe teilt mit, dass
er davon ausgehe, gerade weil sich die Anzahi der Wohneinheiten nicht wesentlich &n-
dern wiirde; es handele sich _nur' um einen bestandsersetzenden Neubau. Frau Schroo-
ten verweist auf die zurzeit laufende Amterabfrage und teilt mit, dass sie bisher nichts
Negatives von der Stadtentwasserung gehort habe.

=  Gefragt wird, ob die Unteriagen zu der Planung auch im Internet zur Vearfiigung
stiinden. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf das Ratsinformationssystem der
Stadt Bielefeld und die Internetseiten des Bauamites (Rubrik ,Planen Bauen Wohnen).

* Es wird nachgefragt, ob die vorgesehenen Steliplitze ausreichend seien. Frau
Schrooten erklart den bauordnungsrachtlichen Stellplatzschi{]ssel und berichtet, dass sie
mehrfach im Plangehiet vor Ort gewesen sei; dabei habe sie den Elndruck bekommen
habe, dass auch bisher genligend Parkraum vorhanden set.

= Festgestelit wird, dass der jetzige Komplex nicht nerschlagend” wirke. Die neuen
Gebiaude hingegen wiirden wesentlich dichter zur StraB8e hin entstehen; insbeson-
dere das nérdlich geplante Gebhiude wiirde sehr dicht an die StennerstraBe riicken.
Gefragt wird nach dem genauen Abstand zwischen dem Gebiude und der Strale.
Frau Schrooten teilt mit, dass hier ein Abstand von 1,50 m vergesehen sei; dies sel die
Haifte des normal dblichen Grenzabstandes von 3,00 m und immer dann zulassig, wenn
eine dffentliche Fldche angrenze. Die Abstandfiachen dlrften sich dann bis zur Mitte der
offentlichen Fliche erstrecken. Auch sei eine andere als die L-fdrmig geplante Anord-
nung der beiden Gebaudekomptexe nicht méglich.

- Gefragt wird, inwieweit die Anderungen den gesamten bestehenden Bebauungs-
pian betreffen wiirden. Frau Schrooten antwortet, dass sich keine Anderungen fir die
Flachen ergeben, die auBerhalb des Plangehietes liegen. Sie zeigt hierzu noch einmal
den Abgrenzungsplan und eridutert, dass nur die innerhalb der Abgrenzungslinie liegen-
“de Fliache das Plangebiet darstelle und somit von den Anderungen betroffen sei.

«  Vorgeschlagen wird, an der jetzigen Bushaltestelle einen Unterstand als Wetter-
schutz zu errichten. Herr Knabe bewertet die ldee als auBerst positiv und versichert,
das Thema ,Bushaltestellenhiuschen' als Anregung an die zustandigen Ansprechpartner
weiterzugeben.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden, weist Herr Knabe erneut auf die verschie-
denen Betsiligungsmaéglichkeiten hin. Insbesandere sollten die Sitzungen der Bezirksvertre- -
tung Schildesche verfolgt werden. Im Rahmen einer Fragestunde kénnten dort auch weitere
Fragen gestelit werden. Moglicherweise bekomme man jedach nicht unbedingt die Antwor-
ten, die man sich wilnsche... Er bedankt sich bei allen Teiinehmerinnen und Tellnehmer far
ihr Erscheinen und beendet gie Veranstaltung um 19.40 Uhr.
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A.2

Auswertung der Beteiligungsschritte geman §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaR § 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen einge-
gangen. Die Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 (2) BauGB werden in Tabelle A.2.1 behandelt.

A.2.1 Stellungnahmen im Rahmen Behérdenbeteiligung

Lfd. | AuBerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
5 | Polizeiprasidium Bielefeld, Schreiben vom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
19.02.2016 men.
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken | Der Vorhabentrager wird Uber die vorgetragenen
vorgetragen. Aspekte zum Einbruchschutz und zur Méglichkeit
der Beratung informiert. Weiterer Handlungsbe-
Jedoch wird empfohlen, den Einbruchschutz | darf besteht im Rahmen der Bauleitplanung dazu
bei der Planung der Gebaude zu bericksich- | nicht.
tigen, insbesondere auch da es sich um ein
Wohnheim mit teils erdgeschossigen Wohn-
raumen etc. handelt. Es wird auf die Moglich-
keit einer Beratung zum Einbruchschutz
durch die Polizei hingewiesen.
6 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ben vom 08.02.2016 men. Auf die Behandlung der Stellungnahme des
Versorgungstragers vom 14.04.2015 in Tabelle
Es wird auf die Stellungnahme PTI 15, A.1.2, Ifd. Nr.1 wird verwiesen. Weiterer Hand-
55254813 vom 14.04.2015 (s. Tabelle A.1.2, | lungsbedarf besteht im Rahmen der Bauleitpla-
Ifd. Nr. 1) hingewiesen, die weiterhin gilt. nung dazu nicht.
7 | moBiel GmbH, Schreiben vom 03.02.2016 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Die Sicherung des Standorts des Studenten-
wohnheims mit guter OPNV-Infrastruktur wird
begraft.

Erganzend wird auf umliegende Haltestellen
sowie Buslinien, Taktung und Anschlussmag-
lichkeiten an Stadtbahn und Innenstadt hin-
gewiesen.

Ebenso werden Konzepte fiir eine erganzen-
de Stadtbahntrasse mit Verbindung der Li-
nien 3 und 4 angesprochen, die Vorteile in
der ErschlieBung der Universitat und des
Hochschulcampus bieten wirden.

men.

Zu den Uberlegungen zu einer Stadtbahntrasse
auch angrenzend an das Plangebiet wird auf die
Behandlung der Stellungnahme des Verkehrstra-
gers vom 19.05.2015 in Tabelle A.1.2, Ifd. Nr. 3,
verwiesen.

Die Inhalte zur vorhandenen OPNV-Anbindung
sind bereits in der Begrindung enthalten. Weiterer
Handlungsbedarf besteht im Rahmen der Bauleit-
planung dazu nicht.
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Auswertung der Stellungnahmen der erneuten Offenlage gemaR § 4a (3) i.V.m. § 4 (2)
BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB sind Anregungen und Hinweise eingegangen,
die in Tabelle A.3.1 behandelt werden.

A.3.1 Stellungnahmen im Rahmen Behérdenbeteiligung

Lfd. | AuBerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beriick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
8 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Schrei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ben vom 23.06.2016 men. Auf die Behandlung der Stellungnahme des
Versorgungstragers vom 14.04.2015 in Tabelle
Es wird auf die Stellungnahme PTI 15, A.1.2, Ifd. Nr.1 wird verwiesen. Weiterer Hand-
55254813 vom 14.04.2015 (s. Tabelle A.1.2, | lungsbedarf besteht im Rahmen der Bauleitpla-
Ifd. Nr.1) hingewiesen, die weiterhin gilt. nung dazu nicht.
9 | Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
01.07.2016 men. Weiterer Handlungsbedarf in der verbindli-
chen Bauleitplanung wird nicht gesehen. Der Bitte
Es wird darauf hingewiesen, dass Versor- um weitere Beteiligung wird nachgekommen.

gungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH

im Planbereich liegen und grundséatzlich das
Interesse besteht das glasfaserbasierte Ka-
belnetzt in Neubaugebieten zu erweitern.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fach-
abteilung weiter geleitet, die sich zu gegebe-
ner Zeit melden wird. Bis dahin wird um wei-
tere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren
gebeten.
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A4 Empfehlungen und Anderungsvorschlige der Verwaltung
Beriicksichtigte Anregungen und Hinweise vor der erneuten Offenlage:

A.4.1 Die von der Gleichstellungsstelle der Stadt Bielefeld vorgetragenen Empfehlungen
zur Beriicksichtigung der Thematik Privatsphare und Angstraume bei der konkreten, hof-
bildenden Bebauung werden an das Studierendenwerk zur Information und méglichst Berick-
sichtigung in der Umsetzung weitergegeben.

A.4.2 Eine vom Umweltamt der Stadt Bielefeld empfohlene Artenschutzuntersuchung in Be-
zug auf die kunftigen Abrissarbeiten ist vor der Offenlage durchgefiihrt worden und hat kein
relevantes Artenvorkommen ergeben. Dies wurde bereits in den Entwurfsunterlagen bertick-
sichtigt. Dort wird auf den empfohlenen Umgang mit definierten Abrisszeitraumen
und/oder begleitenden Artenschutzuntersuchungen wird im Bebauungsplan hingewie-
sen.

A.4.3 Anregungen zur Festsetzung einer Stellplatzbegriinung mit Baumen sowie alter-
nativ z.B. mit berankten Pergolen/Carports sind zur schon Offenlage in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

A.4.4 Angaben zur gegebenen und fortzufiihrenden Entwasserung im Trennsystem
Uber den drtlichen Regenwasserkanal tber die E 3/48 in den Babenhauser Bach sind schon zur
Offenlage in die Begriindung aufgenommen worden.

A.4.5 Angaben liber die gegebene und auch kiinftig zu erwartende, wohngebietstypi-
sche Larmsituation im Plangebiet und dem Umfeld sind schon zur Offenlage in die Begrun-
dung aufgenommen worden.

A.4.6 Die Empfehlung zur Beachtung der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen* bei
der konkreten Bebauung wurde bereits zur erneuten Offenlage in die Begriindung aufge-
nommen und zur Berilicksichtigung bei der Umsetzung an das Studierendenwerk weitergege-
ben.

A.4.7 Die Begriindung ist bereits zur Offenlage in Bezug auf Empfehlungen fiir die Um-
setzung aus stadtklimatischer Sicht erganzt worden. Die verbindliche Festsetzung einer
Dachbegriinung erfolgt nicht, da bereits der Neubau des Studentenwohnheims in geringerer
Geschossigkeit und die damit verbundene Neuordnung der Freiflichen gegeniiber dem Be-
stand auch aus stadtklimatischer Sicht bereits Verbesserungen mit sich bringt.

A.4.8 Die Hinweise der Feuerwehr auf ggf. erforderliche Aufstellflichen fiir die Feuer-
wehr sind bereits zur erneuten Offenlage zur umfassenden Information in die Begrindung auf-
genommen worden.

A.4.9 Die Anregungen des Bauamts in Bezug auf die Thematik der Abstandsflachen fiir
begriinte Carports und die Regelung einer Ausnahme fiir die GRZ-Uberschreitung durch
Stellplatzflachen etc. werden zum Teil in die Planunterlagen aufgenommen. Aufgrund der
Konzeption des Bauvorhabens wird die angeregte GRZ-Uberschreitung fiir Stellplatzflachen etc.
bis zu einer max. GRZ von 0,65 zugelassen. Den Anregungen zu den Abstandsflachen fir be-
grunte Carports wird nicht gefolgt. Die Beurteilung kann erst anhand eines konkreten Hochbau-
entwurfs erfolgen, die Regelungsmoglichkeiten auf Ebene der Baugenehmigung werden als
ausreichend angesehen (z.B. durch teilweise Eintragung von Baulasten).
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A.4.10 Nach den Hinweisen des Amts flr Verkehr ist die Begriindung bereits zur Offenlage
hinsichtlich der angedachten Moglichkeiten zur Platzierung von Fahrradabstellanlagen
z.B. innerhalb oder zwischen Gebauden erganzt worden. Weitere Regelungen sind im Rah-
men der Umsetzung abzustimmen. Eine mogliche Stadtbahnhaltestelle an der StennerstraRe
wird weiterhin nicht beriicksichtigt. Zu den Griinden wird auf die Behandlung der Stellung-
nahme von moBiel (siehe A.1.2 Lfd. Nr. 3) verwiesen.

A.4.11 Die Informationen des Umweltbetriebs zur Entwisserung, Uberflutungsvorsorge,
zur stiadtischen Entwasserungssatzung und zu den nicht anfallenden Folgekosten sind
bereits vor der erneuten Offenlage zur umfassenden Information in der Begriindung auf-
genommen worden. Vorhandene Kanale liegen nach den vorgelegten Leitungsplanen innerhalb
der umgebenden Fahrbahnen, so dass im Plangebiet keine Regelungen in Bezug auf ggf. tief-
wurzelnde Bepflanzungen erforderlich sind.

Redaktionelle Anpassungen und Hinweise nach der erneuten Offenlage:

A 412 Die Anregung des Umweltbetriebs - Geschiftsbereich Stadtreinigung beziiglich
der Ermoglichung einer satzungsgemaBen Abfallentsorgung wird zur umfassenden In-
formation in der Begriindung aufgenommen.

A.4.13 Das Bauamt weist darauf hin, dass im Baugenehmigungsverfahren durch den Vorha-
bentrager nachzuweisen ist, dass es sich bei dem geplanten Mobilfunkmasten um eine
fernmeldetechnische Nebenanlage im Sinne des § 14 (2) Satz 2 BauNVO handelt. Die Stel-
lungnahme wurde zur Information und Bericksichtigung in der Umsetzung an das Studieren-
denwerk weitergegeben. Nach Nachfrage durch das Studierendenwerk bei den Betreibern des
Mobilfunkmasts wurde bestatigt, dass es sich um eine untergeordnete Anlage im Sinne des
§ 14(2) BauNVO handelt und der Mast somit als fernmeldetechnische Nebenanlage zu be-
trachten ist.

A.4.14 Ein Hinweis zum Umgang mit kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden ist
bereits zur Offenlage in die Begrindung aufgenommen worden.

A.4.15 Die Begriindung wird beziiglich der Hinweise und Empfehlungen fiir die Umset-
zung aus stadtklimatischer Sicht weiter erganzt. Dabei werden auch die positiven Aspekte
der angeregten MaRnahmen aufgefiihrt. Die verbindliche Festsetzung einer Dachbegriinung
und/oder der Oberflachengestaltung erfolgt jedoch nicht. Zum einen bringt der Neubau des
Studentenwohnheims in geringerer Geschossigkeit und die damit verbundene Neuordnung der
Freiflachen gegentber dem Bestand an sich auch aus stadtklimatischer Sicht bereits Verbesse-
rungen mit sich. Daneben hat das Studierendenwerk in Ricksprache mit dem Umweltamt be-
reits eingewilligt, die Stellplatzflachen mit Rasengitter- bzw. Rasenfugensteinen herzustellen.
Die Installation von Solaranlagen, die ebenfalls zum Klimaschutz beitragen, ist durch das Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz festgeschrieben und muss vom Studierendenwerk dement-
sprechend ohnehin umgesetzt werden. Darliber hinaus besteht das Interesse des Studieren-
denwerks weitere dem Klimaschutz dienliche Mallnahmen umzusetzen. Da es sich jedoch bei
dem Studentenwohnheim um ein geférdertes Projekt handelt muss von dort im Einzelnen ge-
pruft werden, in wieweit z.B. Dachbegriinungen oder die empfohlene Fassadengestaltung auf-
gegriffen werden kénnen.

A.4.16 Die durch die Feuerwehr mitgeteilte erforderliche L6schwassermenge wird redak-
tionell in der Begriindung angepasst.



