Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/V 2.1 ,Verlangerung des
Epiphanienweges sudlich der Strae Bardenhorst in Richtung Vilsendorfer
StraBe mit ergdnzender Wohnbebauung*

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 2/2016 ,Wohnbauflache Epiphanien-
weg“) — Farb-Fassung
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAUGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.2/2016 ,Wohnbauflache Epiphanienweg®

Stadtbezirk: Jollenbeck

Bereich: sldlich der Strafl3e Bardenhorst,
westlich der Vilsendorfer StralRe

auslosender Bebauungsplan
Nummer: v 2.1
Bezeichnung: ,Verlangerung des Epiphanienweges

sudlich der Stral3e Bardenhorst in
Richtung Vilsendorfer Strale“

Erlauterung zur Berichtigung 2/2016

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die im Gebiet
des o. a. Bebauungsplanes zu wohnbaulichen Zwecken
vorgesehenen Flachen bereits Uberwiegend als ,Wohn-
bauflache” dar. Lediglich die im Bebauungsplan éstlich
gelegenen Flachen, die als zusatzlich uberbaubarer
Bereich im Rahmen eines ,Allgemeinen Wohngebietes*
festgesetzt werden sollen, sind im Flachennutzungsplan
derzeit noch als ,Grinflache* dargestellt. Auf dieser
Flache ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
vorgesehen. Damit soll dem Wohnbauflachenbedarf,
insbesondere im Bereich des sozialen Wohnungsbaus,
Rechnung getragen werden. Auf Grund der derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist auf diesen
Flachen ein ,Allgemeines Wohngebiet“ nicht entwickel-
bar.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes  abweicht, kann  gemaf
§ 13a(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist. Von
dieser Moglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden.
Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Fir den Anderungsbereich soll der Deckung der Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum Vorrang einge-
raumt werden vor dem bisherigen Ziel, hier eine Griin-
flache zur Markierung des Ortsrandes zu entwickeln,
zumal diese Flache heute bereits teilweise durch die
Einmindung der Stral3e Limbrede in die Vilsendorfer
Stral3e versiegelt ist.

Ziel der Berichtigung ist die Darstellung als Wohnbaufla-
che. Die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen im Umfeld des Plangebietes bieten sich zur Umset-
zung der Planungsziele an. In ful3laufiger Entfernung
befinden sich eine Kindertagesstétte, ein Kindergarten,
die Grundschule Vilsendorf sowie zwei Sportplatze. Die
Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Uber
die Bushaltestelle ,Limbrede“ an die Buslinien 101, 155
und 156 gewahrleistet.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets wird nicht beeintréchtigt.

Flachenumfang
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Bielefeld

ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM WEGE DER BERICHTIGUNG GEMA

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 2/2016 ,Wohnbauflache Epiphanienweg®

Darstellungen

] Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung
Tiessith 5

und ortliche p

Abwagung

hinsichtlich
StraBennetz III. Ordnung el
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- beschrankung

und SammelstraBen)

Imissionsschutz
beachten

Trassenverlauf unbestimmt

5 0 1 URCDEN

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

JONRURDL

Flachen fir Abgrabungen

Flachen fir Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

RIS

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

(%
B3

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

Nachrichtliche Ubernahmen

POOOCRELRLOL COROO60RCR0O6RO

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

und Soziale Zwecke
Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

Feuerwehr

- ———

@ I Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

Einrichtungen fur gesundheitliche

COOOBOOVAO0 -0PB®OSCRCODO

Uberschwemmungsgebiet

| Hochwasserabflussgrenze

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache
Millbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Fldche nicht standig als

Versorgungsflache verbleibt)

I Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

Wasserschutzzone II, 111, IIIA, I1IB
Hinweise

Geeignete Erholungsrdaume
AAAAAA

und Immissionsschutz beachten

*
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Option StraBenverbindung
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