Aﬂiqi e 77U ‘rf-}{.“ ‘[a"H:'&l uj-’m\—‘
600.51, 18.07.16, Binder-Kruse / Bergmeier Zirksvertrst ,ng w

AL o ’7/71/

(S5 =

Anfrage der BV Heepen vom 16 06.16
zu Bebauungsmaéglichkeit in Altenhagen

| P~

. adt Bielef
Bezirksamt ngpeéLd

22, Juli 2016

Priifauftrag :

In der Sitzung der BV Heepen am 16.06. wurde einstimmig folgender Prifaufirag beschlossen:

Die Verwaltung wird beauftragt zu priifen, ob die freie Flache sidl. des Vogelbachs und nérdlich
des Wendehammers in der Strafle Hausfeld einer Bebauung zugefihrt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung :

Planungsrecht

An der sudlichen Grenze der Flurstlcke 258 und 259, Flur 9, Gemarkung Altenhagen endet die
Erganzungssatzung STZ006 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (orange Linien), rechtsver-
bindlich seit dem 25.04.1994, welche den sudlich gelegenen Siedlungskérper ,Kafkastra-
Re/Busumer Stralke” als bauplanungsrechtlichen Innenbereich deklariert. Die Flurstlicke 258
und 259 liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches der genannten Satzung und sind auf-
grund ihrer klarstellenden Wirkung dem bauplanungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen in welchem nichtprivilegierte Bauvorhaben grundsétzlich unerwinscht sind.

Die siid-gstlich gelegene Einbeziehungssatzung STZ027 ist rechtsverbindlich seit dem
19.05.2015. Bei dem westlich angrenzenden ehemalig zu kirchlichen Zwecken genutzten Ge-
baude auf Flurstlick 85 handelt es sich auf der Rechtsgrundlage des § 35 (2) BauGB um eine
Umnutzung des Bestandes zu Wohnzwecken. Formelle Bauvoranfragen oder Bauantrage lagen
zu den Grundstlcken bisher nicht vor.

Abbildung 1: Grenze der Satzungsbereiche STZ027 und STZ006
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Der Flachennutzungsplan stellt hier landwirtschaftliche Fldchennutzung dar und teilt ihnen
eine Funktion als Erholungsraum zu. Die angestrebte Wohnbaunutzung widerspricht damit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, in welchem Wohnbauflache bzw. Gemeinbe-
darfsflache (Jugendeinrichtung) lediglich stdlich der Flurstiicke dargestellt werden.

Der Landschaftsplan Bielefeld-Ost in seiner Funktion als Handlungsrahmen fur die beabsich-
tigte Siedlungsentwicklung stellt die Flurstiicke 258 und 259 als Flachen fur ,Temporéare Erhal-
tung bis zur Realisierung Bauleitplanung” dar. Entlang des Vogelbaches sind Teile der Flur-
stiicke in einer Breite von 15 m als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das Entwicklungsziel
fur diesen Bereich ist der Erhalt einer insgesamt reich ausgestatteten Landschaft.

Abbildung 2: Darstellung im Flachennutzungsplan

Wblifsheide

Laut dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept Altenhagen, welches der Rat der Stadt
Bielefeld am 20. September 2012 als Stadtebauliches Entwicklungskonzepti. S. d. § 1 Abs. 6
Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen hat bestehen fir den Geltungsbereich der Sat-
zung 006 noch vorhandene Baulandreserven innerhalb des Siedlungsgefiiges. Fir diese Fla-
chen besteht auf Grundlage der bestehenden Satzung Baurecht, welches bislang noch nicht
umgesetzt wurde.

Die beabsichtigte geringfligige Erweiterung der Wohnbebauung auf eine, in das Siedlungsgefu-
ge hineinragende landwirtschaftliche Flache entspricht noch der Intention des o. a. stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes mit der enthaltenen Zielsetzung einer kompakten integrierten Ent-
wicklung des bestehenden Siedlungsschwerpunktes im Bereich KafkastraBe. Diese Zielsetzung
sieht auch Abrundungen und Erganzungen in den anderen Siedlungseinheiten vor, die mit der
Einbeziehung der betroffenen Flache umgesetzt werden kdnnte.



Weiteres Vorgehen :

Eine Méglichkeit zur Schaffung von Baurecht an dieser Stelle liegt daher in der Aufstellung einer
weiteren Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Bei der Aufstellung einer solchen Satzung wére allerdings auch die Vereinbarkeit mit den Um-
weltbelangen zu prifen. Im Hinblick auf die von einer Bebauung betroffenen Umweltbelange ist
die Planung kritisch zu beurteilen. Mit der Ausweisung des interkommunalen Gewerbegebietes
Herford / Bad Salzuflen / Bielefeld wird in Altenhagen ein Schwerpunkt an Gewerbeflachen ge-
schaffen. Damit kommt den verbleibenden Freiraumen, insbesondere aber dem Freiraum ent-
lang des Vogelbaches, eine hohe Bedeutung als Freiraumverbindung fir die landschaftsbezo-
gene Erholung und den Arten- und Biotopschutz zu. Daraus folgt fir die angefragte Flache an
der Wolfsheide, dass aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege eine Bebauung
des Grundstuickes nicht in Betracht kommt.

Im Rahmen eines méglichen Satzungsverfahrens waren daher insbesondere die entgegenste-
henden Umweltbelange im Einzelnen zu prifen / abzuwéagen.
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