Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 3/2016 ,, Gemischte
Bauflache Olper StrafRe*)




Bielefeld

Bauamt

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 3/2016 ,Gemischte Bauflache Olper StralRe*

S 4 S
— ” ; j kad\deiia

£

3 Brackwede

s | i

5
. o "\/d-ﬂ/\\w/_{g Senn

LAGE IM STADTBEZIRK

Stadtbezirk: Brackwede

westlich der Windelsbleicher StralRe
und 6stlich der Olper Stral3e

Bereich:

ausldsender Bebauungsplan
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BERICHTIGUNG

Erlauterung zur Berichtigung 3/2016

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die
Grundstiicke im sidlichen Teilgebiet des 0. g. Be-
bauungsplanes als ,Gewerbliche Bauflache" darge-
stellt. Aufgrund des Nebeneinanders von Wohn- und
Gewerbenutzung erfolgt aul3erdem der Hinweis ,Ab-
wagung hinsichtlich  Nutzungsbeschrédnkung und
Immissionsschutz beachten®.

Vor dem Hintergrund bestehender Nutzungsstruktu-
ren und damit verbundener stadtebaulicher Defizite
soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdg-
licht und Nutzungskonflikte entschéarft werden. Im
Planbereich der beabsichtigten FNP-Berichtigung
sind ein nicht stérender Handwerksbetrieb und ein-
zelne Wohngebaude vorhanden. Auf dem Eckgrund-
stick an der Windelsbleicher StraRe befinden sich
eine Moschee sowie ein Lebensmittelgeschaft. Diese
bestehende durchmischte Nutzungsstruktur soll Gber
den Bestandsschutz hinaus durch entsprechende
Festsetzungen im o. g. Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert werden. Daher wird fiir dieses
Teilgebiet die Festsetzung als Mischgebiet fir stad-
tebaulich sinnvoll erachtet. Damit ist der 0. g. Bebau-
ungsplan hier nicht aus dem FNP entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
FNP abweicht, kann gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden, bevor der FNP geéandert oder
erganzt ist. Von dieser Moglichkeit soll hier Gebrauch
gemacht werden. Der FNP soll im Wege der Berichti-
gung angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die
Darstellung einer ,Gemischten Bauflache”. Der Hin-
weis auf Beachtung des Immissionsschutzes ver-
schiebt sich nach Siden an die neue Nahtstelle zwi-
schen ,Gemischter Bauflache und ,Gewerblicher
Bauflache®. Die geplante Anderung der Art der Nut-
zung in eine ,Gemischte Bauflache" soll i. W. die
realen Gegebenheiten planungsrechtlich absichern.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch
die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:l;rlgzﬁrr%e Berichtigung

Gewerbliche Bauflache 0,8 ha 0,0 ha

Gemischte Bauflache 0,0 ha 0,8 ha
Gesamt: 0,8 ha 0,8 ha

STADT BIELEFELD | BAUAMT | ABTEILUNG GESAMTRAUMLICHE PLANUNG UND STADTENTWICKLUNG




R BERICHTIGUNG GEMAR § 13a BAU

ANPASSUNG DES FLACHENN NGSPLANES IM WEGE
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 3

FLACHENNUTZUNGSPLAN LEGENDE

Darstellungen Zweckbestimmungen
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Woh fla von Bodelschwingh “sche ¢
nbauflachen I Krankenhaus
Universitat Kindergarten

Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen flr Ver- bzw. Entsorgung

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsiibungsplatz

Schule
Jugendeinrichtung
Flrsorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

—_— 9 @ Sporthalle
StraBennetz I. und II. Ordnung )
(iiberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen) m Wochenendhausgebiet e Hallenbad
StraBennetz III. Ordnung Abwégung Campingplatz Forstamt
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- E'";“h“"" @ e "
und SammelstraBen) b:sc::‘::\;ung m Messe, Ausstellung, Einzelstandort fir
; Beherbergung éEQ Windenergieanlage
Trassenverlauf unbestimmt . ) 9 9
ik @ Einkaufszentrum / o EasailEEe
Bahnanlage beachten groBfléchiger Einzelhandel P g
@ GroBflachiger e Freibad
Stadtbahn mit Station Lebensmitteleinzelhandel © colfpletz
= GroBflachiger GroBhandel
@ Parkanlage
= = Warenhaus —
Flachen fir den ruhenden Verkehr @ naturbelassenes Griin
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus .
Grinflachen @ Klelngérten
Baumarkt .
@ Friedhof
Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen @ Gartehicantar
schédliche Umwelteinwirkungen im sinne @ Landeplatz Windelsbleiche
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes- @ Post e
Immissionsschutzfléche Parkflache
0 Verwaltung O i l
i " i Miillbeseitigungsanlage
Landwirtschaftliche Flachen 9 Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig
Flachen fur Wald o Feuerwehr als Versorgungsfldche verbleibt)

Naturbestimmte Flache
Wasserflachen

Fléchen fir Abgrabungen
Flachen flr Aufschittungen

Vorrangflachen flir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Nachrichtliche Ubernahmen
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Naturschutzgebiet

. Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 11, III, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen Hinweise

Umgrenzung von Flachen, Geeignete Erholungsrdume

unter denen der Bergbau umgeht

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen und Immissionsschutz beachten

vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Option StraBenverbindung
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