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A » Wohnbauflache Charlottenstral’e/ Augustastralle”

= Anderungsbereich
= Begriindung




Stadt Bielefeld
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Begriindung zur 245. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Norden des Stadtbezirks Brackwede im Ortsteil Quelle im
Bereich zwischen der Osnabriicker Stralle (B 68) im Norden, dem Wohngebiet an der
Augustastralle im Osten und der Charlottenstralle im Siiden eine Arrondierung eines vor-
handenen Siedlungsansatzes mit Wohnbebauung auf einer bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flache.

Dafr ist fur den im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Landwirtschaftliche Flache*
mit der Uberlagernden Funktion ,Geeigneter Erholungsraum* dargestellte Bereich eine Ande-
rung in kinftig ,Wohnbauflache" erforderlich, die als 245. Anderung -Wohnbauflache Charlot-
tenstralRe/ AugustastralRe“ parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ Q /26
"Wohngebiet CharlottenstraRe/ AugustastralRe" erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ Q/ 26 soll der Wohnungsnachfrage in
Bielefeld durch Neuausweisung von Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. Weiterhin
wird dem Ratsbeschluss vom 25.06.2015, dessen politisches Ziel eine langfristige Sicherung
von preisgunstigem Mietwohnraum in Bielefeld ist, Folge geleistet.

Im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2015 wird fiir das Bielefelder
Stadtgebiet eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. An-
gesichts der positiven Entwicklungsperspektiven und der erfolgreichen Profilierung als Hoch-
schulstadt ist langfristig von einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Vor
diesem Hintergrund werden neue Positionsbestimmungen und Weichenstellungen in nahezu
allen gesellschaftlichen Bereichen erforderlich, so auch in der Wohnungspolitik und Stadt-
entwicklung. Um eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung der Bevdlkerung zu ermégli-
chen, Wohnungsengpasse und knappheitsbedingte Preissteigerungen in Grenzen zu halten,
ist eine Steigerung der jahrlichen Bauleistung und der Wohnungsbauférderung anzustreben.
Fir die Zukunft werden in allen Téatigkeitsfeldern des Wohnungsbaus gré3ere Anstrengun-
gen erforderlich, um zu einer nennenswert héheren Zahl von Fertigstellungen im Wohnungs-
bau zu kommen. Hierbei wird es fur die Attraktivitit des Wohnstandortes Bielefeld wichtig
sein, die Vielfalt des Wohnungsangebotes in lebenswerten Wohnquartieren zu ermdglichen.
Die unterschiedlichen Bedurfnisse etwa von Familien, von Alteren, von Studierenden, von
Menschen, die Mehrgenerationenwohnen und andere neue Wohnformen préaferieren, sind
gleichermal3en zu bertcksichtigen.

Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungs-
zusammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Die geplante Ostliche Erweiterung der
Siedlungsstruktur an der Charlottenstral3e / Augustastral3e arrondiert einen vorhandenen
Siedlungsansatz und fugt sich somit in das Stadtgeflige ein.
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Fur den Anderungsbereich soll der Deckung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Vorrang eingerdumt werden vor dem bisherigen Ziel, die bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache zu einem Erholungsraum zu entwickeln. Die Funktion des bisherigen Freiraums mit
Wald, landwirtschaftlichen Flachen und Grinflachen von der Carl-Severing-Stral3e im Stiden
bis zur Osnabriicker Stral3e (B 68) im Norden mit Anschluss an den Teutoburger Wald bleibt
im Wesentlichen erhalten.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 40-50 neue Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhau-
sern und in drei Mehrfamilienhdusern (sozialer Wohnungsbau) vorgesehen.

Ziel der 244. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, parallel zur Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes die Planungsgrundlagen fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen

zu schaffen und mit der Anderung von heute ,landwirtschaftlicher Flache* mit der Uberla-
gernden Funktion ,Geeignete Erholungsrdume*” in kunftig ,Wohnbauflache® die Art der Bo-
dennutzung an die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der Anderungsbereich ist im
Regionalplan als Teil des ,allgemeinen Siedlungsbereichs* (ASB) festgelegt worden. Die
Osnabriicker Stral3e (B 68) ist als regionalplanerisch bedeutsame Straf3e aufgefiihrt.

Somit findet mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung eine Entwicklung gemaf dem Regio-
nalplan statt.

Des Weiteren ist das Gebiet im Randbereich in Bezug auf Freiraum als Flache mit ,Grund-
wasser- und Gewasserschutz* gekennzeichnet. Die geplante Anderung der Art der baulichen
Nutzung fur den betreffenden Bereich zu einer Wohnbauflache als mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar angesehen.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die &uRRere ErschlieRung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) soll
Uber eine 6,5m breite Stra3e erfolgen, die sowohl an die Augustastral3e als auch an die
Charlottenstrale angebunden wird. Die Anbindung des Plangebiets an die Osnabriicker
StraRe (B 68) im Norden ist derzeit nicht moglich. Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob
diese Anbindung geschaffen werden kann.

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bedient das Plangebiet Uber die Haltestellen
»Azaleenstralle” an der Magdalenenstrall3e westlich des Plangebiets und ,Einschlingen“ an
der Osnabriicker Stral3e ndrdlich des Plangebietes. Die beiden Bushaltestellen sind in ca. 5
Minuten fuBBlaufig vom Plangebiet aus erreichbar.
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Ab Haltestelle ,AzaleenstralRe” verkehrt die Buslinie 121 montags bis samstags stindlich,
bzw. sonntags zwischen 12 Uhr bis 20 Uhr bis Brackwede. In Brackwede besteht mit der
Stadtbahnlinie 1 werktags alle 10 Minuten eine Verbindung in die Innenstadt. Ab Haltestelle
»Einschlingen” verkehrt auRerdem die Buslinie 48 montags bis samstags stindlich bis Biele-
feld Innenstadt.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich des o. a.
Bebauungsplanes als ,Landwirtschaftliche Flache® mit der tiberlagernden Funktion ,Geeigne-
ter Erholungsraum® dar. Westlich an das Plangebiet grenzen ,Wohnbauflachen* an. Die Os-
nabriicker StraRe (B 68) im Norden ist Teil des Stral3ennetzes I. und Il. Ordnung und wurde
damit als Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e in den wirksamen FNP aufgenom-
men.

Die im wirksamen FNP dargestellte ,landwirtschaftliche Flache* soll in ,Wohnbauflache* ge-
andert werden.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GréRenordnung:

Flachennutzungsplan .
kinftig

Art der Bodennutzung

.Landwirtschaftliche Flache*

-Wohnbauflache"

Gesamt

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. 8§ 2 a BauGB ist fiur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Im Rahmen der 245. Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemaR § 2 (4) Satz 5
BauGB auf den Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden
und detaillierten Umweltpriifung bzw. artenschutzrechtlichen Betrachtung verwiesen werden
(Abschichtung).

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Ublicherweise zu unter-
suchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten* wird auf die Be-
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darfssituation nach Wohnbauflachen Uberall im Stadtgebiet verwiesen. Auch in Bezug auf
die umliegenden Nutzungen und Darstellungen des FNP wird die geplante Darstellung von
~Wohnbauflache" als stadtebaulich sinnvoll betrachtet. Grundséatzlich erfolgt mit der geplan-
ten 245. FNP-Anderung eine Entwicklung des Raums gemaR den Zielsetzungen des Regio-
nalplans, der die Flachen als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

Hinweise

Die 245. Flachennutzungsplan-Anderung betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fir die
Ubrigen Teilpl&ane sowie fiir den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ergeben sich
durch die vorgesehene Anderung nicht.
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PLANBLATT 1
WIRKSAME FASSUNG
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Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 2

245. ANDERUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN- Teilplan Flachen

ANDERUNG
Vorentwurf
,Wohnbauflache Charlotten- [ ™ T Gelungsbereich

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

245.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz 1. und II. Drdnuﬁ

(uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung Abwagung

(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- :I'”S'C’r“ﬂ'm

und SammelstraBen) butzu gs=
eschrénkung

Trassenverlauf unbestimmt

Immissions-
schutz

Bahnanlage beachten

Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Flache

Wasserflédchen

Flachen flir Abgrabungen
Flachen flr Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

B
X

Umagrenzung von Flichen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umarenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Anstalten

Universitdt
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fur gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet
Verkehrsibungsplatz
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GrofBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

CVOOBBOO0 -BP®OSCOO0DO

Polizei

VOQOCRRRLLO L 6P00RR 00

Feuerwehr

Nachrichtliche Ubernahmen

F———

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet
. Naturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Geeignete Erholungsraume

Option StraBenverbindung

Wasserschutzzone 11, III, IIIA,

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Flrsorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fiir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Grin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache
Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestelit,

soweit die Flache nicht standig
als Versorgungsflache verbleibt)

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

1118

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
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