Anlage

A2 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/ U 6, Warburger Strale*

Plane zum Entwurf

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

und aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager o¢ffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger Strale"
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab) - Stand: Entwurf
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRke*
Gestaltungsplan — Legende

m‘ﬂ Vorschlag fur neues Gebaude
mit Firstrichtung und geneigtem Dach

Private Verkehrsflache

Private Grundstiicksflache

. zu erhaltende Baume

[E——— vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Bebauung mit erforderlichen Larmschutzelementen

Hinweis:
Das mit einem * gekennzeichnete Buswartehaus ist nicht lagegenau.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger Stralke"
Nutzungsplan (ohne Maldstab) - Stand: Entwurf
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 6 ,Warburger StraRke*
Nutzungsplan — Legende

0. Abgrenzungen

I
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
l Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
|
.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

2. MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl als Héchstmal
@:@ Geschossflachenzahl als Héchstmal}
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Hdéhe der baulichen Anlagen
TH 4,50m maximale Traufhéhe in Metern
FH 10,50m maximale Firsthéhe in Metern

3. Bauweise, die liberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise
/ED, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

‘ b Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache (privat)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Buswartehaus

w w = w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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5. Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB und Fiihrung unterirdischer
Versorgungsleitungen gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

©

MK @ 50
»>

gepl. MK _

gepl. P-MK

vorh. Gas
G0

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elekfrizitat

vorh. éffentlicher Mischwasserkanal
gepl. offentlicher Mischwasserkanal
gepl. privater Mischwasserkanal

vorh. Gasversorgungsleitung

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

|

I — —

Natur und

i Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld

i 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgunstréger
GFL t sowie privater Dritter (Anlieger) zur Erschlieung der Baugrundstiicke

7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

’....‘
L]

Lecees

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich

8. Sonstige Planzeichen

35-45°
GD

z.B./%/
i

7N
(o]
N

Dachneigung

Geneigtes Dach

MaRzahl in Metern
vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Vorschlag Grundstiickseinteilung

Uberplante Baume

zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Fillschema der Nutzungsschablone

WA
04 08
— T A
TN

GD  TH4,50m
35-45° FH 10,50m

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der iiberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache = flachen zur Grundstlcksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform Traufhéhe
Dachneigung Firsthéhe
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Die Planunterlagen konnten vom 01.04.2016 bis einschlieRlich 02.05.2016 im Bauamt der
Stadt Bielefeld und im Bezirksamt Brackwede eingesehen werden. Im Rahmen der Offenle-
gung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Vorgetragene Stellungnahmen der Behdrden und der Trager offentlicher Belange wurden
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten gewirdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den
Festsetzungen und in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |1 / U 6
~Warburger Straf3e" berticksichtigt worden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist auf die weiterhin giltige Stellungnahme vom
27.05.2014 und damit inhaltlich auf Telekommunikationslinien am Rande des Plangebiets
hin. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung bzgl. ausreichender Trassen in Strafl3en /
Gehwegen fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien wird angeregt. Dariber hin-
aus werden zum Zweck einer koordinierten Hinweise auf eine Informations- und Anzeige-
pflicht der Bauausfihrenden vor Beginn der ErschlielBungsmalRnahmen gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Telekom werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind inhaltlich fir
die Bauausfiihrung relevant, Festsetzungen oder Hinweise auf Ebene der Bauleitplanung
sind nicht erforderlich. Aus diesem Grund wird der Bitte um Aufnahme einer textlichen Fest-
setzung bzgl. ausreichender Trassen in Stral3en / Gehwegen zur Unterbringung von Tele-
kommunikationslinien nicht gefolgt.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt an, zur Sicherung der Energie- und Wasserversorgung
weitere mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bielefeld zu belas-
tende Flachen festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Die vom Einwender in der Stellungnahme auf einem Lageplan
gekennzeichneten Flachen werden als mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastende Flachen festgesetzt.

Die moBiel GmbH regt an, fur das bestehende Buswartehaus eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung (Buswartehaus) festzusetzen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
einem kunftigen barrierefreien Ausbau der Haltestelle méglich ist, dass das Buswartehaus
naher zur StralRe verlegt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Das bestehende Buswartehaus wurde bereits im Bebauungspla-
nentwurf mit der Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Buswar-
tehaus) planungsrechtlich gesichert. Zur Satzungsfassung wird diese Flache in Abstimmung
mit dem zustandigen stadtischen Fachamt von 4,00 x 1,75 m auf 8,00 x 4,00 m vergr6Rert,
da diese gréRere Flache nach dem aktuellen Bielefelder Standard fir Wartungs- und Pfle-
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gemalnahmen benétigt wird. Das Planungsziel des Erhaltes des Buswartehauses wird hier-
von nicht tangiert.

Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung dienen der Verdeutlichung und
Préazisierung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie von Aussagen in der
Begrindung und im Nutzungsplan sowie den textlichen Festsetzungen. Hiermit wird fir den
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes eine Rechtssicherheit geschaffen. Die Notwendigkeit
einer erneuten offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ergibt sich dadurch nicht.

Belange sozialer Infrastruktur
Die Ausfuhrungen der Begriindung werden in Pkt. 10.2 (Grundschule) an aktualisierte Anga-
ben des zustdndigen Fachamtes angepasst.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ausfuihrungen zur Niederschlagswasserentsorgung in der Begriindung (Pkt. 8.2) werden
konkretisierend an Ausfiihrung der Umweltbetriebe, Geschaftsbereich Stadtentwésserung,
angepasst.

Die Festsetzung von als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wer-
den entsprechend des aktuellen Planungsstandes angepasst, um die technische Grund-
stuckserschliel3ung zu sichern.

Die im Nutzungsplan dargestellten vorhandenen Kanalisationsverlaufe sind an aktualisierte
Angaben der stadtischen Umweltbetriebe anzupassen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird der Bebauungsplan um einen Hinweis auf
baulich-technische SchutzmafRnahmen gegen Eindringen von Grundwasser erganzt.

Buswartehaus

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Buswartehaus) wird in Abstimmung mit
dem zustandigen Fachamt von 4,00 x 1,75 m auf 8,00 x 4,00 m vergroRert, da diese gréf3ere
Flache nach dem aktuellen Bielefelder Standard fiur Wartungs- und PflegemafRnahmen beno-
tigt wird. Das Planungsziel des Erhaltes des Buswartehauses wird hiervon nicht tangiert.

Artenschutz
Die Festsetzungen zum Artenschutz bleiben inhaltlich unverandert, werden jedoch in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt konkretisiert.

Grundwassermessstellen

Im Sudwesten des Plangebietes befinden sich zwei Grundwassermessstellen. Diese werden
im Bebauungsplan gekennzeichnet und dazu ein textlicher Hinweis aufgenommen, dass die-
se Messstellen, sollten sie zurtickgebaut werden, adaquat zu ersetzen sind und das Umwelt-
amt der Stadt Bielefeld hierbei zu beteiligen ist.
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Abwagung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Ifd. Nr.

Name und An-
schrift des
Einwenders;
Datum der Ein-
wendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagung

Polizeiprasidium
Bielefeld

04.05.2016

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Abwéagung erforderlich.

Landesbetrieb
StralRen NRW
Regionalnieder-
lassung Ostwest-
falen-Lippe

28.04.2016

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Abwéagung erforderlich.

Bezirksregierung
Detmold Dezer-
nat 33 — Landli-
che Entwicklung,
Bodenordnung

10.05.2016

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Abwéagung erforderlich.

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

18.04.2016

Stellungnahme vom 27.05.2014 gilt weiterhin. In dieser wurde auf am Rande des
Plangebietes gelegene Telekommunikationslinien hingewiesen und die Aufnah-
me einer textlichen Festsetzung bzgl. ausreichender Trassen in Straf3en / Geh-
wegen fir die Unterbringung von Telekommunikationslinien angeregt. Dariiber
hinaus wurden zum Zweck einer koordinierten Bauausfihrung Hinweise auf eine
Informations- und Anzeigepflicht der Bauausfiihrenden vor Beginn der Erschlie-
Bungsmaflnahmen gegeben.

Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 27.05.2014 sind
inhaltlich fiir die Bauausfiihrung relevant, Festsetzungen
oder Hinweise auf Ebene der Bauleitplanung sind nicht
erforderlich. Aus diesem Grund wird der Bitte um Aufnahme
einer textlichen Festsetzung bzgl. ausreichender Trassen in
StraRen / Gehwegen zur Unterbringung von Telekommuni-
kationslinien nicht gefolgt. Eine Anderung der Planung
ergibt sich nicht.
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Ifd. Nr. | Name und An- Stellungnahme Abwagung
schrift des (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Einwenders;
Datum der Ein-
wendung
5 Unitymedia NRW | Keine Anregungen oder Bedenken. Keine Abwagung erforderlich.
GmbH
27.04.2016
6 Stadtwerke Biele- | Belange werden von beabsichtigten Darstellungen/Festsetzungen insoweit be- Der Anregung zur Festsetzung weiterer mit Geh-, Fahr- und
feld GmbH rihrt, dass weitere planerische Festsetzungen zur Sicherung der Energie- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL) zur Siche-
Wasserversorgung getroffen werden miissen. Es wird angeregt, auf privaten rung der Energie- und Wasserversorgung wird gefolgt. Die
06.05.2016 Stichwegen (in beigefugter Anlage durch rote Farbung und Planzeichen gekenn- | vom Einwender in der der Stellungnahme beigefiigten Anla-
zeichnet) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB zu Guns- | ge dargestellten Flachen werden als mit Leitungsrechten
ten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen. zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende
Flachen festgesetzt.
7 moBiel GmbH Verweis auf Stellungnahme vom 03.06.2014, in der die wohnbauliche Entwick- Der Anregung wird gefolgt. Das bestehende Buswartehaus
lung des Plangebietes begrif3t wird. wird auch weiterhin in einer Verkehrsflache besonderer
12.05.2016 Anregung, fiir das bestehende Buswartehaus wie vorgesehen eine Verkehrsfla- | Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert.

che mit besonderer Zweckbestimmung (Buswartehaus) festzusetzen. Bei kinfti-
gem barrierefreien Ausbau der Bushaltestelle ist es mdglich, dass diese Flache
naher zur StralRe bzw. Haltestelle verlegt wird.
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