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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten

1 Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2 MaR der baulichen Nutzung
gemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (2) Bauweise

04108 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
II/@ Vollgeschosse als HéchstmalR / zwingend
2 WE Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

TH Traufhdhe

GH Gebaudehohe

FD, PDmax. 10° Dachform / Dachneigung

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
3 Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
E Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

ED Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen

Baulinien

3.3 Nicht GUberbaubare Grundstlicksflache

Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Carports

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB

|

|

: 4.1  Tiefgaragen
|

Flache fir Gemeinschaftsstellplatzanlagen

I
! I
: St/WA1 : 4.2
I I

6 Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

6.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen

6.2 StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

6.3 StraBenverkehrsflachen, privat

6.4 Ein-/Ausfahrten, Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

v o w w Bereich ohne Ein- uns Ausfahrt

~-T_-= 6.5 Sichtfelder
~
Versorgungsflachen, Fiihrung von Versorgungsleitungen und Flachen fiir
7 die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gemafR § 9 (1) Nr. 12, Nr. 13 und Nr. 14 BauGB
7.1 Leitungstrassen
P-SK |
e privater Schmutzwasserkanal, Bestand
gepl.MK
—>=— ] Mischwasserkanal, Planung
lggpl.P-MK
B — © privater Mischwasserkanal, Planung
MK
> Mischwasserkanal, Bestand
L-RK
> © Regenwasserkanal, Bestand
8 Grunflachen

gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinflache

Verkehrsgrin

8.2 Private Grinflache

STAND: 27.05.2016 PRAEST

Gebietseingrinung
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB

9.1 Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Allgemeinheit

9.2, 9.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Nutzungsbe-
rechtigten, der Stadt Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsorgungs-

trager

9.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der

Anlieger und der weiteren Ver- und Entsorgungstrager

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

Pflanzbindungen
gemafs § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

10.1 Anpflanzung standortgerechter, heimischer Baume auf Privatgrundstiicken

entlang der Planstralie

10.2 Anpflanzung und fachgerechte Pflege einer Baumhecke

10.3 Erhalt von Einzelbadumen

10.4 Erhalt der in das Plangebiet hereinragenden Kronentraufe von
erhaltenswerten Baumen auf Nachbargrundstiicken

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

11.1 Aktiver Schallschutz

Larmschutzwand, Héhe 3,0 m

Riegelbebauung im WA1

11.2 Passiver Schallschutz

passiver Schallschutz nach DIN 4109,

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen (siehe Detailkarte)

Sonstige Darstellung zum Planinhalt

MaRangaben in Meter

Vorbelastung durch Verkehrslarm

Vorbelastung durch Gewerbelarm

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geometrisch ein-
deutig.

Steinhagen,

ObVI Gabriele Meyer

Diese/r Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist

am

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfihrer/in

BEBAUUNGSPLAN NR. 1I/V 8
"WOHNEN AN DER LOHEIDE"

NUTZUNGPLAN M. 1:500

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

DATUM:

PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.42

PLANUNGSBURO TISCHMANN SCHROOTEN

Dieser Entwurf hat mit der Begriindung und den umwelt-
bezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom

bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sind

am offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld — Der Oberbirgermeister — Bauamt
I A

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
- TEIL A

NUTZUNGSPLAN

ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

Textliche Festsetzungen siehe Textblatt

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BEGRUNDUNG

- UMWELTBERICHT

- BESTANDSPLAN

PLANGEBIET: BEGRENZT IM WESTEN UND NORDEN DURCH DIE
ENGERSCHE STRASSE (L 577), IM OSTEN DURCH DIE
FLURSTUCKE 628, 367, 366 (HOTELBETRIEB,
WOHNBEBAUUNG) UND DURCH DIE STRASSE LOHEIDE,
IM SUDEN DURCH DIE FLURSTUCKE 626 UND 648

(WOHNBEBAUUNG UND SENIORENWOHNANLAGE)

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG VILSENDOREF,

FLUR 1
LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

1:500

KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB:

AN
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DETAILKARTE: SCHUTZVORKEHRUNGEN NACH LARMPEGELBEREICHEN

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

Larmpegelbereich VI 249
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