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Ubersichtsplan / Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne MaRstab)
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Plankonzeption (ohne Maf3stab)
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Legende Plankonzeption
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

zum Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den Strallen Homannsweg, Neu-
landstraRe und Jollenbecker Stral3e” fur das Gebiet westlich angrenzend an die Jollenbecker
StralRe zwischen dem Schnatsweg und dem Homannsweg

- Stadtbezirk Jollenbeck -

Verfahrensstand:  Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gemar
88 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722) soll der Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den Strallen
Homannsweg, Neulandstralle und Jollenbecker StralRe* fir das Gebiet westlich angrenzend
an die Jollenbecker StralRe zwischen dem Schnatsweg und dem Homannsweg aufgestellt
werden.

In der Stadt Bielefeld besteht seit geraumer Zeit eine erhebliche Nachfrage nach Wohnraum
breitgefachert von Eigenheimen bis zu Miet- und auch Sozialwohnungen. Die Nachfrage wird
sich - einhergehend mit dem allgemeinen Bevdlkerungswachstum der Stadt - in den kom-
menden Jahren noch verstarken. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Bielefeld ein
grolReres neues Wohngebiet westlich angrenzend an die Jollenbecker Stral3e zu entwickeln.
Die Flache ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich und im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 38 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die beabsichtigte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen fur Wohn-
bauzwecke geschaffen werden. Aufgrund der Nachfrage soll an der Jollenbecker Strafl3e ein
differenziertes Wohnquartier mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie Mehrfamilienhau-
sern und — gemal des Ratsbeschlusses vom 25.06.2015 zur langfristigen Sicherung von be-
zahlbarem Mietwohnungsraum — auch o6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau entwickelt
werden.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes. Planungsrechtlich handelt es sich hier heute um Flachen im Aul3enbereich im Sinne
des 8§ 35 BauGB.

Ein im Jahr 1998 eingeleitetes Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 11/J 23 ,Neu-
landstralRe®, dessen Geltungsbereich das jetzige Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 11/J 38
sowie die westlich angrenzenden Flachen umfasste, wurde nicht weitergefiihrt, da eine Er-
schlieBung und Bebauung des Plangebietes trotz der Versuche verschiedener Investoren am
erforderlichen Grunderwerb scheiterten.

In dem Bebauungsplan Nr. [I/J 23 waren fiur das Areal zwischen Jollenbecker StralRe und
Neulandstral3e sowie Schnats- und Homannsweg folgende Festsetzungen vorgesehen:
e eine stralBenbegleitende geschlossene Bebauung entlang der Jollenbecker Stral3e,
e passive LarmschutzmalRnahmen,
e eine Uberwiegend zwei- bis 3-geschossige Bebauung zwischen Jéllenbecker Stral3e
und Neulandstral3e,
e eine breite Grunflache im Stden des Areals,
eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ im Zentrum
des Plangebietes
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e eine Stadtbahn- sowie Buswendeschleife sowie eine dazugehérige Parkplatzanlage
an der Einmindung des Homannswegs auf die Jollenbecker Stral3e.

Das nun verfolgte stadtebauliche Konzept lasst sich nicht auf der Basis des Bebauungsplans
Nr. 11/1J 23 umsetzen. Zudem werden zwischenzeitlich andere Ziele bei der Verlangerung der
Stadtbahnlinie 3 verfolgt, sodass die Stadtbahnwendeschleife und die dazugehérigen Anla-
gen im Bebauungsplan nicht mehr zu bertcksichtigen sind. Aus diesen Griinden ist keine
Weiterfuhrung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 23, sondern die Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die beabsichtigte Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen fiir Wohnbauzwecke
geschaffen werden.
Des Weiteren werden mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 38 folgende
Hauptziele verfolgt:

e Sicherung einer Bebauung, die sich in die im Umfeld des Geltungsbereiches vorhan-
denen Baustrukturen einpasst und der starken Larmbelastung von der Joéllenbecker
Stral3e Rechnung tragt,

e ErschlieBung des Gebietes unter Bertcksichtigung der Einschrankungen einer Anbin-
dung an eine Landesstralie,

e Vorhaltung von Flachen fir die kiinftige Verlangerung der Stadtbahntrasse 3 bis zum
Ortskern Jollenbeck,

e Herstellung einer Mischung aus verschiedenen Wohnhaustypen sowie eines Anteils
an offentlich geférdertem Mietwohnungsbau entsprechend des Ratsbeschlusses vom
25.06.2015 zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum,

e Sicherung eines Teilbereichs als Grinflache zur Verflechtung der Landschaftsraume
im Umfeld des Plangebietes (Horstheider Bachtal im Stden, Beckendorfer Mihlental
im Westen, Moorbachtal im Osten).

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1I/J 38 ,Wohnquartier zwischen den Stral3en
Homannsweg, Neulandstra’e und Joéllenbecker Stralle” liegt im Bielefelder Norden, im Stadt-
bezirk Jollenbeck. Der Geltungsbereich wird begrenzt von der Jollenbecker Strale im Osten,
der Neulandstral’e im Westen, dem Homannsweg im Suiden und dem Schnatsweg im Nor-
den.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 15,9 ha und umfasst die Flursticke 155, 162-165,
169, 170-172, 216, 229-230, 234, 237-238, 273-274, 276, 355-356, 383-385, 447, 462-468,
470-472, 583 (tlw.), 613 (tlw.), 687-688, 793-794, 893-894, 879, 917-918, 962-963, 978, 999
und 1000 der Flur 2, Gemarkung Jéllenbeck.

Die Flachen im Geltungsbereich unterliegen grofdtenteils einer landwirtschaftlichen Nutzung
als Acker- sowie Griunland. An den Randern des Plangebietes sind einzelne Einfamilienh&u-
ser vorhanden. Als markante und ortsbildpragende Elemente sind die Hofanlagen Joéllenbe-
cker StralRe 431 mit einer Obstwiese und Heckenbestand und Joéllenbecker Stral3e 447 mit
Grolbaumbestand hervorzuheben. Private Wege erschlie3en die beiden Hofanlagen von der
Jollenbecker StralRe aus. Im Sudwesten des Geltungsbereiches existiert eine groRere Ge-
holzgruppe.

Das Plangebiet hat einen nahezu dreieckigen Zuschnitt. Er verjingt sich vom Homannsweg
zum Schnatsweg von ca. 420 m auf ca. 75 m. Das Gelande fallt von ca.135 m G.NN im Nord-
osten auf ca. 125 m U.NN am sidwestlichen Rand ab.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die angrenzenden Straf3en: die Jollenbecker
Stral3e, eine LandesstralBe (L 783), sowie Uber die Neulandstrale, den Homanns- und den
Schnatsweg.

Die Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Uber die Bushalte-
stellen ,Homannsweg“ und ,Horstheide“ gewahrleistet, die an der Jollenbecker Stral3e unmit-
telbar am sudlichen und ndrdlichen Rand des Plangebietes liegen. Beide Haltestellen werden
von folgenden Buslinien angefahren: Linie 54 verkehrt zwischen Babenhausen Sud - Jéllen-
beck — Enger. Linie 56 fahrt die Strecke Babenhausen Siud - Theesen - Jollenbeck — Lenzing-
hausen — Spenge. Die Buslinie 154 verbindet Babenhausen Sid - Theesen - Jollenbeck,
Oberlohmannshof. Schlie3lich verkehrt auf der Jollenbecker Straf3e noch die Schulbuslinie 55
zwischen Schildesche, Theesen und Jollenbeck.

Die Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend durch eine kleinteilige, niedriggeschossige,
Wohnbebauung gepragt. Im Westen und Siden umfasst sie Uberwiegend Einzel- und Dop-
pelhauser; 6stlich der Jollenbecker Stral3e finden sich vermehrt Reihenhéduser.

An der sudgstlichen Ecke des Geltungsbereichs trifft ein Griinzug, der sich nach Osten in
Richtung zum Moorbachtal erstreckt, auf das Plangebiet. An der stidwestlichen Ecke 6ffnet
sich das vorhandene Siedlungsgebiet zum Landschaftsraum um den Horstheider Bach und in
Richtung des Beckendorfer Mihlenbachtales.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.



. 1. Luftbild

g

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, Stand Luftbild: 2015
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. [I/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StrafRen
Homannsweg, Neulandstrafle und Jdllenbecker Strafle als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen.

Am Ostrand des Plangebietes ist regionalplanerisch eine Stadtbahntrasse als Bedarfsplan-
maflnahme ohne raumliche Festlegung dargestellt. Mit der Bauleitplanung sollen entspre-
chend Flachen fur die kinftige Verlangerung der Stadtbahntrasse 3 bis zum Ortskern Jéllen-
beck freigehalten werden.

Somit kann eine Ubereinstimmung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung an-
genommen werden.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 11/J 38
Uberwiegend als Wohnbauflache dar. Parallel zum stdlichen Rand ist eine Grinflache mit
einer Verbindung Uber den Homannsweg hinweg ausgewiesen. Die Jollenbecker Stral3e ist
als uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellit.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes
— » i e )
E2\ -
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Die im Bebauungsplan Nr. 11/J 38 beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Bei der Festsetzung der
Grunflache im Suden des Bebauungsplangebietes handelt es sich um eine geringfiigige Mo-
difikation des Verlaufs und der Breite und damit um eine Detailabstimmung auf die gegebe-
nen Verhdltnisse, welche eine maRstabsgerechte Konkretisierung der FNP-Darstellung auf
Ebene des Bebauungsplanes bildet.

Parallel zu dem im Jahr 1998 eingeleiteten Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr.
1113 23 ,NeulandstraRe* ist die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet worden.
Mit dieser sollte insbesondere die Darstellung der Gewerblichen Bauflache westlich der Neu-
landstralRe in Wohnbauflache geéndert, die Grinflache parallel zum Homannsweg nach Nor-
den erweitert sowie das Horstheider Bachtal als Grinflache dargestellt werden.

Diese FNP-Anderung wird einerseits aufgrund der neuen stadtebaulichen Zielstellung im Gel-
tungsbereich des jetzigen Bebauungsplans Nr. [I/J 38, andererseits weil ein Teil der FNP-
Anderung sich auf Flachen auRerhalb des jetzigen Bebauungsplangebietes erstreckt, nicht
weitergeflhrt.

Die stidwestlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/J 38 im wirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbliche Bauflache bleibt somit weiter beste-
hen. Aufgrund der tatsachlich vorhandenen Nutzung (ausschlief3liche faktische Wohnbebau-
ung) der Flache sind Nutzungskonflikte fir das neue Wohngebiet nicht zu erwarten. Perspek-
tivisch soll eine Anpassung der Darstellung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungs-
plan erfolgen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der vorliegenden
Planung somit nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes. Planungsrechtlich handelt es sich hier heute um Flachen im Aul3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB.

Ein im Jahr 1998 eingeleitetes Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 11/J 23 ,Neu-
landstralRe®, der auch die Flachen des jetzigen Bebauungsplans Nr. 11/J 38 umfasste, wurde
2008 durch politischen Beschluss nicht weitergefiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1I/J 38 Uberdeckt an seinem 6stlichen Rand
geringfligig die rechtsgultigen Bebauungsplane II/T 3.1 ,Auf der Horstheide* und II/T 4 ,Im
Bergsiek®, die in den 1970er / 1980er Jahre rechtsverbindlich geworden sind. Seitdem sind im
Bereich der Joéllenbecker StraRe aber Flurstiicks- und Nutzungsanderungen erfolgt, die eine
Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 11/J 38 erforderlich machen.

Landschaftsplan

Im rechtsverbindlichen Landschaftsplan sind die landwirtschaftlichen Flachen des Plangebie-
tes als temporér zu erhaltende Landschaft dargestellt, d. h. dass sie bis zur rechtsverbindli-
chen Festsetzung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Nutzung zu erhalten ist.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs grenzt das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-1 ,Ravens-
berger Hugelland“ an das Plangebiet an.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Landschaftsplan mit Abgrenzung des Plangebietes
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Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016
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4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Wohnens

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt ein grofReres neues Wohngebiet westlich angrenzend an die
Jollenbecker StralRe zu entwickeln. Die Lage - am Ubergang zu groRen zusammenhangen-
den Freiflachen und inmitten eines durch kleinteilige Bebauung gepragten Wohnumfeldes —
sowie die direkte Erreichbarkeit der Bielefelder Innenstadt und perspektivisch auch der An-
schluss an das Stadtbahnnetz machen den Standort fur eine Wohnnutzung attraktiv.

Die Flachen im Plangebiet sollen als Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt werden. Die Wohngebietsfestsetzung beriicksichtigt die Auspragung des bestehenden
Wohnsiedlungsbereichs an der NeulandstralBe und das im Sudwesten angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Plangebiet eine Mischung aus Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausern sowie Mehrfamilienhdusern vor. Die Bebauungsdichte soll sich von der Jéllenbe-
cker Stral3e zur NeulandstralRe hin abstaffeln. Entlang der Jollenbecker Stral3e ist tiberwie-
gend eine Mehrfamilienhausbebauung mit 3 Vollgeschossen geplant. Ein Teil der Mehrfamili-
enhauser soll im offentlich geférderten Mietwohnungsbau errichtet werden. Damit wird dem
Ratsbeschluss zur langfristigen Sicherung von preisglnstigem Mietwohnraum in Bielefeld
Rechnung getragen.

Westlich des Bereiches mit Uberwiegender Mehrfamilienhausbebauung ist eine 2-
geschossige Wohnbebauung mit Doppel- und Reihenhdusern konzipiert. An der Neuland-
stralRe sollen —in Anpassung an die westlich der StralRe vorherrschende Einfamilienhausbe-
bauung - 1-geschossige Einfamilien- und Doppelh&auser entstehen.

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vorgesehen.

Die Bestandsbebauung wird weitgehend in das neue Wohngebiet integriert. Im Stdwesten
des Plangebietes wird eine Nachverdichtung im Bestand erméglicht.

Grundstiicke, deren Eigentimer keine Erhaltung der Bestandsbebauung beabsichtigen, wer-
den Uberplant.

In Anpassung an die umgebenden Siedlungsbereiche soll im gesamten Plangebiet eine offe-
ne Bauweise festgesetzt werden.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Jollenbecker Stral3e ist eine wichtige inneroértliche Hauptverkehrsstral3e; sie verbindet
Jollenbeck direkt mit der Bielefelder Innenstadt.

Von dieser Strafl3e aus ist die HaupterschlieRung des Plangebiets vorgesehen. Die Anbin-
dungsmaoglichkeiten von der Jéllenbecker Stral3e jedoch sind beschrénkt, da es sich um eine
LandesstralRe handelt, und auch die perspektivisch entstehende Stadtbahntrasse nicht zu oft
gequert werden soll. Aus diesem Grund ist nur eine StraRenanbindung an die Jollenbecker
Stral3e vorgesehen. Sie liegt zwischen den Einmindungen der Turmalin- und der Zirkonstra-
Be, sodass ein ausreichender Abstand zwischen der geplanten und den bestehenden Ein-
muindungen auf die LandesstralBe gewahrleistet wird. Zur Gewahrleistung der Verkehrssi-
cherheit und der Leistungsfahigkeit der Hauptverkehrsstraf3e ist in der Jollenbecker Straf3e
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die Einrichtung einer Linksabbiegespur erforderlich. Der vorhandene Stralenraum weist daftr
einen ausreichenden Querschnitt auf.

Als untergeordnete aul3ere ErschlieRungsstraen sind die das Plangebiet im Stiden und Wes-
ten begrenzenden Bestandsstralien vorgesehen. Zwei Anbindungen sind an den Homanns-
weg und eine Anbindung an die Neulandstrafl3e geplant.

Mit diesem ErschlieBungssystem wird der Verkehr nicht weit in das bestehende Wohngebiet
hineingefiuihrt und die vorhandenen Wohnstral3en werden mdéglichst wenig belastet.

Die gebietsinterne Erschlie3ung soll Gber ein — entsprechend der Stral3enhierarchie und des
Verkehrsaufkommens in den unterschiedlichen Wohngebietsteilen - differenziertes Erschlie-
Bungssystem erfolgen. Die SammelstraRen sollen neben zwei Fahrbahnen beidseitig einen
Gehweg aufweisen. Die restlichen Straf3en sind als AnliegerstraRen geplant und sollen als
Mischverkehrsflachen ausgebildet werden.

Das interne ErschlieBungsnetz ist wie folgt konzipiert: Eine Sammelstrale verknipft in Ost-
West-Richtung die Jollenbecker Strafle und die NeulandstralBe (Planstraf3e A). Ausgehend
vom Homannsweg stellt eine zweite Sammelstral3e (Planstral3e B) eine Siid-Nord-Verbindung
bis in die Spitze des Plangebietes her. Die beiden Stral3en verlaufen etwa mittig durch das
Gebiet. PlanstrafRe B wird durch eine straRenbegleitende Griinverbindung betont, in der der
zweite Gehweg des StralRenverlaufs vorgesehen ist. Der geschwungene Verlauf der Plan-
stralRe B ist zum Teil auf die Beriicksichtigung der vorhandenen Eigentumsverhaltnisse sowie
zu erhaltender Geholzgruppen zurtickzufiihren. Durch den geschwungenen Verlauf wird aber
auch die Strecke von ca. 500 m gegliedert, tber die sich die Planstral3e B erstreckt. Eine drit-
te Sammelstral3e ist Ostlich der Planstral’e B geplant, um das grof3ere Verkehrsaufkommen
des Bereichs mit Mehrfamilienhausbebauung aufzunehmen. Die restlichen Straf3en sind An-
liegerstralRen.

Die im Plangebiet vorhandenen sowie die neuen gebietsinternen Straf3en sollen im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Ruhender Verkehr

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll direkt auf den geplanten Wohnbaugrundstiicken nach-
gewiesen werden. Im sidlichen Teil des Plangebietes, in dem Mehrfamilienhduser vorgese-
hen sind, sind Sammelstellplatzanlagen vorgesehen.

Entlang der Sammelstral3en sind abschnittsweise 6ffentliche Parkpléatze vorgesehen. In den
AnliegerstralRen besteht bei dem StralRenquerschnitt von 6,0 m die Méglichkeit des Parkens
im StralRenraum.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Buslinien

Die Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist (iber die Buslinien
54, 56 und 154 sowie die Schulbuslinie 55, die auf der Jollenbecker StralRe verkehren, ge-
wabhrleistet.

Stadtbahn

Seit 2002 gibt es in Bielefeld Uberlegungen, das Stadtbahnnetz zu erweitern und die duReren
Stadtbezirke anzubinden. Gegenstand der Uberlegungen war auch die Verlangerung der
Stadtbahnlinie 3 nach Jollenbeck. Die Flhrung der Stadtbahntrasse ist auf der Westseite der
Jollenbecker Stral3e geplant; eine Haltestelle ist nicht mehr im Plangebiet angedacht.

In seiner Sitzung am 02.05.2012 hat der Stadtentwicklungsausschuss den Beschluss gefasst,
die Trassenfiihrung zwischen Babenhausen und Jéllenbeck frei zu halten.
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Im Bebauungsplan Nr. [I/J 38 wird westlich entlang der Jollenbecker StralRe eine Flache fur
die Stadtbahntrasse vorgehalten und nicht in das Wohngebiet einbezogen. Auf der Flache ist
ein Larmschutzwall fur das Wohngebiet vorgesehen. Bei Realisierung der Stadtbahntrasse
wird der Wall entfallen und stattdessen entlang des Wohngebietes eine Larmschutzwand ent-
stehen Kapitel 4.8). Um dies zu gewahrleisten soll im Bebauungsplan eine ,bedingte Festset-
zung“ gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB getroffen werden, mit der die ,Zwischennutzung Larm-
schutzwall“ geregelt wird.

Mit der Vorhaltung von Flachen fir die Stadtbahnverlangerung wird dem Regionalplan ent-
sprochen.

FuRganger und Radfahrer

Innerhalb des Netzes aus 6ffentlichen Griunflachen im Plangebiet sind Ful3- und Radwege
vorgesehen. Sie verbinden die einzelnen Wohnquartiere innerhalb des Plangebietes mit den
umgebenden Bestandsgebieten und stellen eine grof3rdumige Vernetzung des geplanten
Neubaugebietes mit den benachbarten Griinziigen und der freien Landschaft her.

Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Wegeverbindung, die in der
Griunachse parallel zum Homannsweg verlauft, denn sie stellt eine Verbindung vom Moor-
bachtal im Osten zum Beckendorfer Muhlbachtal im Westen her.

Eine planungsrechtliche Sicherung der FuRR- und Radwege durch Gehrechte ist im Bebau-
ungsplan nicht erforderlich, da sie durch 6ffentliche Flachen verlaufen.

Entlang der Jollenbecker Stral3e soll kiinftig ein Radweg entstehen. Der vorhandene Strafl3en-
guerschnitt weist eine ausreichende Breite auf, um den Radweg zu integrieren.

4.3 Belange des Gemeinbedarfes

Aus der neuen Wohnbebauung resultiert ein zusatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur, ins-
besondere an Kita- und Grundschulplatzen sowie Spielflachen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/J 38 entstehenden Wohneinheiten werden
sich aufgrund der Grof3e des Gebietes voraussichtlich Gber einen langeren Zeitraum entwi-
ckeln.

Der Bedarf wird im weiteren Verfahren ermittelt. Des Weiteren wird geprift, ob der durch die
geplante neue Wohnbebauung hervorgerufene zuséatzliche Bedarf an offentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in den vorhandenen Einrichtungen in Jollenbeck / Theesen gedeckt werden
kann.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grundschule Theesen in der Theesener Stra-
Be 34. Die dem Plangebiet am néchsten liegenden Kindertagesstatten sind die Kita ,Horstheide®
am Schnatsweg und die Kita ,Kinderhaus am Mondsteinweg® in der Zirkonstrale (Eigeninitiativ-
Kita).

4.4 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/J 38 soll ein Wohngebiet entstehen, das durch
ein Netz aus Grunflachen der besonderen landschaftlichen Lage nahe des Horstheider Bach-
tals mit angrenzenden Erholungsraumen Rechnung trégt.

Ein wesentliches Element des stadtebaulichen Konzeptes sind zwei durchgehende Griinziige,
die das Plangebiet in Ost-West- sowie Nord-Sidrichtung gliedern und der Versorgung des
neuen Wohngebietes mit 6ffentlichen Grinflachen dienen.
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Von besonderer Bedeutung ist die parallel zum Homannsweg verlaufende Griinverbindung im
Suden des Geltungsbereichs. Sie stellt groRraumig gesehen ein Element der Verbindung zwi-
schen den Landschaftsraumen des Moorbachtales und des Beckendorfer Mihlenbachtales
her. Die Grunverbindung ist teilweise bis zu 30 m breit und bindet eine vorhandene Geholz-
gruppe ein. Innerhalb dieser Grinverbindung ist auch eine Regenrickhalteanlage vorgese-
hen.

Die zweite Grunverbindung soll eine Breite von ca. 6 m erhalten. Sie begleitet die in Nord-
Sud-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsachse und schirmt dadurch immer auch Teile
der Wohnbebauung von der StraBe ab. An den Kreuzungspunkten der Griinverbindungen
erweitert sich jeweils eine Griinverbindung zu einem Spielplatz fir die Deckung des durch die
Wohnbebauung verursachten Bedarfs.

Weitere Erholungsmoglichkeiten finden Wanderer und Radwanderer auf den Wegen, die in
den benachbarten Landschaftsraum fiihren.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat soll durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz in den das Plangebiet begrenzenden StralRen sichergestellt
werden.

Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Der Geltungsbereich soll an die bestehenden Regen- und Schmutzwasserkanéle in der Neu-
landstralRe angeschlossen werden.

Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51 a LWG erganzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Das Niederschlagswasser aus dem Geltungsbereich soll - da die im Plangebiet anstehenden
Bodenverhaltnisse nicht geeignet sind das Niederschlagswasser vollstandig zu versickern
und im Plangebiet keine Oberflachengewdasser liegen - in den Horstheider Bach eingeleitet
werden.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftshildes

Durch die beiden geplanten Grinzige wird das neue Wohngebiet gegliedert und mit der Er-
haltung der Gehdlzgruppe im Sidosten wird ein pragendes Merkmale des Siedlungsberei-
ches erhalten.

Das ErschlieRungssystem bildet kleine Wohnquartiere, die durch Festsetzungen zu Gebau-
degrofRen, —h6hen und Gestaltung (Fassadenmaterialien, Dachformen und —neigungen usw.),
jeweils eine eigene Auspragung erhalten sollen (Nachbarschaften).

Durch die geplanten gestalterischen Festsetzungen wird auch dazu beigetragen, dass sich
die geplante Neubebauung sich in das vorhandene stadtebauliche Gefiige der ndheren Um-
gebung einfligt und als ein in sich geschlossenes Siedlungsbild erscheint.
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Am ¢stlichen Rand des geplanten Wohngebietes ist aus stadtgestalterischen Grinden keine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand vorgesehen, sondern ein Larmschutz-
wall mit einer Larmschutzwand auf der Boschungsoberkante. Durch diese Konstruktion lasst
sich die Breite des Larmschutzwalls vermindern, trotzdem aber eine allseitig begriinte und
naturlicher gestaltete Larmschutzeinrichtung erreichen. Festsetzungen zur Bepflanzung sollen
zu einer landschafts- und stadtgestalterischen Anpassung der Larmschutzeinrichtung beitra-
gen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes befinden sich keine Denkma-
ler oder Denkmalbereiche gemaR 88 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

4.8 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltpriifung
wird im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Hierzu erfolgt
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB, sodass ein Umweltbericht als gesonderter Tell
der Begriindung erarbeitet wird und zum Entwurfsbeschluss vorliegt.

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die
Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Boden,
Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen Sachguter werden
dabei im Bebauungsplanverfahren ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt zu beurteilen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist darzulegen, ob ggf. die Verbote des
§ 44 BNatSchG betroffen sind.

Angaben zum Vorkommen geschutzter Arten fur das Plangebiet werden im weiteren Verfah-
ren geprift und sollen bis zum Entwurfsbeschluss vorliegen.

Bodenschutz

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Veranderung des Bodens. Die Aus-
wirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung im weiteren Verfahren ermittelt.

Bodenbelastungen / Altlasten

In dem nicht weitergefihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 11/J 23 ,Neulandstrale®, dessen
Geltungsbereich u. a. das jetzige Bebauungsplangebiet umfasste, sind im Plangebiet zwei
Altstandorte im Bereich des Bebauungsplans Nr. 11/J 38 benannt worden.
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Ostlich der NeulandstraRe befand sich auf dem Flurstiick 383 ein Parkplatz, der im Bereich
eines urspringlichen Bachsieks durch Aufschittung errichtet wurde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. I1/J 23 wurde ermittelt, dass die Ablagerungen
zzt. keine Gefahrdung darstellen, so dass ein akuter Handlungsbedarf nicht gegeben ist. Bei
zuklnftigen Erdarbeiten im entsprechenden Bereich ist eine gutachterliche Bewertung und
ggf. Separierung der Aushubmaterialien sicherzustellen.

Im nérdlichen Planbereich (Schnatsweg 1) befindet sich ein ehemaliger Gewerbestandort mit
einer Brachflache, auf der in der Vergangenheit verschiedene Nutzungen (Lager fir Baustoffe
und -maschinen, Altfahrzeuge, Schrottteile etc.) stattgefunden haben.

Hierzu wurde im Bebauungsplanverfahren Nr. 11/J 23 festgestellt, dass Gefahrdungen auf-
grund des geringen Ausmal3es und der hydrogeologischen Untergrundverhdltnisse nicht zu
erwarten sind. Bei zukunftigen Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich ist eine gutachterli-
che Bewertung und ggf. Separierung der Aushubmaterialien sicherzustellen.

Im weiteren Verfahren werden die vorhandenen Aussagen zu den Altlasten nochmals Uber-
pruft und ggf. aktualisiert.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Gemal der Stadtklimaanalyse Bielefeld wird die Klimaempfindlichkeit des Plangebietes als
mafig eingestuft. Zudem dienen die landwirtschaftlichen Flachen bislang als Kaltluftentste-
hungsgebiet.

Im weiteren Verfahren sind die Auswirkungen der Planung auf das Stadtklima und die Luft-
reinhaltung zu prifen. Da es sich hier jedoch um keinen innerstadtischen Bereich handelt,
werden die Auswirkungen als gering eingeschatzt.

Im Raum Theesen ist das lufthygienische Belastungspotential relativ gering. Fur eine geplan-
te Wohnnutzung sind das glnstige Verhaltnisse.

Insgesamt gesehen ist die Planung aus Sicht des Stadtklimas und der Luftreinhaltung vertret-
bar.

Immissionsschutz - L&rm

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der Jollenbecker StraRe (L 783) ein. Laut des
Schallimmissionsplans Stral3e (Datenbezugsjahr 2008) erreichen die Beurteilungspegel im
Nahbereich der Jollenbecker StraRe >65 - <70 dB(A) tags und >55 - <60 dB(A) nachts. An
der Neulandstral3e erreichen die Beurteilungspegel noch > 55 - < 60 dB(A) tags und > 45 - <
50 dB(A) nachts.

Diese Pegel Uiberschreiten die erstrebenswerten, gesundheitsbezogenen Orientierungswerte
von 55/45 dB(A) tags und nachts fiir ein Allgemeines Wohngebiet gemaf3 DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau. Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, werden daher Larm-
schutzmalRnahmen erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/J 38 wird das folgende Larmschutzkonzept
verfolgt: Es ist eine Bebauung vorgesehen, die von der Jollenbecker Stral3e zuriickgesetzt ist
(VergroRRerung des Abstands zur Larmquelle) und vorwiegend mit den Schmalseiten zur
L 783 ausgerichtet wird. Als weitere La&rmschutzmaflinahme ist im Bereich zwischen der ge-
planten Bebauung und der Jéllenbecker Stral3e eine bauliche Abschirmung in Form eines
Larmschutzwalls kombiniert mit einer Larmschutzwand vorgesehen (aktiver Larmschutz).

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens soll die genaue Larmbelastung durch die
Jollenbecker Stralle sowie die erforderliche Hohe der geplanten Larmschutzeinrichtungen
ermittelt werden. Des Weiteren soll darin die Erforderlichkeit zusatzlicher passiver Larm-
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schutzvorkehrungen an Gebauden geprift werden. Insbesondere in den Bereichen, wo der
Larmschutzwall / -wand unterbrochen wird, wie an den Einmindungen der Planstral3e A und
des Schnatsweges auf die Jéllenbecker Stral3e.

Der Larmschutzwall mit —wand ist auf der Flache vorgesehen, auf der perspektivisch die Ver-
langerung der Stadtbahnlinie 3 erfolgen kann. Wenn die Verlangerung realisiert werden soll,
wird der Wall abgetragen und der Schutz des neuen Wohngebietes durch eine neu zu errich-
tende Larmschutzwand sichergestellt, die westlich der Stadtbahntrasse angeordnet wird.

Zu diesem Zweck soll im Bebauungsplan eine ,bedingte Festsetzung“ gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB getroffen werden.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmalf3-
nahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Inanspruchnahme von bis-
lang baulich nicht genutzten Flachen.

Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwégung den Belangen des Woh-
nens Vorrang eingeraumt wird.

Gemal § 1a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal3 zu redu-
zieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete Mal3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmalRnahmen) auszuglei-
chen.

Im weiteren Verfahren ist die naturschutzrechtliche Eingriffserheblichkeit zu ermitteln und ggf.
erforderliche MalBhahmen zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen zu definieren um einen voll-
standigen Ausgleich zu schaffen. Diese Bilanzierung soll bis zum Entwurfsbeschluss vorlie-
gen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz

Gesamtfldche des Plangebietes ca. 15,9 ha
Wohnbauflache ca. 10,4 ha
Verkehrsflache ca. 3,7 ha
Griunflache ca. 1,0 ha

Larmschutzwall ca. 0,8 ha
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8. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRBhahmen keine
unmittelbaren Kosten.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlief3-
lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstéandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsburo erarbeitet. Ein entsprechender Dreiecksver-
trag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbuiiro wird abgeschlossen.

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan.
Gemall § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechts-
verbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
auler Kraft.

Solche widersprechende Festsetzungen stellen die Grenze des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes Bielefeld-West dar.

Die Grenze des Geltungsbereichs sowie des Landschaftsschutzgebietes soll entsprechend
8 16 Landschaftsgesetz NRW zuriickgenommen werden.

Eine bauliche Entwicklung bzw. Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsplan ist mit
den zukunftigen Zielen des Landschaftsplanes vereinbar bzw. vertretbar.
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Abb. 4: Anderung des Landschaftsplans
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Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld

IT™ 71  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
|_ e J rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

g Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
Al aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes
entfallende Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallende
Flache bezogenen Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes auBer Kraft.




