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244. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Gemischte Bauflache Maagshdhe/ Neuwerkstraf3e“
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244, Flachennutzungsplan-Anderung
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Begriindung zur 244. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Nordosten des Stadtbezirks Heepen im Ortsteil Brake im
Bereich zwischen der Bahnlinie Hannover-Koéln im Norden, Grafenheider Strafe im Siiden,
Maagshohe im Westen und NeuwerkstralRe im Osten die Weiterentwicklung eines aufgege-
benen Gewerbestandortes fur eine gemischte Folgenutzung. Dariliber hinaus ist im weiteren
Umfeld die Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Misch- und Wohnstrukturen vor-
gesehen.

Dafur ist fur den im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Gewerbliche Bauflache® und
angrenzend als ,Wohnbauflache* dargestellten Bereich eine Anderung in kiinftig ,Gemischte
Bauflache® erforderlich, die als 244. Anderung ,Gemischte Baufliche Maagshohe/ Neu-
werkstralRe“ parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11l/ Br / 4.1 "Neuwerkstra-
Be" erfolgen soll. Im weiteren Umfeld stellt der FNP bereits ,Wohnbauflachen* dar. Damit
wird mit der FNP-Anderung den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzung fur diesen Bereich
entsprochen.

Planungsanlass und Planungsziel

Der im Jahr 1969 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. Ill/ Br 4 ,Maagshohe® ist auf
Grund der darin formulierten nicht mehr zeitgemafen stadtebaulichen Ziele nur noch einge-
schrankt umsetzbar. Der Bebauungsplan Nr. 1ll/ Br 4 soll zur besseren Ubersichtlichkeit und
anderer auf den Bebauungsplan einwirkender Planungsvorgaben (u. a. Ausbau der B 61
Herforder Stral3e, Anschluss an die L 712n) in mehreren Teilabschnitten geandert werden.
Der o. a. vorliegende erste Teil, die Neuaufstellung I1l/ Br 4.1 ,Neuwerkstralle®, bezieht sich
auf den westlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. l1l/ Br 4.

Die im o. a. Ursprungsplan gemaR der BauNVO 1962 festgesetzten Wohn-, Misch- und Ge-
werbegebiete sind Uberwiegend bebaut. Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches ist an der
Neuwerkstral3e ein grof3erer noch unbebauter Bereich vorhanden. Die gewerbliche Nutzung
im Gewerbegebiet an der Maagshohe ist grofitenteils aufgegeben. So ist derzeit kein produ-
zierendes Gewerbe ansassig. Es befinden sich eine kleine Motorradreparaturwerkstatt sowie
landwirtschaftliche Stallanlagen auf dem Gelande.

Die Bauflachen im Plangebiet der Neuaufstellung I1l/ Br 4.1 ,Neuwerkstrale“ werden als All-
gemeine Wohngebiete und Mischgebiete ausgewiesen. Mit diesen Festsetzungen wird der
Bestand an Wohngebauden und gewerblichen Anlagen planungsrechtlich gesichert und Er-
weiterungs- sowie Nachverdichtungsoptionen ermaéglicht.

Ziel der 244. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, parallel zur Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes die Planungsgrundlagen fir eine angemessene Weiterentwicklung der
ehemalig gewerblich genutzten Flache sowie angrenzender heute gemischt genutzter Fla-
chen zu schaffen und mit der Anderung von heute ,Gewerblicher Bauflache und ,Wohnbau-
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flache” in kinftig ,Gemischte Bauflache® die Art der Bodennutzung an die realen Gegeben-
heiten und heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen.

Im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2015 wird fir das Bielefelder
Stadtgebiet eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. Die
Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszu-
sammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Ziel ist es, die vorliegende Flache als Wohn-
bzw. Mischgebiet weiterzuentwickeln. Eine gewerbliche Folgenutzung oder eine andere
Sondernutzung wie Einzelhandel oder Freizeithutzungen waren an diesem Standort auf-
grund der Wohnnachbarschaft und der eingeschréankten ErschlieBungsmoglichkeiten stadte-
baulich nicht sinnvoll.

Mit der Planung wird eine brachgefallene gewerblich genutzte Flachen im Sinne eines sorg-
samen Umgang mit Grund und Bodens weiter-/folgegenutzt. Somit findet eine stadtebauliche
Innenentwicklung geman § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch statt.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der Anderungsbereich ist im
Regionalplan als Teil des ,allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) festgelegt worden. Somit
findet mit der wohnbaulichen Folgenutzung eine Entwicklung gemafll dem Regionalplan statt.

Die angrenzende nordliche Bahnstrecke Hannover-Kéln ist als ,Schienenweg fur den Hoch-
geschwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr* mit dem Haltepunkt ,Brake®
gekennzeichnet.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Das Plangebiet ist fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Siden Uber die Grafen-
heider StraBe und im Norden Uber die Braker Stra3e an den Uberdrtlichen Verkehr (B 66)
angebunden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Maagshéhe, die
NeuwerkstraRe und die Naggertstralie.

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bedient das Plangebiet tiber die Braker StraRe
u. a. mit den Buslinien 30 und 51. Mit der Haltestelle Brake-Bahnhof besteht in ful3laufiger
Erreichbarkeit (bis ca. 600 m) mit der Buslinie 30 von Montag bis Samstag ganztagig im
Halbstundentakt sowie an Sonn- und Feiertagen im Stundentakt, bzw. mit der Buslinie 51
von Montag bis Samstag ganztagig im Stundentakt eine Anbindung an die Linie 2 der Stadt-
bahn an der Haltestelle Milse. Von der Haltestelle der Stadtbahnlinie 2 verkehrt die Stadt-
bahn im 10 Minuten-Takt zum Bielefelder Zentrum und zurtick.
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In 0. a fuBBlaufiger Erreichbarkeit liegt auch der Bahnhof Brake. Von dort verkehren jeweils
stundlich in Richtung Bielefeld Hbf die Ziige der Westfalenbahn und der Eurobahn.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich des o. a. Bebau-
ungsplanes tberwiegend als ,Wohnbauflache, bzw. den bisher gewerblich genutzten Bereich
an der ,Maagshoéhe® als ,Gewerbliche Bauflache“ mit der Uberlagernden Hinweis ,Abwagung
hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz beachten“ dar. Der nérdliche Teil
des Bachlaufs samt Ufer ist als ,Fldche fir Wald“ und die daran angrenzende westliche Fla-
che als ,Griinflache” dargestellt. Nordlich grenzen Bahnflachen an.

Die im wirksamen FNP dargestellte ,Gewerbliche Bauflache* sowie angrenzende ,Wohnbau-
flachen® sollen in ,Gemischte Bauflache” geandert werden. Der Hinweis ,Abwagung hinsicht-
lich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz beachten® erlibrigt sich somit durch die
geplante Anderung der ,Gewerblichen Bauflache“ in ,Gemischte Bauflache*.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GroRRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung knftig
,Wohnbauflache" 1,0 ha
,Gewerbliche Bauflache* 0,9 ha
,Gemischte Bauflache* 1,9 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden
einen gesonderten Teil der Begriindung.

Hinweise

Die 244. Flachennutzungsplan-Anderung betrifft den Teilplan ,Flachen“. Anderungen fur die
Ubrigen Teilplane sowie fiir den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ergeben sich
durch die vorgesehene Anderung nicht.



STADT BIELEFELD PLANBLATT 1

244. WIRKSAME FASSUNG

FLACHENNUTZUNGSPLAN-

e TEILPLAN FLACHEN
ANDERUNG

A

»Gemischte Bauflache [ ™ " Geltungsbereich
Maagshohe/ NeuwerkstraRe* mem wmmm  der 244. FNP-Anderung

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 2
244. ANDERUNG
I:LACHENNUTZUNGSPLAN- Teilplan Flachen
ANDERUNG
Vorentwurf
»,Gemischte Bauflache [ ™ ™ Gelungsbereich
_— - der 244. FNP-Anderung

Maagshodhe/ NeuwerkstraRe*

Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

244.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

Abwagung

hinsichtlich
StraBennetz III. Ordnung st
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- beschrankung

und SammelstraBen)

Imissionsschutz

Trassenverlauf unbestimmt beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen

Flachen fur Abgrabungen
I Flachen fur Aufschittungen
Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgesteliten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Fléchen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Boéden
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet

Verkehrsibungsplatz /
Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei
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Feuerwehr
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Nachrichtliche Ubernahmen

- ———

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache

Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

L ___! Sanierungsgebiet nach StBauFG

O

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

ee o o Naturpark
i Uberschwemmungsgebiet
'________1| Hochwasserabflussgrenze
wt +—+ "
I ’@Q [ Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
Wasserschutzzone 11, 111, IIIA, I1IB
Hinweise
Geeignete Erholungsrdume
AAAAAA Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschréankung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung




