Entwurf 02.05.2016

Begriindung

Zur Gestaltungssatzung der Gartenstadtsiedlung Wellensiek

Diese Gestaltungsatzung der Stadt Bielefeld enthalt Anforderungen an die dul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen zum Schutz der baulichen Eigenart und der Erhaltung des
charakteristischen Ortsbildes der Wohnsiedlung Wellensiek.

Die Wohnsiedlung Wellensiek ist im Rahmen der Gartenstadtbewegung in den Jahren
1928/29 von der Ravensberger Heimstattengesellschaft in Bielefeld auf den seinerzeit
aullerhalb des Stadtgebietes gelegenen Grundstlicksflaichen des ehemaligen Hofes
Wellhéner in Anlehnung an die Lehren des Architekten Heinrich Tessenow im ,gemaRigten
Heimatstil® als kleine Stadt mit Schule und Nahversorgung an einem Anger als
Siedlungs mittelpunkt ausgefihrt worden.

Sie tragt den Ausdruck der damals erstrebten stadtischen Siedlungsform, fiir die im Rahmen
der Wohnungsreform soziale und stadtebauliche Gesichtspunkte maflgebend waren. Die
vordringlichen Forderungen dieser Zeit waren insbesondere:

— Schaffung einer preiswerten und gesunden Wohnbebauung in Verbindung mit Garten

zur Eigenversorgung

— klare Abgenzung der Siedlung zur freien Landschaft

— einheitliche in sich geschlossene Gestaltung

— gute Einflgung in das vorhandene Landschaftsbild

Den stadtebaulichen Idealvorstellungen der Zeit folgend sind die StralRen als Raume mit
platzartigen Erweiterungen, Durchblicken, Biegungen und Verengungen ausgebildet. Die
Geschlossenheit der Siedlung wird durch die einheitliche Gestaltung der verschiedenen
Gebaudetypen (als Ein-, Doppel- und Mehrfamilienwohnhauser) durch die Ausflhrung als
Putzbauten in einem gemaRigtem Heimatstil in ihrer schlichten, aber qualitatvollen
Architektur, durch malstablich gut eingefiigte Fensterdffnungen und durch eine gleichartige
Behandlung der Dachzonen erreicht.

Die in zunehmendem Malle zu beobachtenden Veranderungen durch Umbauten, Anbauten,
Anstriche, Fassadenverkleidungen, Einbau von neuen Turen und dergleichen — in der
schutzwdrdigen ,Wohnsiedlung Wellensiek® machen es erforderlich, die vorliegende Satzung
zu erlassen.

Sie soll die vorhandenen charakteristischen Merkmale der Siedlung schiitzen. Die
Vorschriften sollen gewahrleisten, dass die Gesamtanlage der Wohnsiedlung unter
Bertcksichtigung der in § 3 der Satzung aufgefihrten Merkmale bei allen
Entwicklungsveranderungen auch in Anpassung an neue stadtebauliche Erkenntnisse und
Lebensbedurfnisse erhalten bleibt.

Die Bestimmungen sollen im Einzelnen bewirken, dass bei Neubauten, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Abbrichen, Modernisierungen und Renovierungen der
vorhandenen Bausubstanz die Gesamtanlage, der Siedlungsgrundriss, das Stra3en-, Orts-
und Landschaftsbild sowie die Einzelgebdude in ihrer Wirkung und Qualitat nicht
beeintrachtigt werden.

Zur Erhaltung der baulichen Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes wird mit
dieser Satzung eine eigenstandige Genehmigung fur die Errichtung, den Abbruch, die
Anderung sowie die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen eingefiihrt (Erhaltungssatzung
nach § 172 BauGB).



Die Satzung bertlicksichtigt andererseits die veranderten Bedirfnisse zur Lebensentfaltung
der Bewohner des betreffenden Stadtgebietes auf dem Gebiet des Bauens und der
Umweltgestaltung.

Bei den Einzelbestimmungen wurde die erforderliche Abwagung zwischen privaten und
offentlichen Belangen vorgenommen. Es wurde darauf Bedacht genommen, dass den
privaten Eigentirmern keine unzumutbaren und wirtschaftlich nicht vertretbaren Belastungen
auferlegt werden.

Im Interesse der Allgemeinheit ist es notwendig, bei allen Malnahmen in diesem Gebiet einer
beispielhaft verwirklichten ldee der Gartenvorstadt, die heute als siedlungsgeschichtlich und
stadtebaulich wertvolle Anlage anzusehen ist, eine grolRere Bedeutung beizumessen. Die
Gestaltungsatzung Wellensiek enthalt daher folgende Regelungen, die hier naher erlautert
werden:

Zu § 1 — Ortlicher Geltungsbereich —

Diese Wohnsiedlung ist als in sich geschlossene Einheit zu betrachten. Die
AuBerachtlassung von Teilflachen (z.B. eines Stralenzuges) wirde die Werterhaltung der
Gesamtanlage in Frage stellen. Deshalb werden durch die Satzung alle Flachen erfasst, die
der urspringlichen Planung zugrunde lagen. Ausgenommen werden lediglich die drei
Wohngebaude stdlich der Werther Strale, welche bereits durch den Geltungsbereich des
Ubergeleiteten B-Planes ,Wellensiek® I1/1/11.00 aus dem Jahr 02.02.1957 ausgeklammert
wurden und nun in dem angrenzenden Bebauungsplan 1/1/42.00 enthalten sind. Der
Siedlungszusammenhang ist aufgrund der trennenden Wirkung der Wertherstrale heute
nicht mehr gegeben und eine Einbeziehung ware heute nicht mehr nachvollziehbar. Damit
haben diese drei Gebaude sudlich der Werther Strale fur die Gartenstadtsiedlung keine
malRgebende Relevanz mehr. Eine Rekonstruktion des offentlichen Raumes mit der
ehemalige Buswendeschleife ware nicht mehr zeitgemal und ist auch kein Planungsziel.
Damit bestehen keine Bedenken, diesen Bereich nicht in den Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung einzubeziehen.

Zu § 2 — Sachlicher Geltungsbereich —

Fur diesen Geltungsbereich gilt auch der Ubergeleitete Bebauungsplan Nr. 1I/1/11.00
Wellensiek® aus dem Jahr 1957. Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen
Durchfihrungsplan nach dem Aufbaugesetz, dessen gestalterischen Festsetzungen nach §
175 BBauG nicht tbergeleitet wurden. Daher kdnnen die gestalterischen Festsetzungen seit
1961 nicht mehr angewendet werden. Damit besteht durch die Aufstellung dieser Satzung
kein Konflikt oder Doppelregelungen in Bezug auf den Bebauungsplanes Nr. 1/1/11.00
~Wellensiek®.

Zu § 3 — Anlage von geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung —

Aufgrund der geschichtlichen Bedeutung und Einzigartigkeit dieser Gartenstadtsiedlung fir
die Bielefelder Stadtgeschichte ist es erforderlich, den Gestaltwert unter Einbeziehung und
durch Schutz des historisch Gewachsenen dieser Siedlung zu erhalten und
weiterzuentwickeln (sog. Schutzsatzung im Sinne des § 86 (1) Nr.2 BauO NRW in
Verbindung mit gestalterischen Zielen fir eine sensible und behutsame Weiterentwicklung
entsprechend § 86 (1) Nr.1 BauO NRW und Erhaltungssatzung nach § 172 (1) Nr.1 BauGB).

Zu § 4 - Genehmigungserfordernis—

Um die gestalterischen MalRhahmen steuern zu koénnen, ist es erforderlich, diese in einem
geregelten Genehmigungsverfahren zu begleiten. Da die Landesbauordnung viele
gestalterische Veranderungen genehmigungsfrei gestellt hat, ist es erforderlich auch hierfir
durch diese Satzung ein Genehmigungsvorbehalt zu begrinden.




Da Neubauten und wesentliche Fassadenanderungen einen grolken Einflul und
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Gartenstadtsiedlung haben, sollen diese in
einem einheitlich demokratischen Verfahren vorgestellt und abschlieRend Uber I|hre
Genehmigungsfahigkeit entschieden werden.

Zu § 5 Nr. 1 + 2 — Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen —
Neben der stadtebaulichen Einfligung der Gesamtanlage in das Landschaftsbild wird die
Siedlung durch die Einzelarchitektur mit ihren gestalterischen Details gepragt. Alle kunftigen
Veranderungen sollen im Einzelfall kaum wahrgenommen oder zumindest nicht als nachteilig
empfunden werden. Sie koénnen andernfalls fir die Gesamtheit einen wesentlichen
Gestaltungsverlust und eine spulrbare Minderung der Wohnqualitdt bewirken. Selbst neue
stadtebauliche Erkenntnisse — wie stadtisches Wohnen in Stadtrandgebieten, Erhéhung der
Wohnanspriche, Qualitdt des Wohnumfeldes, Belastung durch den Individualverkehr — sind
in dieser Gartenvorstadt bereits verwirklicht und mussen deshalb erhalten bleiben. Dazu
dienen diese Rahmenbestimmungen fur die duRere Gestaltung neuer baulicher MalRnahmen.
Das Gesamtbild, charakterisiert durch den Siedlungsgrundriss, die Flhrung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, die aufgeweiteten StralRenrdaume, die Stellung der Gebdude und durch
bauliche Details, ist weitgehend unverandert zu belassen. Auch Ersatzbauten missen sich
an dem originalen Vorbild orientieren und sollten als ,Rekonstruktion” ausgebildet werden.
Dieses soll mit den Einzelvorschriften der Ziffern (3) bis (7) erreicht werden. Insbesondere
sind folgende Gesichtspunkte mafigebend:

Zu § 5Nr.3 a + b - Décher und Dachaufbauten —

Da die Wohnsiedlung von den Hbéhen des Teutoburger Waldes aus einsehbar ist, pragt die
Dachlandschaft in besonderem Malle das Gesamterscheinungsbild. Gestalterisch
abweichende Veranderungen der Dachzonen wuirden sich besonders nachteilig auf die
Strafen- und Platzrdume auswirken. Ausnahmen koénnen allenfalls auf den
Gebauderiickseiten zur Gartenseite in untergeordnetem Umfang sowie bei den
giebelstandigen Einfamilienwohnhausern gestattet werden

Zu § 5Nr. 3 c, d + e — AuBRenwinde, Gebaudeo6ffnungen, Haustiiren —

Material und Farbe der AuRRenwande, Gebaudedffnungen und Haustliren sind wesentliche
Merkmale der Detailgestaltung. Sie bilden verbindende Elemente und dokumentieren die
Einheitlichkeit dieser architektonischen und stadtebaulichen Konzeption.

Zu § 5 Nr. 4 - Gestaltung der privaten Grundstiicksflache

Die Vorgartenzonen mit den charakteristischen Rasenflachen ohne Einfriedungen bzw. mit
lebenden Hecken sind zu erhalten und von baulichen Anlagen sowie von anderen
Gegenstanden frei zu halten. Die teilweise noch erhaltenen Trockenmauern in den
Privatgarten sollen geschitzt und erhalten bleiben.

Zu § 5 Nr. 5 - Werbeanlagen und Warenautomaten

Durch GréRenbeschrankung und Montage ausschlieBlich an den Hauswanden soll der
Siedlungscharakter gewahrt bleiben: keine Storung des halboffentlichen Raumes durch
Hinweisschilder oder Warenautomaten.

Zu § 5 Nr. 6 - Anbauten —

Unter Berticksichtigung des Abwagungsgebotes sind Anbauten nur zugelassen, wenn sie auf
den rickwartigen Gebaudeseiten (Gartenseite) erfolgen und den Gestaltungsanforderungen
entsprechen. Diese sollen sicherstellen, dass die Anbauten vom o&ffentlichen Raum nicht
stérend wahrgenommen werden kénnen.

Zu § 5 Nr. 7 - Nebenanlagen —




Der durch Vorgarten optisch erweiterte StralRenraum ist mit der vorhandenen Bepflanzung
ein Charakteristikum der Gesamtanlage und entspricht der Gartenstadtidee. Jede
zweckentfremdende Nutzung der Vorgartenbereich wirde das Stral3enbild erheblich

beintrachtigen.

Zu §6 - Ausnahmen

Aufgrund der anderen MaRstablichkeit des Schulgebaudes hinsichtlich der GréRe und seiner
besonderen Zweckbestimmung sollen Ausnahmen von den Anforderungen dieser Satzung
unter Wahrung der Erhaltungsziele erméglicht werden.




