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1. Planungsanlass, ubergeordnetes Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11/4/46.01 und Planverfahren

Inmitten des Stadtteils Sieker befindet sich an der Greifswalder Stral3e eine etwa 4,5 ha
grof3e, heute weitgehend brachliegende Flache. Das stadtebauliche Umfeld dieser Flache ist
durch die GroRwohnsiedlung an der Stralsunder Straf3e sowie die Mehrfamilienhduser 6stlich
der Greifswalder Stral3e geprégt.

Die heute brachliegende Flache unterlag im Laufe der Zeit verschiedenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen und Planungen, die bis heute jeweils nur in Ansatzen realisiert werden
konnten. Urspriunglich war fur die stadtebauliche Entwicklung und Nutzung der heute minder-
genutzten Flache eine Fortflhrung der Anséatze der GroRwohnsiedlung vorgesehen. Mit der
Abkehr von den damaligen stadtebaulichen Leitbildern der Groldwohnformen der 1970er
Jahre wurde Anfang der 1990er Jahre ein Wettbewerb ausgelobt, der im Ergebnis eine aus
damaliger Sicht sinnvolle stadtebauliche Ergéanzung vorgeschlagen hat. Durch raumbildende
mehrgeschossige Gebaudekorper entlang der Greifswalder Straf3e sollte ein angemessener
stadtebaulicher Ubergang zwischen den bestehenden Wohngebieten an der Stralsunder
Stral3e und u. a. dem Wohngebiet Elpke im Osten geschaffen werden. Diese stadtebaulichen
Zielvorstellungen konnten jedoch bis heute ebenfalls nur teilweise realisiert werden. U. a. die
Ostlich der Greifswalder Stral3e befindlichen Wohnhauser wurden auf Grundlage der Ergeb-
nisse des genannten Wettbewerbs und des darauf basierenden Bebauungsplans Nr.
111/4/46.01 ,Greifswalder Stral3e” errichtet. Ein innerer Erschlielungsring westlich der Greifs-
walder Stral3e ist ebenfalls in Grundzligen angelegt worden.

Die Mieterstruktur in der GroRwohnsiedlung Stralsunder Stral3e/Greifswalder Stral3e hat sich
angesichts der Uberwiegenden Wohnraumangebote in unsanierten Geschosswohnungsbau-
ten der 1960er/1970er Jahre in Nachbarschaft zu Uberdimensionierten, wenig qualitatvollen
Freiraumbereichen und mindergenutzten Flachen Utberwiegend einseitig hin zu einer Kon-
zentration 6konomisch benachteiligter Haushalte entwickelt. Die derzeit unbebauten Flachen
bilden hier ein funktionales Defizit fir den gesamten Stadtteil. Gerade die vorhandenen Infra-
strukturen werden so nicht adaquat (mit-)genutzt, zudem stellen die brachliegenden Flachen
ein stadtebauliches Entwicklungshemmnis dar.

Die Flachen konnten mit den bisherigen Planvorgaben bis heute nicht vermarktet werden. Im
Jahr 2007 erfolgte daher der politische Beschluss, eine stadtebaulich sinnvolle Abkehr vom
urspriinglichen planerischen Konzept zu prufen. Ziel war es, durch Realisierung kleinteili-
gerer Bauformen und alternativer Wohnformen das erschlossene Bauland zu mobilisieren
und einen Beitrag zur Stabilisierung des Stadtteils zu leisten.

Das Gebiet Sieker-Mitte ist zudem Im Jahr 2007 wegen der besonderen Situation in das
Forderprogramm ,Soziale Stadt* aufgenommen worden. Im Gebiet und der hier befindlichen
GroRRwohnsiedlung Stralsunder StralRe/Greifswalder Strafle zeigen sich die fir derartige
GroRwohnsiedlungen haufig vorzufindenden sozialen Problemlagen und baulichen Miss-
stande (s. 0.). Auf Grundlage des Forderprogramm wurden verschiedene bauliche und sozia-
le MaRBnahmen zur Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets initiiert und umgesetzt, so
u. a. der Umbau der alten Gartnerei zum Quartiersbiro und Jugendzentrum oder die Anlage
des Siekerparks mit Mietergarten, Spiel- und Sportmdéglichkeiten.

Das Quatrtier zeichnet sich insgesamt durch eine gute Anbindung an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr sowie an das uberértliche StralRenverkehrsnetz aus. Gleichzeitig sind sowohl
der landschaftsorientierte Freiraum als auch der Kammzug des Teutoburger Walds in weni-
gen Minuten erreichbar. Die Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung sowie
mit sozialen Einrichtungen ist gut.
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Anlass fur die nunmehr erfolgende 2. Anderung des Bebauungsplans sind die Vorstellungen
eines Vorhabentragers, der die Flache erworben hat und als Wohnbauflache vermarkten
mdchte. In einer ersten Plankonzeption sollten auf der Flache zunachst verdichtete Eigen-
tumswohneinheiten in Reihenhdusern sowie untergeordnet in Doppel- und Mehrfamilienh&u-
sern angeboten werden. Die Gebaude waren mit Geschossigkeiten von zwei bis drei Vollge-
schossen vorgesehen, teilweise erganzt durch ein in Teilen zurlickgesetztes oberstes Ge-
schoss (im Sinne eines Staffelgeschosses). Im Ubergang zur westlichen Parkanlage waren
viergeschossige Mehrfamilienhduser geplant. Untergebracht werden sollten insgesamt rund
90 Wohneinheiten. Zielgruppen bildeten durch die verhéltnismagig kleinen Grundsticke so-
wohl junge Haushalte/Familien, die bislang vielfach in Eigenheime ins Umland abgewandert
sind, als auch altere Ehepaare etc., die durch attraktive Angebote in der Stadt gehalten wer-
den sollen. Auf Grundlage dieses Konzepts wurden die friihzeitigen Beteiligungsschritte im
Sommer/Herbst 2013 durchgefiihrt.

Angesichts der zwischenzeitlichen Entwicklungen am Wohnungsmarkt mit einer grundsatz-
lich stark gestiegenen Wohnraumnachfrage im Stadtgebiet nach familiengerechtem, genera-
tionenidbergreifendem Wohnraum, seniorengerechtem Wohnen und Wohnraum fiir beson-
dere Wohnbedurfnisse (z. B. betreute Wohngruppen) sowie dem zusétzlichem Bedarf an
Wohnraum fir Zuwanderer, Fluchtlinge etc. soll das urspriinglich geplante Konzept nicht
weiterverfolgt werden. Die sich abzeichnenden Notwendigkeiten fur den oOffentlich geforder-
ten Wohnungsbau sowie zur Schaffung von Wohnraum im unteren Mietpreissegment sollen
im Uberarbeiteten Konzept ergdnzend zu Angeboten von Wohneigentum berlcksichtigt
werden. Um die gesamtstadtische Zielstellung eines vielfaltigen Wohnungsangebots in
lebenswerten Wohnquartieren zu unterstiitzen, sieht das nunmehr vorgestellte Konzept eine
verdichtete Bebauung im Geschosswohnungsbau mit einem gemischten Angebot an Eigen-
tums- und Mietwohnungen flr unterschiedliche Zielgruppen, mit Begegnungsplatzen im
Quartier und mit Anbindung an den benachbarten Siekerpark vor. Das neue Plankonzept lag
dem Stadtentwicklungsausschuss nach vorheriger Beratung im Beirat fir Stadtgestaltung
vor. Dieser hat in seiner Sitzung im Méarz 2016 Plankonzept und stadtebauliche Dichte
begruf3t und erganzende gestalterische Empfehlungen fir die Projektplanung gegeben.

Zentrales Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung der vorgesehenen Wohnbebauung. Den Festsetzungen
des Ursprungsplans lag die planerische Zielkonzeption mit mehrgeschossigen Mehrfamilien-
hausern in Form von Kettengebduden und Punkthdusern zugrunde. Infolge der Orientierung
der Gebaude entlang der ErschlieBungsstra3en lagen zwischen den Gebauden grdlere
nicht Uberbaubare Freiflachen. Die nunmehr geplante verdichtete Wohnbebauung ist im
Rahmen dieser Festsetzungen nicht zu realisieren. Geplant ist weiterhin die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Im Zuge der Anderungsplanung sind vor
allem die Vorgaben zu lUberbaubarer Grundstiicksflache und zu Nutzungsmafien grundsatz-
lich zu prufen und zu Uberarbeiten. Zudem sind die Erfordernisse der im Rahmen der Mal3-
nahmen der ,Sozialen Stadt” umgesetzten Freiraumgestaltung und der Gemeinbedarfsange-
bote (Stichworte ,Kotten“ im Stden des Anderungsbereichs sowie die allgemeine Freiraum-
planung ,Siekerpark®) bei der Planung zu berlcksichtigen. Die flr die bauliche Entwicklung
der zentralen Brachflache vorliegende Vorhabenplanung umfasst somit nur einen Teil des
Anderungsbereichs. Die Plananderung erfolgt somit als sog. Angebotsplanung. Zur Verwirkli-
chung der zugrundeliegenden Vorhabenplanung sollen weitergehende Regelungen bezig-
lich Plankonzeption und Detailfragen in einem erganzenden stadtebaulichen Vertrag gemaf
§ 11 BauGB zwischen Vorhabentrdger und Stadt vereinbart werden. Die vertraglichen Inhal-
te werden derzeit abgestimmt und vor Satzungsbeschluss festgeschrieben.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder StralRe“ dient der Mobili-
sierung und Weiterentwicklung von Bauland im Innenbereich. Dieser Bebauungsplan wird
gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Trotz einer
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PlangebietsgrofRe von insgesamt ca. 4,5 ha wird gemalf3 § 19 (2) BauNVO die im Sinne des
§ 13a (1) BauGB malgebliche Grundflache von 2 ha nicht erreicht (s. Kapitel 5.5.10).
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von FFH- oder
europaischen Vogelschutzgebieten liegen nicht vor. Ebenso werden keine UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet. Damit kann dieser Bebauungsplan gemafl § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden, von der Umweltprifung nach 8 2 (4)
BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB kann abgesehen werden. Ange-
sichts des vorhandenen Bestands und der grundsatzlichen Zielsetzung einer umfeldvertrag-
lichen Neuordnung wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben und das Planverfahren
gemal § 13a BauGB insgesamt auch aus Umweltsicht vertretbar sind. Die umweltrelevanten
Belange werden jedoch auch im Planverfahren nach § 13a BauGB sorgfaltig inhaltlich
geprift und in der Abwagung angemessen bericksichtigt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 Uberplant einen Teilbereich des Ur-
sprungsplans vollstandig. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden die fiir den Geltungs-
bereich bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans insgesamt durch die selbst-
stéandig zu bewertende Plananderung tberlagert. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch
keine Aufhebung — sollte sich die vorliegende Anderungsplanung als unwirksam erweisen,
lebt das frihere Recht wieder auf. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 in
der jeweils gultigen (Anderungs-)Fassung fir die angrenzenden Bereiche bleiben ansonsten
unberdhrt.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stieghorst. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder Strale“ wird wie folgt begrenzt:

e im Osten und Suden durch die Greifswalder Stral3e
e im Norden durch die Trasse der Stadtbahnlinie sowie
e im Westen durch den Siekerpark und mehrgeschossige Wohnbebauung.

Das Plangebiet umfasst knapp 4,5 ha. Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der
Plankarte.

3. Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld) als Teil des allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) festgelegt worden.
An den Uberértlichen Verkehr ist das Gebiet Uber die Bundesstral3e 66 (Detmolder Straf3e)
sowie Uber die Stadtbahn- und Bahnlinien angeschlossen. Die in Troglage nérdlich des
Anderungsbereichs verlaufende Stadtbahnlinie wird ebenso wie die Bundesstrae als regio-
nalplanerisch bedeutsam gefiihrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Flachen als Wohn-
bauflachen dargestellt worden. Innerhalb der im FNP dargestellten Wohnbauflachen sind
dariber hinaus im Umfeld verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellt. Im Osten
ist fur die Wohnbauflachen zwischen Stralsunder Stral3e im Westen und Greifswalder Stral3e
eine Alteneinrichtung ohne konkrete rdumliche Verortung und Flachengrol3e dargestellt. Der
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FNP verdeutlicht weiterhin die besondere Rolle des Griinzugs entlang der Elpke 6stlich des
Anderungsbereichs als Griinverbindung in den ubergeordneten Freiraum und stellt diesen
als Grunflache dar. Auch im FNP ist die Stadtbahnlinie mit ihrer Haltestelle ,Roggenkamp®
nordlich des Anderungsbereichs enthalten.

Die jeweilige Abgrenzung im FNP darf in der generalisierten Darstellung nicht als parzellen-
scharf eingestuft werden. Grundsétzlich besteht bei der Ausarbeitung von Bebauungsplanen
ein Entwicklungsspielraum im Sinne des 8 8 (2) BauGB. Ein zu entwickelnder, parzellen-
scharfer Bebauungsplan kann hier von den Darstellungsgrenzen durchaus abweichen,
solange nicht die Grundkonzeption des FNP beruhrt wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 sieht die Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache flir das Stadtteilzentrum und Jugendhaus Kotten im Stiden an der Greifswalder
Stral3e vor. Eine Alteneinrichtung ist im vorliegenden Plangebiet dagegen bislang nicht vor-
gesehen. Ein kurzfristiger Bedarf an einer derartigen Gemeinbedarfseinrichtung wird vor dem
Hintergrund des Planungsinhalts und der -ziele derzeit nicht gesehen. Eine langfristige Rea-
lisierung einer derartigen Einrichtung im Plangebiet und seiner Umgebung bleibt durch die
Darstellung im FNP jedoch gedeckt. Sie kann langfristig weiterhin auch innerhalb der Fla-
chen des Allgemeinen Wohngebiets realisiert werden. Die betroffenen Gemeinbedarfsnut-
zungen stellen soziale Infrastrukturangebote dar, kénnen nach bisheriger Kenntnis als Anla-
gen fur soziale/gesundheitliche Zwecke oder sogar als Wohngebaude eingestuft werden und
sind demnach in WA-Gebieten grundsétzlich allgemein zulassige Nutzungen. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gemal FNP-Zielsetzung wird hierdurch sachgerecht konkreti-
siert. Die Bebauungsplananderung ist insgesamt aus den Darstellungen des FNP entwickelt.
Ein separates FNP-Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Die Flache des Anderungsbereichs unterlag im Laufe der letzten Jahrzehnte einer wechsel-
haften Planungshistorie. Realisiert ab Ende der 1960er Jahre sollte zunachst durch die
GroRRwohnsiedlung Stralsunder StralRe/Greifswalder Strale dem Wohnungsbedarf abge-
holfen werden. Ziel war es, unterstutzt durch die staatliche Forderung des sozialen Woh-
nungsbaus, einer breiten Bevodlkerung modernes und preisgiinstiges Wohnen zu ermég-
lichen. Die der GroRBwohnsiedlung ihren Namen gebenden StraRen Stralsunder StraRe und
Greifswalder Straf3e bilden eine Ringerschlieung, die im Suden an die Detmolder Stralie
angebunden ist. Planungsrechtlich vorbereitet wurde die Entwicklung durch den Bebauungs-
plan Nr. 111/4/46.00 aus dem Jahr 1972. Die Planung ist jedoch nie vollstandig realisiert wor-
den. Die Flachen entlang der Greifswalder Straf3e lagen bis Ende der 1990er Jahre brach.

Mit Durchfihrung eines stadtebaulichen ldeenwettbewerbs ,Neues Stadtquartier Greifs-
walder StralRe” verfolgte die Stadt Bielefeld Anfang der 1990er Jahre das Ziel, das unvoll-
standig realisierte Wohngebiet unter Bertcksichtigung geanderter stadtebaulicher Vorstellun-
gen und Erkenntnisse sinnvoll zu ergdnzen. Mit raumbildenden mehrgeschossigen Gebau-
dekorpern entlang der Greifswalder Stral3e sollte nunmehr ein angemessener stadtebauli-
cher Ubergang zwischen den bestehenden Wohngebieten geschaffen werden. Die Ergebnis-
se dieses Wetthewerbs sind in den Bebauungsplan Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder Strale“ ein-
geflossen, der im Jahr 1998 Rechtskraft erlangt hat. Parallel zur Aufstellung dieses neuen
Bebauungsplans wurde der Ursprungsbebauungsplan Nr. 111/4/46.00 aufgehoben.

Der Bebauungsplan Nr. 111/4/46.01 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die Ergebnisse
des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs aufgreifend werden vorwiegend am Stral3enverlauf
orientierte Mehrfamilienhauser vorgesehen. Teilweise mittels Baulinien und engen Baukdor-
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perfestsetzungen wird diese Ausrichtung an den ErschlieBungsstrallen im Bebauungsplan
gesichert. Entlang der Greifswalder Stral3e sieht der rechtskraftige Bebauungsplan zwingend
vier- bzw. finfgeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss vor. Durch einen Erschlie3ungsring
werden im Westen maximal viergeschossige Einzelhduser erschlossen. Den Ubergang zur
westlich angrenzenden GrofRwohnsiedlung bildet gemald Bebauungsplan eine offentliche
Grunflache.

Bebauungsplan Nr. [11/4/46.01
(Auszug), Geltungsbereich
der 2. Anderung markiert

In Ergénzung zu bereits vorhandenen rund 1.100 Wohnungen wurden mit dem
Ursprungsplan u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von ca.
650 Wohneinheiten vorbereitet. Im Plangebiet vorhandene Bebauung wurde im Zuge der
Uberplanung nicht beriicksichtigt. Auch diese stadtebauliche Zielvorstellung konnte nur
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teilweise realisiert werden. Aus heutiger Sicht kritisch zu bewerten ist insbesondere die Nord-
Sud-Ausrichtung der mehrgeschossigen Gebaude entlang der Greifswalder Straf3e und
damit die Ausrichtung der Wohnbereiche nach Osten bzw. Westen.

Auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 wurden sidlich der Stadtbahntrasse bis-
lang funf Einzelgebaude mit ca. 90 Wohneinheiten errichtet Die zentrale Wohnbauflache liegt
aber weiterhin brach. Bei Umsetzung der Altplanung koénnten hier Gberschlagig geschéatzt
rund 300-330 Wohnungen entstehen (durchschnittliche Wohnungsgré3e 70 m?, abzuglich
25 % Konstruktions-/Verkehrsflache etc.).

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans
der Stadt Bielefeld erfasst. Nordwestlich des Plangebiets finden sich Flachen, die als Teil
des Landschaftsschutzgebiets Ravensberger Hugelland im Landschaftsplan geschiitzt
sind. Eine Betroffenheit wird allein aufgrund der Distanz und der zwischengelagerten Bebau-
ung sowie der Planungsziele nicht gesehen.

Im Anderungsgebiet sowie in seinem Umfeld befinden sich weder Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) noch europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Das Plangebiet erfasst auch keine Naturschutzgebie-
te oder geschiitzte Landschaftsbestandteile.

Die Flachen des Griinzugs der Elpke einschlieRlich von nérdlichen Teilflachen des Ande-
rungsbereichs werden im Biotopkataster der Stadt Bielefeld unter der Kennung BK 3917-
593 gefuhrt'. Wesentliches Ziel fur das Biotop ist der Erhalt der hohen strukturellen und
Artenvielfalt des Gewassers der Elpke einschlie3lich der angrenzenden Bereiche. Es stellt
ein wichtiges Vernetzungsbiotop dar und ist insbesondere wertvoll fir Geradfliigler. Die o. g.
Flachen des Landschaftsschutzgebiets nordéstlich des Anderungsbereichs sind zudem teil-
weise als schutzwirdiges Biotop im Biotopkataster NRW gefiihrt. Der nérdliche Teil des
Bachlaufs der Elpke nordlich des Anderungsbereichs unterliegt zudem teilweise einem
Schutz als gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG bzw. § 62 Landschafts-
gesetz NRW. Sonstige gesetzlich geschitzte oder im Biotopkataster gefiihrte schutzwirdige
Biotope sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht bekannt.

3.4 Gewasser, Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

a) Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen. Die Elpke flie3t dstlich des Plan-
gebiets. Wéahrend sie im Suden teilweise an das Plangebiet heranreicht, befindet sich sie im
weiteren nordlichen Verlauf in einer Entfernung von rund 70 m vom Anderungsbereich. Die-
ses Gewasser fliel3t i. W. als offenes Gewasser?. Eine Beeintrachtigung des Bachlaufs und
der angrenzenden Freiraumbereiche wird vor dem Hintergrund der Planungsziele und des
Abstands zum Plangebiet nicht gesehen.

Das Plangebiet selbst und auch das nahe Umfeld liegen weder in einem Uberschwem-
mungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, abgerufen am 25.04.2013
2 Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, abgerufen am 25.04.2013
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bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird nach gegenwartigem
Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.

b) Bodenschutz

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Anderungsbereich i. W. Pseudogley- bzw. Parabraun-
erde-Pseudogleybtden an (S3). Diese schluffigen Lehmbdéden weisen eine mittlere bis hohe
Sorptionsfahigkeit bei einer geringen bis mittleren Wasserdurchlassigkeit auf. Teilweise kann
sich Staunasse bis in den Oberboden bilden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu scht-
zenden Boden in Nordrhein-Westfalen* treffen auf diese Boden zu. Sie sind teilweise auf-
grund ihrer Fruchtbarkeit als schitzenswert (Stufe 2) kartiert worden.

Im Norden des Anderungsbereichs stehen Parabraunerden, z. T. Psedogley-Parabrauner-
den an, die z. T. tiefreichend humos sind (L32). Diese tiefgriindigen schluffigen Lehmbdden
weisen eine hohe Sorptionsfahigkeit bei einer mittleren Wasserdurchlassigkeit auf; auch hier
kann sich teilweise Staunasse im Unterboden bilden. Die Bdden sind ebenfalls aufgrund
ihrer Fruchtbarkeit als schutzwiirdig (Stufe 3) kartiert worden.

Die Bdden im Plangebiet sind aufgrund der langjahrigen baulichen und sonstigen anthropo-
genen Nutzung bereits Uberformt und kdnnen ihre schitzenswerten Funktionen daher nur
noch bedingt wahrnehmen. Zudem bestehen bereits seit Anfang der 1970er Jahre Baurech-
te. Die Entscheidung tber die Inanspruchnahme des Bodens ist somit bereits vor Jahrzehn-
ten getroffen worden.

c) Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Kataster® bekannt.
Unabhangig davon besteht nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir mogliche
Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen unverziglich der zustandigen Behérde mit-
zuteilen (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

d) Kampfmittelvorkommen

Fur einen Teil der Flachen im Plangebiet (Flurstiick Nr. 1747) sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine konkreten Uberpriifungs- bzw. EntmunitionierungsmaRnahmen erforderlich,
da sie nach Luftbildauswertung kampfmittelfrei sind. Der stdliche Abschnitt der Planstral3e
ist kampfmittelfrei nach Untersuchung.® Fir die sonstigen Flachen im Plangebiet sind im
stadtischen Kataster keine Angaben zu einer mdglichen Kampfmittelbelastung enthalten. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat dariiber hinaus festgestellt, dass fir
einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1746 eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen
werden kann. Tiefbauarbeiten sind deshalb friihzeitig und einzeln zur Untersuchung bei der
Bezirksregierung Arnsberg anzuzeigen. Dartber hinaus sind Tiefbauarbeiten auch aul3erhalb
dieses Bereichs mit gebotener Vorsicht auszufihren, da Kampfmittelfunde grundsétzlich nie
vollstéandig ausgeschlossen werden kdnnen. Treten verdachtige Gegenstdnde oder Boden-
verfarbungen auf, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen, Polizei (Tel.
0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen. Ein ent-
sprechender Hinweis wird auf dem Textblatt des Bebauungsplans gefiihrt.

Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, abgerufen am 25.04.2013

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld, abgerufen am 25.04.2013

o g b~ W
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4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Ortliche Situation

Im Anderungsbereich finden sich vereinzelte Bebauungsansatze. Im Suden liegt ein ehe-
maliger Kotten, der heute als Stadtteilbiiro und Jugendhaus genutzt wird. Die hier befind-
lichen Freiraum- und Gartenbereiche werden derzeit intensiv gestaltet und gepflegt und stel-
len Teil eines Leitprojekts der ,Sozialen Stadt” dar.

Zudem liegen an der Greifswalder Stral3e zwei Wohngeb&aude, von denen eines nach den
Vorgaben des Bebauungsplans aus den 1990er Jahren errichtet wurde. Dieses Mehrfami-
lienhaus weist insgesamt vier Geschosse auf, von denen zwei teilweise zurtickgesetzt sind.
Benachbart befindet sich ein weiteres Wohngeb&ude mit einem benachbarten eingeschossi-
gen Lagerschuppen. Das Wohnhaus wurde als typisches Zweistockgebaude der 1960er
bzw. 1970er Jahre mit flach geneigtem Satteldach errichtet.

Daneben ist das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswal-
der StralRe* weitgehend unbebaut. Durch Sukzession stocken auf den Freiflachen heute teil-
weise Geholzbestande. Im Anderungsbereich befinden sich vorwiegend junge Birken (ins-
besondere im Norden) sowie Weiden. Ein Grol3teil der weiteren Griinflachen stellt sich heute
als mindergenutzt dar.

Die urspriinglich als Teil der fir Wohnsiedlungen der 1960er und1970er Jahre typischen, die
Wohngebaude umgebenden halboéffentlichen Grinflachen entstandenen Freiraume, die im
Ursprungsplan bereits als 6ffentliche Grinflache festgesetzt sind, ibernehmen jedoch insge-
samt eine Verbindungsfunktion. Sie werden von den Anwohnern fiir die wohnortnahe Erho-
lung und als Ubergang in den Ubergeordneten Freiraum zum Spazieren gehen, Joggen etc.
genutzt. Im Rahmen der Freiraumplanungen Siekerpark ist hier bereits eine Aufwertung
durch Anlage von Wegen, Sport- und Spielméglichkeiten, Mietergérten etc. erfolgt.

Das unmittelbare stadtebauliche Umfeld des Anderungsbereichs wird u. a. durch die zumeist
drei- bis finfgeschossigen Geschosswohnungsbauten an der Stralsunder StralRe gepragt.
Drei Punkthochh&user mit bis zu zwolf Geschossen erganzen diese Bebauung. Durch bauli-
che und soziale MaRnahmen im Rahmen des Stadtebauférderprogramms der Sozialen Stadt
~Sieker-Mitte“ und durch die Freiraumplanung ,Siekerpark® soll schrittweise eine Aufwertung
des Quartiers erfolgen. Ostlich der Greifswalder StralRe wurden vier Mehrfamilienhauser ent-
sprechend der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs und des Bebauungsplans aus
den 1990er Jahren mit je vier Geschossen zuziiglich eines zuriickgesetzten (Staffel-)Ge-
schosses errichtet. Im weiteren Umfeld finden sich neben Wohngebieten auch gewerbliche
und gemischte kleingewerbliche Nutzungen sowie Einzelhandel (u. a. Verbrauchermarkte fir
die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs). Erganzt werden die Wohngebiete durch
verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen, so u. a. Kindergarten und das Schulzentrum an
der Detmolder StralRe direkt gegentiber der Einmindung der Stralsunder Stral3e.

Die innere ErschlieBung der GroRRwohnsiedlung Sieker-Mitte erfolgt Gber den Ring aus
Stralsunder Strafl3e und Greifswalder Straf3e. Wahrend die Stralsunder Stral3e als innerort-
liche Verbindungsstrale fungiert und als Vorfahrtsstral3e ausgebaut ist, wird die Greifswalder
Stral3e vorwiegend als Wohn- und ErschlieBungsstralle genutzt. Erganzend finden sich
untergeordnete StraRBenstiche und -ringe. Der im Anderungsbereich vorhandene Erschlie-
Bungsring ist baulich bereits angelegt, bislang jedoch nicht endausgebaut worden. Die
Greifswalder Stral3e bindet das Wohngebiet an die Detmolder Strae (B 66) im Suden an.
Uber diese ist die Autobahn A 2 in Richtung Hannover und Ruhrgebiet in nur fiinf Autominu-
ten erreichbar.

Nérdlich an den Anderungsbereich grenzt die in Troglage verlaufende Trasse der Stadtbahn-
linie 3. Diese verkehrt tagsiber im 10-Minuten-Takt zwischen Babenhausen und Stieghorst.
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Unmittelbar nordlich des Anderungsbereichs befindet sich die Haltestelle ,Roggenkamp®. In
nur 10 Minuten sind die Innenstadt Bielefelds und der Hauptbahnhof erreichbar. Erganzt wird
das OPNV-Angebot u. a. durch verschiedene Buslinien, die auf der Detmolder StralRe bzw.
nordlich des Anderungsbereichs auf der Oldentruper StraRe verkehren.

Charakteristisch fir das Untersuchungsgebiet ist die hohe Durchlassigkeit gerade fir Ful3-
ganger und Radfahrer. Zwischen den Gebauden, in die Freiraumbereiche hinein sowie
entlang der Bahnlinie befindet sich eine Vielzahl von Ful3- und Radwegen. Die Greifswalder
Strale im Plangebiet ist dariiber hinaus mit grof3ziigig bemessenen Ful3- und Radwegen
ausgestattet.

Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich der Bachlauf der Elpke. Der Bachlauf ein-
schlief3lich des angrenzenden Freiraums markiert eine wichtige Grunverbindung in die Uber-
geordnete freie Landschaft norddstlich des Anderungsbereichs.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

5.1 Planungsziele, staddtebauliches Konzept und Erschlielung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 sollen in Abwagung der beriihrten
Offentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen Festsetzungen zur Mobilisierung
der erschlossenen Wohnbauflachen und fiir die kinftige stadtebauliche Ordnung des Plan-
gebiets getroffen werden. Ubergeordnetes Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung ist
die Fortfiihrung der Wohnbauentwicklung im bestehenden Wohnquartier zwischen Stralsun-
der Strale und Greifswalder Stral3e. Die bereits erschlossenen Flachen sollen vermarktet
und einer bedarfsgerechten, baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Hierdurch kann ein
Beitrag zur Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen sowie zur Minderung des
baulich-visuell und auch funktional minderwertigen Eindrucks fiir die brachliegende Flache
geleistet werden.

a) Wohnquartier

Die Plankonzeption des Architekturbiiros be baumschlager eberle (s. Gestaltungsplan) greift
die stadtebaulichen Vorstellungen eines Vorhabentragers zur Umsetzung einer verdichteten
Wohnbebauung mit Angeboten fir verschiedene Bevdlkerungsschichten in Verbindung mit
gestalteten privaten und halboffentlichen Freirdumen auf. Angeboten werden soll sowohl
offentlich geférderter als auch frei finanzierter Wohnraum. Ziel ist die Entwicklung eines
vielfaltigen Quartiers mit einer Mischung aus unterschiedlichen Wohnungsgréf3en als Miet-
und Eigentumsformen, die zu einer vielschichtig durchmischten Bewohnerstruktur beitragen
sollen. Neben Familien, Alleinerziehenden und kleinen Haushalten &lterer Personen ist auch
die Unterbringung von z. B. Wohngruppen angestrebt.

Entwickelt werden sollen nach diesem Konzept im Quartier 15 Mehrfamilienhduser, zudem
sollen Maglichkeiten fir die Errichtung eines Kindergartens und eines kleinen Nahversorgers
berlcksichtigt werden. In Abhangigkeit der nachgefragten Wohngré3en, dem noch abzustim-
menden Umfang an Raumlichkeiten fur die Kinderbetreuung, der Unterbringung von Wohn-
gruppen etc. kann so Wohnraum in einer Gré3enordnung von ca. 250-280 Wohneinheiten
umgesetzt werden.

Die Mehrfamilienhduser werden als kompakte Baukorper so positioniert, dass
Zwischenrdume fur Sichtachsen, Durchwegungen und Begegnungsplatze entstehen. Die
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Anordnung der Baukdrper ermdéglicht eine enge Verzahnung mit dem westlich angrenzenden
Siekerpark, so dass es den Bewohnern mdglich ist, den Grinraum Uber gebietsquerende
FuRwege zu erreichen.

Lageplan, Architekturkonzept:

be Hamburg GmbH,

Planungsstand Mérz 2016

AT T ey im Auftrag von Dolphin Trust
> GmbH, (ohne MaRstab)

Gewahlt wurde eine sorgfaltig und kleinteilig gegliederte Struktur, um den Eindruck einer
GroRwohnsiedlung nicht weiter zu verfestigen und um die Nachbarschaft durch neue Formen
und Raume im Quartier zu bereichern. Das stadtebauliche Konzept sieht daher eine
Mischung aus zwei-, drei- und viergeschossigen Geb&uden mit ergdnzendem Staffelge-
schoss und unterschiedlichen Proportionen vor. Die Gebaudehéhen orientieren sich entlang
der Greifswalder StraBe am Bestand, im Ubergang zum Siekerpark sind etwas niedrigere
Baukorper angeordnet.
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Entlang der Greifswalder Straf3e wird mit Blick auf die Bestandsbebauung die Flucht aufge-
griffen. Die hier errichteten Wohngeb&ude geben eine raumpréagende Bauform vor, die mit
dem stadtebaulichen Konzept auf der gegeniberliegenden Stral3enseite durch viergeschos-
sige, langere Baukorper fortgefiihrt werden soll. Zur Vermeidung von Gleichférmigkeit sollen
die Baukorper zueinander versetzt werden, so dass der StralBenraum fir vorgelagerte Grin-
raume geoffnet wird. Diese Bewegung in der StraRenflucht fordert zudem die Durchlassigkeit
der Bebauungskante zum Grunraum.

Die bereits mit Wohngebauden bebauten Flachen sind nicht Teil der Vorhabenplanung. Sie
werden in die Wohngebietsentwicklung einbezogen, um einen mit der Vorhabenplanung ver-
gleichbaren Entwicklungsrahmen zu gewabhrleisten.

Das ErschlieBungskonzept des Ursprungsplans mit der RingerschlieBung tGber die Greifswal-
der StraRe wird aufgegriffen und fortgefuhrt. Die PlanstraRe soll im Mischprinzip ausgebaut
werden. Die Stral3enbreite kann auf 6,0 m begrenzt werden.

Abweichend vom urspringlich geplanten ErschlieBungskonzept soll der Umgang mit den
erforderlichen Stellplatzen fiur die Bewohner erfolgen. Vorgesehen ist mit Blick auf die ange-
strebte qualitatvolle AuRenraumgestaltung im Sinne eines autoarmen Quartierscharakters
die Errichtung von vier Tiefgaragen. Oberirdisch sind entlang der Greifswalder Stral3e sowie
entlang der RingerschlieBung stralenbegleitend Besucherstellplatze in Parktaschen unter-
gebracht. Ergdnzende FuRwegebeziehungen garantieren die Durchlassigkeit und Erreich-
barkeit der angrenzenden Freiraumbereiche und Freizeitmoglichkeiten fur die Bewohner im
Plangebiet und seiner naheren Umgebung. Vorgesehen sind drei Achsen in Richtung
Siekerpark — neben einer zentral anzulegenden Querachse sind Ankntpfungspunkte an das
Wegenetz im Park tGber den ErschieRungsring im Norden und Siiden gegeben.

b) Freiraumplanung ,,Siekerpark“

Im Rahmen eines Kernprojekts der Sozialen Stadt ,Mitten in Sieker® wurden der Land-
schaftsraum und die Ausstattung mit Freizeit- und Spielmoglichkeiten untersucht’. Gerade
fur Kinder und Jugendliche aus der nédheren Umgebung fehlten im Ergebnis adaquate Spiel-
und Freizeitmoglichkeiten. Die Planung des ,Siekerparks® sieht daher im Grlnstreifen
zwischen dem Gebaudebestand an der Stralsunder StralRe, der geplanten Wohnbebauung,
der Stadtbahntrasse im Norden sowie dem Jugendhaus ,Kotten“ im Suden unterschiedliche
Freizeitmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche vor. Dieses diversifizierte Freiraum- und
Freizeitangebot reicht von einem Sportfeld im Norden, einem Quartierplatz im Nordwesten
Uber Anwohnergarten, einen Spielplatz im Zentrum des Griinraums bis hin zu den Freizeit-
und Grinraumangeboten im Zusammenhang mit dem Jugendhaus ,Kotten* im Sidden des
Anderungsbereichs. Die Umsetzung dieser Planung ist in den letzten Jahren bereits erfolgt.

Vom Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder Strale“ wird als
Bestandteil der Freiraumplanung das ndrdliche Kleinspielfeld ebenso wie die Einrichtung des
Jugendhauses ,Kotten* erfasst. Das nérdliche Spielfeld wird eingebettet in eine 6ffentliche
Grunflache der Parkanlage ,Siekerpark®. Fur den Bereich, der bereits seit vielen Jahren fur
eine Wohnnutzung vorgesehen ist, sieht die Freiraumplanung eine temporare Griinflache bis
zur Umsetzung der Bebauung vor.

7 Stadt Bielefeld in Zusammenarbeit mit den Landschaftsarchitekturbiiro Gasse, Schumacher, Schramm. Pa-

derborn, Bremen
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Freiraumplanung,
Genehmigungsplanung, Stand
11/2012

(ohne Mal3stab)

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemanr § 9 (1) Nrn. 1, 2, 5und 15 BauGB
a) Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fur den uberwiegenden bebauten Teil des Plangebiets wird aus grundsatzlichen Erwagun-
gen vorgeschlagen, das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO
festzusetzen und weiterzuentwickeln. Diese Teilbereiche dienen vorwiegend dem Wohnen,
maglich, gewahrleisten dartiber hinaus aber eine gewisse Flexibilitat und in diesem Rahmen
ein vertragliches Nebeneinander nicht stdrender Nutzungen. Diese Option ,wohnvertragliche
Nutzungsmischung® soll ausdriicklich angeboten werden. Die Umsetzung des im Plankon-
zept u. a. vorgesehenen kleinen Nahversorgers sowie Flexibilitat bei der Unterbringung eines
Kindergartens sind so im Rahmen der WA-Nutzungen gut mdglich.

Die gemaf § 4 (3) Nr. 2, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden jedoch ausge-
schlossen, da diese dem 6rtlichen Rahmen, der gewachsenen Nachbarschaft, der Erschlie-
Bungssituation und den Planungszielen zur Entwicklung als Wohngebiet keinesfalls entspre-
chen. Die Vorgabe wird aus dem Ursprungsplan tibernommen und ist auch vor diesem Hin-
tergrund verhaltnismafig.
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b) Mal3 der baulichen Nutzung gemafi § 9 (1) Nr. 1 BauGB im WA

Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich am oben dargestellten stadtebauli-
chen Konzept. Dieses dient der Entwicklung eines neuen, eigenstandigen Wohnquatrtiers,
das integriert in die Freiraum- und Gesamtplanung zur Starkung und Stabilisierung des
gesamten Stadtteils Sieker beitragen kann. Die unterschiedlichen Regelungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung ergénzen sich gegenseitig. Die zentralen Regelungen nach 8§ 9 (1) Nr. 1
BauGB ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,4 an der Obergrenze des § 17 BauNVO.
Vor dem Hintergrund der verdichteten Wohnformen soll in dieser gut erschlossenen
stadtischen Lage insgesamt eine effektive und flexible Ausnutzung der Grundstlicke zuge-
lassen werden. Zudem entspricht die Vorgabe der Festsetzung im Ursprungsplan.

Mit Blick auf eine attraktive Gebietsentwicklung in Verbindung mit der angestrebten inner-
ortlich verdichteten Bebauung und der begrenzten Grundstiicksgrof3e ist eine Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen vorgesehen. Dies wird bei den Regelungen
zur GRZ besonders berticksichtigt. Die nach § 17 (2) BauNVO u. a. ermdglichte Uber-
schreitung der Gesamt-GRZ-Obergrenze flr WA zur Unterbauung der Grundstiicke durch
die Tiefgaragen wird aufgrund der erlauterten Zielsetzungen und &rtlichen Rahmenbedin-
gungen als erforderlich angesehen. Eine sich hieraus ergebende Beeintrachtigung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ist im vorliegenden Fall nicht erkennbar. Die
Uberschreitung wird hier durch die Lage inmitten des Siedlungszusammenhangs mit sehr
guter Anbindung an OPNV und Infrastruktureinrichtungen sowie die im Umfeld vorhande-
nen Grinbereiche von Siekerpark und Elpkegriinzug bereits ausgeglichen.

Daruiber hinaus werden zum Ausgleich eine weitgehende Begriinung von Dachflachen
sowie eine anteilige Begriinung von Tiefgaragendecken und Stellplatzflichen vorgege-
ben. Besonnung und Beliiftung werden durch die Uberschreitung der GRZ durch Unter-
bauung der Baugrundstiicke nicht beeintrachtigt. Unter den genannten Voraussetzungen
werden die Regelungen im Ergebnis als sinnvoll und vertretbar angesehen.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird ebenfalls orientiert an der Obergrenze des § 17
BauNVO aus dem Ursprungsplan tbernommen. In Verbindung mit den Regelungen zur
GRZ und zur Zahl der Vollgeschosse wird die Baudichte sinnvoll begrenzt, eine effektive
und flexible Ausnutzung der Grundstlicke ist gleichzeitig mdglich. Insbesondere in den
Bereichen, in denen eine Drei- und Viergeschossigkeit einschliel3lich eines ,echten®
Staffelgeschosses zulassig ist, kann die maximale GFZ nur ausgenutzt werden, wenn
entweder die Zahl der Vollgeschosse oder die festgesetzte GRZ nicht vollstandig
ausgeschopft werden. Eine (zu) hohe bauliche Verdichtung kann so verhindert werden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse basiert im WA1 auf dem stadtebaulichen
Konzept der Architekten. Realisiert werden soll eine raumlich abgestimmte Mischung aus
zwei-, drei- und viergeschossigen Gebauden. Die gemal rechtskraftigem Ursprungsplan
entlang der Greifswalder Stral3e vorhandene Bebauung mit vier Vollgeschossen und
zuriickgesetztem Staffelgeschoss wird gegentuberliegend im Plangebiet aufgegriffen, um
diese hier raumpragende Bebauung fortzufiihren. Fir einen angemessenen Ubergang
gerade auch zur Parkanlage im Westen wird die Geschossigkeit fir die Neubebauung auf
zwei bzw. drei Vollgeschosse begrenzt.

Geplant ist fur weite Teile des Anderungsbereichs die Errichtung von Gebauden, die im
obersten Geschoss Uber ein zuriickgesetztes Geschoss verfugen. Staffelgeschosse im
Sinne der Bauordnung NRW stellen diese Geschosse dar, wenn sie von allen Seiten des
darunter liegenden Geschosses zuriickspringen und nicht mehr als zwei Drittel des
darunter liegenden Geschosses in der Flache erreichen. Ausdrucklich gewiinscht ist die
Errichtung von ,echten” Staffelgeschossen.
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Erganzend werden fur die einbezogenen bebauten Grundsticke (WA2, WA3) Mindest-
und Hochstmalle der Geschossigkeit aufgenommen, um so ein grundsatzliches Einfligen
der projektunabhangigen Bebauung in das Plankonzept fir den Bereich Greifswalder
Stral3e zu sichern. Der bereits realisierte Bestand wird in diesem Rahmen beriicksichtigt.

¢ Das stadtebaulich gewiinschte gestaffelte Bild wird durch die Festsetzung zur Zahl der
Vollgeschosse vorgegeben (siehe oben), die nachbarschaftliche und stadtebauliche Situa-
tion im Umfeld wird hierdurch ebenso beriicksichtigt. Erganzend zur Zahl der Vollge-
schosse soll im WAL planungsrechtlich konkret die maximale Hohe baulicher Anlagen
gemal 8 18 BauNVO festgesetzt werden, hier eindeutig festgelegt in Meter iber NHN
(,Normalhéhennull®, Hohensystem DHHN 92). Damit wird ein eindeutiger Bezug zum
Gelande und zur Nachbarschaft gewahrleistet. Die Projektplanung sieht fur die einzelnen
Gebaude gemittelte Geschosshdhen einschliellich Decke/Dachaufbau von rund 3 bis
3,5m vor. Uber der Bezugshthe ErdgeschossfuRboden ergeben sich somit folgende
Gebaudehohen einschlie3lich Staffelgeschoss:
- bei zwei Vollgeschossen ca. 10,5 m,
- bei drei Vollgeschossen ca. 14,0 m,
- bei vier Vollgeschossen ca.17,5m.

Die genauen NHN-Ho6hen fir die Teilflachen kénnen jedoch erst nach Vorlage der exak-
ten Tiefgaragenhohe (= Grundlage fur die Hohenlage des Erdgeschossfulzbodens)
festgelegt werden. Die Hohenlage der Tiefgarage mit Anschluss an die Verkehrsflache
wird derzeit abgestimmt, die NHN-HO6hen der Gebaude werden im weiteren Verfahren im
Nutzungsplan erganzt.

Fur die projektunabhangige Bebauung im WA2 und WAS3 kann bereits auf Grundlage der
eingemessenen Gelandehdhen die Festsetzung zur maximalen Geb&udehthe tber NHN
getroffen werden. Die Gesamthdhe der Gebaude wird mit Blick auf den realisierten
Bestand sowie Anlehnung an die geplanten Gebaudehdhen im WAL auf 140,00 m 0. NHN
beschrankt. Angesichts der im Bereich der Erschlieungsstral3e in Hohe dieser beiden
WA-Teilflachen eingemessenen Kanaldeckel von ca. 126,21 m (. NHN bzw. 126,7 m (.
NHN koénnen so maximale Geb&udehdhen bis etwa 14 m realisiert werden. Dem
Uberplanten Bestand wird somit ein mit dem WA1 vergleichbarer Rahmen in der
Hohenentwicklung gewahrt. Ergénzend sichert eine Ausnahmeregelung nach § 31 (1)
BauGB, dass bei Um-/Anbauten im (berplanten Altbestand Uberschreitungen der
festgesetzten Hohenmalle zugelassen werden kénnen, soweit sich diese im Rahmen der
der jeweiligen Geb&ude- oder Firsththe bewegen. Der vorhandene Gebaudebestand wird
damit angemessen beriicksichtigt.

e Durch Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets im Siden des Geltungsbereichs der 2.
Anderung (WA4) werden bereits bestehende private Stellplatzanlagen lberplant. Es bleibt
bei der Ausweisung als Flache fir Stellplatze. Die Vorgaben werden i. W. aus dem
Ursprungsplan dbernommen. Es werden keine Uberbaubaren Flachen vorgesehen, so
dass auf Festsetzungen zum Mald der Nutzung Uber die Vorgabe der GRZ hinaus ver-
zichtet werden kann.

c) Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen im WA

e Angestrebt ist die Errichtung kompakter Baukdrper mit Zwischenraumen fiir Sichtachsen,
Durchwegungen etc. Die Bauweise wird daher als offene Bauweise vorgegeben und mit
Blick auf die grol3zugig gefassten Baufenster auf Einzelhduser begrenzt. Das stadtebau-
liche Konzept soll aufgegriffen, ein Beitrag zur Umsetzung der verdichteten Bebauung im
Sinne der Planungsziele und vor dem Hintergrund der bestehenden Nachbarschaft soll
geleistet werden. Einzelhduser in Form von kleinteiligen, freistehenden Einfamilienh&u-
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sern wirden diesen Planungszielen und der Nachbarschaft nicht gerecht werden, glei-
ches gilt fir eine Kettenbebauung analog des in den 1960er/1970er Jahren realisierten
Bestands im Plangebietsumfeld.

e Baugrenzen gemadR 89 (1) Nr.2 BauGB setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren
Grundstucksflachen je nach Rahmenbedingungen und stadtebaulichen Zielen in den ein-
zelnen Teilbereichen fest und regeln neben der Ausrichtung auch die Lage der Gebaude
zum Stralenzug, zur Nachbarbebauung und zur Parkanlage. Die Baugrenzen im WAl
orientieren sich am Plankonzept der Architekten gemaR Gestaltungsplan und nehmen
durch die jeweils baukdrperbezogene Fassung das stadtebaulich gewollte Nebeneinander
mit gestaffelten Geb&udehdhen und -gruppen auf. Die einzelnen Baufenster werden ins-
gesamt groR3ziligig gefasst, so dass innerhalb der fur eine Bebauung zuldssigen Flachen
Spielraum fir die Anordnung der jeweiligen Baukoérper mit Blick auf einzelfallbezogen
nachzuweisende bauordnungsrechtliche Anforderungen (z. B. Abstandflachen, Aufstellfla-
chen der Feuerwehr) gegeben wird. Durch Freihaltung eines ca. 10 m breiten Bereichs
zwischen den Baukdrpern i. V. m. dem hier aufgenommenen Gehrecht sind Anlage und
Gestaltung einer gebietsquerenden Wegeverbindung flexibel umsetzbar. Auch baulich-
visuell soll die Durchldssigkeit des Plangebiets zur Parkanlage in diesem Bereich ge-
sichert werden. Im Westen wird ein Abstand der Bebauung von mindestens 6 m zur Flur-
stiicksgrenze vorgegeben, um hier einen gewissen Abstand zum benachbarten Spielplatz
zu wahren. Im Vergleich zu ersten Plankonzepten wurde dieser Abstand etwas vergro-
Bert. Eine weitergehende Zuriicknahme der Baukoérper in Richtung ErschlielBungsstralle
wurde geprift, ist aber mit Blick auf die angestrebte versetzte Anordnung der Baukorper,
erforderliche Freiraume, Tiefgaragenzufahrt etc. nicht umsetzbar. Im Ergebnis werden die
Baumoglichkeiten im WAL in Kombination mit den beschrankenden Nutzungsmal3en
(s. 0.) hier insgesamt sinnvoll begrenzt, ohne den Vorhabentréager in seiner Flexibilitat zu
stark einzuschrénken.

Die Grundstiicke einschlieZlich Bebauung im WA2 wurden im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsplans durch eine nicht Uberbaubare Grundstiicksflache berplant, so dass hier
bisher nur Bestandsschutz besteht. Mit Blick auf das gednderte stadtebauliche Konzept ist
eine Beibehaltung dieser Regelung nicht mehr verhaltnisméaRig. Eine ergdnzende Bebau-
ung und Nutzung der Grundsticke im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets, ver-
gleichbar mit den vorbereiteten Baumdglichkeiten im WAL, ist hier gut vorstellbar und wird
durch Aufnahme eines Baufensters nunmehr erstmals ermdglicht.

Im WAZ ist eine angemessene Bebauung bereits auf Grundlage des geltenden Planungs-
rechts erfolgt, die Vorgaben werden hier insofern aus dem Ursprungsplan tibernommen.

d) Gemeinbedarfsflache Stadtteilzentrum und Flache fiir Sportanlagen

Insbesondere zur Sicherung der Malinahmen der Freiraumplanung werden entsprechend
der Konzeption des Siekerparks die Gemeinbedarfsflache des Jugendhauses ,Kotten* sowie
die Flache fur das Kleinspielfeld im Norden eigenstandig festgesetzt. Die hier urspriinglich
vorbereitete Bebauung von jeweils vier- und fuinfgeschossigen Wohnblocken wird entspre-
chend zurtickgenommen.

Die Gemeinbedarfsflache beschréankt die Nutzung des ehemaligen Kottens hierbei nach
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB nicht ausschliel3lich auf die Nutzung als Jugendzentrum, sondern sieht
mit einer dariiber hinausgehenden Nutzung fiir sonstige Zielgruppen und Angebote wie Ver-
anstaltungsraume sowie Beratungsangebote eine gewissen Nutzungsflexibilitat vor. Ggf. ist
langfristig die Unterbringung von Betreuungseinrichtungen denkbar. Langfristiges stadtebau-
liches Ziel ist es, dass die Flache die Funktion eines Stadtteilzentrums fir das gesamte
Quartier ibernehmen kann. Ein entsprechender Aus-/Umbau des Kottens im Rahmen der
Stadtebauforderung ,Soziale Stadt Sieker-Mitte” ist i. W. bereits erfolgt, die Regelungen zu
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Nutzungsmaf3en und werden entsprechend bestandsorientiert aufgenommen. Die tberbau-
bare Grundsticksflache wird ebenfalls bestandsorientiert mit etwas Spielraum gefasst. Die
Festsetzungen sichern hier die bestehende Nutzung.

Die Flache des Sportfelds ,X-Kamp* im Norden dient dem gesamten Wohnquartier in Sieker.
Um konkrete Nutzungsvorgaben dieser Flache innerhalb der 6ffentlichen Grinflache treffen
zu konnen, wird sie durch Festsetzung als Flache fur Sportanlagen gemaR § 9 (1) Nr. 5
BauGB gesichert. Die Flache wird als eigenstandige Flache innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache u. a. aufgrund ihres Versiegelungsgrads festgesetzt. Zudem kdnnen zulassige Anla-
gen und Einrichtung konkret geregelt werden. Die Einschrdnkung der Nutzung des Sport-
felds als Fu3ball-Kleinspielfeld sowie fur sonstige Ballsportarten wie Tischtennis und Basket-
ball tragt daneben auch immissionsschutzfachlichen Belangen Rechnung.

e) Grunflachen

Neben der Umsetzung der Wohnbauflachenentwicklung fur den ,Wohnpark Greifswalder
Stralie” soll auch die zwischenzeitlich bereits umgesetzte Freiraumplanung ,Siekerpark®
planungsrechtlichen gesichert werden. Gerade die nérdlichen Flachen, so u. a. das Sportfeld
und die angrenzenden Grinbereiche, sind bislang im Ursprungsplan Teilflachen des Allge-
meinen Wohngebiets. Die Flachen sollen umgewidmet und als Flache fir Sportanlage bzw.
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage nach 89 (1) Nr. 15
BauGB aufgenommen werden. Konkrete Gestaltung einschlielich der notwendigen Wege-
verbindungen und Aufenthaltsbereiche, Unterhalt und Pflege kdnnen angemessen im Zuge
der kiinftigen Umsetzung abgestimmt werden.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Planungsziele werden grundlegende 0rtliche Bauvorschriften gemaf
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese erganzen die Inhalte gemal § 9 (1) BauGB. Mit Blick auf das Gesamtkonzept sollen
die ortlichen Bauvorschriften einen Rahmen fiir die Bebauung vorgeben. Die stadtebauliche
Ordnung wird durch die Zahl der Vollgeschosse, Baugrenzen etc. vorgegeben und im WAL
gemal stadtebaulichem Konzept der Architekten entwickelt. Realisiert werden soll eine
rdumlich abgestimmte Mischung aus zwei-, drei- und viergeschossigen Geb&uden. Auf
Kapitel 5.2. b) wird verwiesen. Vor dem Hintergrund der verdichteten Bebauung ist eine in
den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung und Mafstablichkeit der Baukdrper
fur die Qualitat des Gesamtquartiers bedeutsam. Dariiber hinaus erfolgen parallel zum Plan-
verfahren fir den Bereich WAL detaillierte Abstimmungen zur Baugestaltung (z. B. zur
Fassadengestaltung, -materialitat etc.). Vorgesehen ist die Aufnahme erganzender Regelun-
gen im stadtebaulichen Vertrag zur Bebauung im WAL, so dass im Bebauungsplan hierfiir
keine zusatzlichen Festsetzungen erfolgen.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu: Die in der Umgebung
pragende Dachform ist das Flachdach. Dieses findet sich sowohl in der GroRwohnsiedlung
an der Stralsunder StralRe als auch bei den Gebauden 6stlich der Greifswalder Stral3e. Die
moderne Formensprache der Dachformen wird im stadtebaulichen Konzept und der 2. An-
derung des Bebauungsplans aufgegriffen. Ermoglicht werden sollen demnach Flachdacher
sowie flach geneigte Pultdacher.

GrofRformatige und unmalf3stabliche Dachaufbauten l6sen die geschlossene Wirkung der
Dachflachen auf und mindern den optischen Gesamteindruck des Plangebiets. Zur Vermei-
dung derartiger unmal3stéblicher Aufbauten gerade auch mit Blick auf die zulassigen flach
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geneigten Dacher bzw. Flachdacher werden Dachaufbauten insgesamt ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermieanlagen). Diese
kénnen aus energetischen Aspekten im Sinne des globalen Klimaschutzes aber auch aus
Kostengrinden fur Bauherren trotz vorhandenem Fernwarmeanschluss ggf. sinnvoll sein.
Sie sollen daher fiir den Anderungsbereich zugelassen werden. Gerade bei Gebauden mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach sind Solaranlagen aus energietechnischer Sicht
grundsétzlich aufgestandert sinnvoll anzubringen; ergdnzende rahmensetzende Einschran-
kungen beziglich ihrer Anbringung sichern ein angemessenes Einfligen dieser Anlagen.

Bei den ortlichen Bauvorschriften ist zu bertcksichtigen, dass der Bebauungsplan im Siiden
alteren Bestand uUberplant. Abweichungen fir den Uberplanten Altbestand sollen daher
im Einzelfall zugelassen werden kénnen, um diesen nicht zu stark einzuschranken.

Im Rahmen eines WA sind grundsatzlich auch Nutzungen wie z. B. der Versorgung des
Gebiets dienende L&aden oder Schank-/Speisewirtschaften etc. zulassig. In diesem Zusam-
menhang kdénnen auch Werbeanlagen, die an der Stétte der Leistung zuléassig sein kdnnen,
gestalterische Bedeutung erlangen. Mit Blick auf die angestrebte gestalterische Aufwertung
des Quartiers werden somit rahmensetzende Vorgaben fur geboten erachtet, damit derartige
Anlagen den stadtebaulichen Charakter der Umgebung sowie das StraRenbild bericksichti-
gen und sich unterordnen. Maf3geblich sind hierbei neben dem Anbringungsort insbesondere
Regelungen zu Farben und Leuchtverhalten. Im gesamten Plangebiet werden somit v. a.
Einschrankungen bezuglich Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw.
Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, ange-
strahlte Werbeanlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat) sowie beziiglich der Ver-
wendung ,greller® Farben getroffen. In der Gesamtbetrachtung berlcksichtigen die im Plan
getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an Werbung aber insgesamt in ausrei-
chendem MaR3.

Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen kénnen die stadtebauliche Attraktivitat
im offentlichen und halboffentlichen Raum sicherstellen und férdern maf3geblich die stadte-
baulich-gestalterische Qualitat derartiger Anlagen. Die ausreichende Bepflanzung der Anla-
gen dient neben gestalterischen Zielen der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthy-
giene (Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen Beschattung im Sommer.
Zur Gestaltung und Gliederung der im StralBenraum bzw. angrenzend unterzubringenden
Besucherstellplatze werden daher Vorgaben zur Mindestbepflanzung mit Baumen gemaf
stadtischem Verteilungsschlissel fir Wohngebiete einschlie3lich der Pflanzqualitaten aufge-
nommen. Die Regelungen entsprechen insgesamt den von der Stadt Bielefeld bei Neuent-
wicklungen von Wohnquartieren getroffenen Vorgaben und sind daher auch verhaltnismafig.
Die haufig hiermit verbundene pauschale Vorgabe einer regelméafigen Begriinung im Raster
wird im vorliegenden Fall nicht aufgenommen — aufgrund der konkreten Projektplanung mit
zueinander versetzten Gebauden, Tiefgaragenzufahrten etc. ware eine derartige Bepflan-
zung nicht sinnvoll umsetzbar.

5.4 Ver- und Entsorgung, technische Erschlielung und Brandschutz

a) Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet stellt sich heute weitgehend unbebaut dar, das ErschlieBungssystem ist aber
in wesentlichen Teilen entsprechend der Planung aus den 1990er Jahren bereits realisiert
worden. Der Anderungsbereich ist an die Kanalisation und Entsorgungssysteme der Stadt
Bielefeld angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird Uber die in den umliegenden Stral3en befindlichen Kanéle der Klaranlage Heepen zu-
geleitet. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser wird im Norden der Greifswal-
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der StraRe gesammelt und im weiteren Verlauf der Elpke als Vorflut zugefuihrt. Uber ein ent-
sprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Ursprungsplan Nr. 111/4/46.01 wird die Einlei-
tung planerisch gesichert.

Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG ergénzt bzw. konkretisiert
den bundesrechtlichen Grundsatz. Durch Einleitung des Niederschlagswassers in die Elpke,
wie schon im Ursprungsplan vorbereitet, wird diesen Grundsétzen und Anforderungen Rech-
nung getragen. Hingewiesen wird zudem auf eine gutachterliche Untersuchung im Rahmen
der Freiraumgestaltung Siekerpark. Im Ergebnis wurde dort bestétigt, dass eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser aufgrund des stark verdichteten, wasserundurchlassigen Bau-
grunds nicht moglich ist. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass fur die Neubauten eine
Dachbegriinung mit einer entsprechenden Minderung des in das Kanalnetz einzuspeisenden
Niederschlagswassers vorgesehen ist.

Neubauvorhaben sind im Ergebnis an das offentliche Kanalnetz anzuschliel3en. Aufgrund zu
erflllender technischer Anforderungen werden insgesamt keine Konflikte gesehen. Die
bestehenden und geplanten Kanalleitungen befinden sich i. W. innerhalb der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen. Zugénglichkeit und Lage dieser Leitungen werden durch die Lage
innerhalb der 6ffentlichen StraBen- und Wegeparzellen weitreichend gesichert. Aufgrund der
Ricknahme von ErschlieBungsflachen gegentber dem Ursprungsplan zugunsten der 6ffent-
lichen Parkanlage werden in Verlangerung der RingerschlieRung Kanaltrassen im Norden
die vorhandenen Kanaltrassen weiter in der Grunflache gefihrt. Klarstellend wird fir diesen
Bereich daher ein entsprechendes Leitungs- und Betretungsrechten zu Unterhaltszwe-
cken aufgenommen. Darlber hinaus werden auch die bestehenden Kanale zur vollstéandigen
Information in den Nutzungsplan aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass beidseits von Kanaltrassen in einer Breite von jeweils
2,5 m keine Maflinahmen durchgefiihrt werden dirfen, die Bestand und Betrieb der Leitun-
gen gefahrden kénnten. Insbesondere sind keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vor-
zusehen. Ein entsprechender Hinweis ist im Textblatt des Bebauungsplans enthalten.

Eine im Zuge des Verfahrens mit Blick auf positive kleinklimatische Wirkungen angeregte
Ableitung des Regenwassers in offenen Kanédlen oder Grdben in die Kanalisation wurde
durch einen Fachplaner gepruft. Im Ergebnis ist eine derartige Losung im Plangebiet
technisch und funktional nicht sinnvoll umsetzbar, da die Kanéle zu oft Straen, Wege und
Zugange kreuzen mussten und somit in weiten Teilen tberdeckt waren. Eine Festsetzung im
Bebauungsplan kann somit nicht erfolgen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignis-
sen die neu zu bebauenden Grundstticke durch geeignete konstruktive MaRnahmen berflu-
tungssicher auszugestalten sind, so dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse
eindringen konnen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung
von Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebduden und Aul3enanlagen zu beriicksichtigen
Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung ist im Textblatt des
Bebauungsplans enthalten.

b) Technische ErschlieRung

Grundlegende Anforderungen an die technische ErschlieRung sind angesichts der bereits er-
folgten ErschlieBung geklart. Die wesentlichen Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb
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der offentlichen Verkehrsflachen. Ihre Lage und Zuganglichkeit wird hierdurch gesichert.
Weiterer Regelungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Im Norden der Planstral3e befindet sich derzeit eine Trafostation zur Versorgung mit Elektri-
zitat im Plangebiet, die bereits im Ursprungsplan entsprechend planungsrechtlich gesichert
ist. Diese Festsetzung einer Versorgungsflache nach 8§ 9 (1) Nr. 12 BauGB wird im Zuge
der vorliegenden Planung entsprechend tbernommen.

Die Deutsche Telekom GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich Telekommunikations-
linien (TK-Linien) des Unternehmens im Planbereich befinden. Die mitgeteilten Leitungen
befinden sich im stdwestlichen Geltungsbereich und hier innerhalb der o6ffentlichen Grin-
anlage sowie im Bereich der Greifswalder Stral3e, betroffen sind die Hausanschlisse der
Bestandsgebaude. Vorsorglich wird flr spatere ErschlieBungsplanungen ergdnzend darauf
hingewiesen, dass Bestand und Betrieb vorhandener TK-Linien weiterhin zu gewahrleisten
sind, die Zuganglichkeit ist aufrechtzuerhalten.

c) Brandschutz

Die Erreichbarkeit fur die Feuerwehr kann Uber die bestehenden Stralen und die geplan-
ten ErschlieBungsstralRen sichergestellt werden. Die vorgesehene Breite des ErschlieRungs-
rings von 6 m ist ausreichend bemessen, um die Befahrbarkeit von Grol3fahrzeugen der
Feuerwehr zu erméglichen.

Weiterhin zu gewdhrleisten ist eine druck- und mengenmafig ausreichende Versorgung des
Gebiets mit Feuerldschwasser. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DGVW,
Arbeitsblatt W 405, ist fur das Baugebiet eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfu-
gung zu stellen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331. Schwierigkeiten der Loschwasserversorgung innerhalb des erschlosse-
nen und teilweise bebauten Gebiets sind bislang nicht bekannt. Die Stadtwerke Bielefeld
GmbH haben im Verfahren mitgeteilt, dass grundsatzlich eine Ldschwassermenge von
96 m3/h bereitgestellt werden kann und dass zur Grundversorgung mit Feuerldschwasser
seitens der Stadtwerke gemafls DVGW-Arbeitsblatt W 331 Unterflurhydranten an den Trink-
wasserversorgungsleitungen montiert werden.

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit

5.5.1 Belange der sozialen Infrastruktur und des offentlich geférderten Wohnungs-
baus

Die Anderung des Bebauungsplans betrifft ein bereits planungsrechtlich vorbereitetes Bau-
gebiet. Sie schafft liber bisheriges Baurecht hinaus rechnerisch keine zusatzlichen Wohnein-
heiten. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass sich der Bedarf an Schulplatzen
grundsatzlich nicht verandert. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Osningschule, alter-
nativ ist auch die Grundschule Stieghorst gut erreichbar. Weiterfiihrende Schulen sind ange-
sichts der innerortlichen Lage ebenso im Umfeld vorhanden, u. a. befindet sich ein Schul-
zentrum sudlich des Anderungsbereichs an der Detmolder StralRe. Inwieweit die vorhande-
nen Schulkapazitdten nach Umsetzung (noch) ausreichend sind, ist zu prifen. Handlungs-
bedarf auf Ebene des Bebauungsplans besteht nicht.

Grundsatzlich ist auch der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen bereits auf Grundlage des
Ursprungsplans berticksichtigt worden. Dieser sichert planungsrechtlich zwei Einrichtungen
nordwestlich des Anderungsbereichs, die Errichtung einer weiteren Einrichtung ist damals
gemal Planbegriindung vorgesehen worden. Angesichts der seither erfolgten Gesetzes-
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anderungen (Stichwort: U3-Betreuung) hat sich der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen aber
grundlegend geéndert. Insofern 16st die Planung rechnerisch den Bedarf an einer weiteren
Kindertageseinrichtung mit voraussichtlich mindestens drei Gruppen aus, der im Anderungs-
gebiet selbst oder im naheren Umfeld durch entsprechende Beteiligung des Vorhabentragers
sachgerecht umgesetzt werden soll.

Kindergéarten/-tagesstatten sind als Anlagen fur soziale Zwecke im WA-Gebiet allgemein
zulassig. Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung werden hier keine Nutzungsein-
schrankungen getroffen (s. Kapitel 5.2 a). Eine Verortung einer entsprechenden Einrichtung
im Geltungsbereich dieser Anderung soll mit Blick auf die noch laufenden Projektplanungen
nicht erfolgen. Die zuldssigen Baukorper lassen grundsatzlich sowohl die Méglichkeit zu, ein
Gebaude vollstandig als Kindergarten zu nutzen, als auch eine kombinierte Nutzung mit
Wohnen in anderen Geschossen. Die Regelungen sind zudem so flexibel gefasst, dass auch
die erforderlichen AuRenflachen grundsatzlich nachgewiesen werden konnen. Konkrete
Regelungen zur Schaffung von Kinderbetreuungsplatzen sollen sachgerecht im stadtebauli-
chen Vertrag festgeschrieben werden.

Durch die Bebauungsplandnderung wird ein neues Wohnquartier gerade auch fir junge
Familien vorbereitet. Die wohnortnahe Ausstattung mit Spielméglichkeiten ist angesichts
des benachbarten Siekerparks grundsatzlich sichergestellt. Mit der Umsetzung der Freiraum-
planung ,Siekerpark® werden vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten gerade auch fir
altere Kinder und Jugendliche angeboten. Die Freiraumplanung sowie die Planung und
Realisierung des Wohngebiets in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander kénnen so gegen-
seitig voneinander profitieren: Die Freiraumplanung stellt ein wesentliches Attraktivitdtsmerk-
mal fir das neue Wohngebiet dar, wahrend die erganzende Wohnbaulandentwicklung zur
Tragfahigkeit und Einbindung der Freizeitangebote beitragen kann.

Die Stadt Bielefeld hat in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Klimaschutz am
09.03.2010 die Spielflachenbedarfsermittiung fiir das gesamte Stadtgebiet zur Kenntnis
genommen (vgl. Drucksachennr. 0350/2004-2009). Hier hei3t es weiter, dass eben diese
Ermittlung fortan Grundlage zur Bewertung von Planungs- und Genehmigungsverfahren sein
soll. Die Anderungsplanung lost insofern einen zusétzlichen Spielflachenbedarf aus. Das
Erfordernis zur Schaffung eines weiteren Spielplatzes im Plangebiet wird aber aus den o. g.
Grinden nicht gesehen. Es ist daher im Zuge des Bebauungsplanverfahrens angedacht,
mittels vom Investor zu leistender Abstandszahlungen die Errichtung eines benachbarten
stadtischen Spielplatzes anteilig zu finanzieren und hieriber den ausgeldsten Spielflachen-
bedarf zu decken. Die Regelungen sind im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags vor
Satzungsbeschluss zu treffen, derzeit erfolgen die entsprechenden Abstimmungen mit den
beteiligten Fachamtern.

Den Belangen der Ausstattung mit sozialen Infrastrukturen wird somit insgesamt angemes-
sen Rechnung getragen.

Im Stadtgebiet wird der Bedarf an preiswertem und fir viele Bevolkerungsgruppen bezahlba-
rem Wohnraum angesichts der sozialen und demographischen Entwicklungen absehbar
weiter steigen. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Bielefeld zur Sicherung von
bezahlbarem Mietwohnraum in seiner Sitzung am 25.06.2015 beschlossen, bei neuen Bau-
landentwicklungen mindestens 25 % der zu erstellenden Nettowohnflache im 6ffentlichen
Mietwohnungsbau zu errichten. Bei investorenbezogenen Planung sind entsprechende ver-
tragliche Regelungen zur Ubernahme durch den Investor zu treffen (vgl. Drucksachen-Nr.
1333/2014-2020). Die vorliegende Planung mit Aufstellungsbeschluss aus Juli 2013 bleibt
von diesem Ratsbeschluss unbenommen, grundsatzlich eignet sich das Plangebiet aber gut
fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie zur Deckung der Nachfrage nach fami-
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liengerechtem und generationentbergreifendem Wohnraum, nach seniorengerechtem Woh-
nen oder nach Angeboten fir besondere Wohnbedurfnisse. Ein Viertel der Wohnungen soll
daher im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau entstehen (s. Kapitel 1). Angesichts der beste-
henden Problemlage im Wohngebiet (sozialer Brennpunkt) ist es ausdrtickliches Ziel, eine
soziale Durchmischung durch eine Mischung der angestrebten Angebotsformen zu errei-
chen. Eine konkrete Verortung und damit Konzentration forderfahiger Angebote auf einzelne
Gebéaude oder Gebietsbereiche auf Ebene des Bebauungsplans ist vor diesem Hintergrund
nicht zielfuhrend. Da das Vorhaben im WA1 insgesamt durch einen Investor umgesetzt wer-
den soll, kann eine tatsachliche Umsetzung sinnvoller und zielgerichteter durch Regelungen
im stadtebaulichen Vertrag erreicht werden. Entsprechende Abstimmungen mit den betei-
ligten Fachamtern erfolgen parallel zum Planverfahren und werden vor Satzungsbeschluss
festgeschrieben.

5.5.2 Belange des Verkehrs

a) AuRere ErschlieBung

Die auRRere ErschlieBung des Plangebiets wird Uber die Greifswalder Stral3e sichergestellt.
Diese bindet das Wohngebiet im Siden an die Detmolder Stral3e (B 66) an. Diese kann als
leistungsfahige HaupterschlieBungsstralRe die Innenstadt Bielefelds mit der Anschlussstelle
an die Bundesautobahn BAB 2 und die benachbarten Stadte Lage und Detmold verbinden.
Uber die westlich verlaufende Stralsunder StraRe kann u. a. das Versorgungszentrum an der
Schweriner Stral3e erreicht werden. Das seit vielen Jahren vorbereitete Erschlie3ungskon-
zept sieht die Ableitung von Durchgangsverkehren sowie gebietsinterner Verkehre Uber die
Stralsunder vor, die Greifswalder Straf3e ist ausschlieRlich fur die Aufnahme des Verkehrs
der hieran angeschlossenen Wohnbebauung vorgesehen und als Wohnstra3e Teil einer
Tempo-30-Zone. Die Planung schafft Uber das bisherige Baurecht hinaus rechnerisch auch
keine zusatzlichen Wohneinheiten (s. Kapitel 1 und 3.2), so dass bei der Dimensionierung
der urspriinglich vorbereiteten ErschlieRungsanlagen der Verkehr aus dem Anderungsbe-
reich bereits bertcksichtigt worden ist. Daher ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der
hinzukommende Verkehr aus dem Wohnquartier vom umliegenden Stralennetz gut aufge-
nommen werden kann.

Zur sicheren Abschatzung wurde die Verkehrsmengenentwicklung sowie als Grundlage
fur eine Uberschlagige Larmprifung (s. Kapitel 5.5.3) durch ein Fachbiiro® auf Grundlage von
Daten des gesamtstadtischen Verkehrsmodells (Analyse 2014, Prognose 2025) sowie nach
Zahlungen am 10.03.2016 sowohl an den Einmindungen Greifswalder/Wismarer Straf3e im
Suden und Greifswalder/Stralsunder Straf3e im Norden als auch auf der Greifswalder Stral3e
selbst gepriift. Auf Grundlage dieser Daten und unter Zugrundelegung fachlicher Kenndaten
hat der Gutachter die vorliegenden Zahlen auf das Analysejahr 2016 bzw. das Prognosejahr
2030 angepasst. Die Prognosewerte zeigen im Ergebnis, dass bereits unabhangig von der
vorliegenden Planung auf der gebietserschlieRenden Stralsunder StralRe ein Rickgang
durch MaRRnahmen im gesamtstadtischen Verkehrsnetz (u. a. Weiterbau A 33, Ortsumge-
hung Ummeln B 61n, B 66n in Richtung Leopoldshthe-Asemissen, Verlangerung L 712n,
Ausbau B 61) von mehr als 8.000 Kfz (tiber 60 % der Verkehrsmengen) erwartet wird. Auch
fur die HaupterschlieBungsstral3en (Detmolder StralR3e und Oldentruper Stral3e) werden riick-
laufige Verkehrsmengen erwartet. Die Prognosewerte weisen dartber hinaus darauf hin,
dass dieser Ruckgang insbesondere die Leichtverkehre betrifft.

8  Gutachterliche Stellungnahme zur Verkehrserzeugung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder Stra-

Re* (2. Anderung) der Stadt Bielefeld, Réver Ingenieurgesellschaft mbH, Giitersloh, 19.03.2016.
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Die Ermittlung des zukunftigen Verkehrsaufkommens bei Realisierung des Quartiers ist
gemal gutachterlicher Stellungnahme durch eine vereinfachte Abschéatzung fur Wohngebie-
te nach Bosserhoff unter Zugrundelegung von 300 Wohneinheiten erfolgt. Im Ergebnis wird
fur das Plangebiet eine Tagesbelastung von 1.038 Kfz/24 h (1.000 Pkw, 38 Lkw) angegeben,
die sich im gesamten Wohngebiet Greifswalder Straf3e/Stralsunder Stral3e verteilen. Knapp
die Halfte der Quell-/Zielverkehre konzentriert sich gemalR Zahlergebnissen dabei auf die
Detmolder Strafl3e im Suden, weniger als 30 % fahrt in bzw. kommt aus Richtung Norden
(Stralsunder Straf3e/Oldentruper Straf3e). Der Rest der Verkehre verteilt sich auf die umlie-
gende StrafRen im Wohngebiet. Angesichts der 0. g. Rahmenbedingungen (ErschlieBungs-
konzept Ursprungsplan, keine rechnerischen zusatzlichen Wohneinheiten, deutlicher Ver-
kehrsmengenriickgang) lassen diese prognostizierten hinzukommenden Verkehre keine
Anhaltspunkte erkennen, die auf Probleme bezlglich der Verkehrsabwicklung bei Planver-
wirklichung hinweisen kénnten.

b) Innere ErschlielBung

Die innere ErschlieBung des Plangebiets ist ebenfalls auf Grundlage des Ursprungsplans
bereits angelegt. Uber einen ErschlieRungsring von der Greifswalder Strale werden die
bestehenden und geplanten Wohngebéude erschlossen. Der Bebauungsplan tbernimmt die
bestehenden ErschlieBungsanlagen bestandsorientiert i. W. durch Festsetzung als 6ffentli-
che Verkehrsflache. Geplant ist der Ausbau im Mischprinzip, die vorgesehene Breite der
Verkehrsflache von 6 m ist hierfur ausreichend bemessen.

Mit Blick auf eine positive Ortsbildpflege und die angestrebte Quartiersaufwertung soll der
Freiraum soweit wie moglich frei von ruhendem Verkehr gehalten werden. Der private Stell-
platzbedarf soll daher in Tiefgaragen nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan grenzt
die hierfur erforderlichen Flachen grof3zuigig ab, eine genaue Zuordnung von Zufahrten etc.
ist nach Prufung durch das das Bauamt der Stadt Bielefeld im Rahmen der Projektplanung
vorzunehmen. Erganzende Regelungen zur GRZ-Uberschreitung fur die Gewahrleistung der
Unterbauung sowie Mindestanforderungen an die Uberdeckung (s. Kapitel 5.2 b) werden
hierbei bericksichtigt. Weitergehende Regelungen auf Bebauungsplanebene sollen mit Blick
auf eine flexible Umsetzung nicht getroffen werden. Entlang des ErschlieBungsrings kdénnen
so trotz verdichteter Bebauung ausreichend Stellplatze auch fir Besucher untergebracht
werden. Von einer im Verfahren angeregten konkreten Verortung von Stellplatzflachen soll
angesichts der konkreten Vorhabenplanung mit zueinander versetzter Geb&udestellung
sowie hierdurch zu bertcksichtigender Freiflachen/Zugange vor den Gebauden, noch zu
konkretisierender Tiefgaragenzufahrten etc. abgesehen werden, ein gewisser Spielraum im
Rahmen der Umsetzung soll gewahrleistet bleiben. Darliber hinaus sieht das urspriingliche
ErschlieBungskonzept der 1990er Jahren die Unterbringung weiterer Stellplatze entlang der
Greifswalder StraRe in Parktaschen vor. Diese Stellplatzflachen werden von der Anderungs-
planung nicht erfasst. Die Unterbringung der Stellplatze erfolgt hier auf Grundlage der Fest-
setzungen des Ursprungsplans Nr. 111/4/46.01, ggf. sind Abweichungen von der raumlichen
Anordnung der Stellplatze zur Sicherung der Zugénge zu den Geb&auden etc. erforderlich.

Hingewiesen wird ergdnzend auf die im Siden vom Geltungsbereich erfasste bestehende
Stellplatzanlage (WA4), die bereits im Ursprungplan als Flache fur Stellplatzanlagen ent-
halten war. Diese Regelung wird aus dem Ursprungsplan Ubernommen, damit werden die
hier angelegten Stellplatze planungsrechtlich weiterhin gesichert.

Die stadtebauliche Zielsetzung einer guten Erreichbarkeit und Durchlassigkeit fur Fuligan-
ger ist bereits in den ersten Planungsideen fur das Wohngebiet an der Greifswalder Stral3e
enthalten gewesen. Insbesondere die Freizeit- und Sporteinrichtungen des ,Siekerpark®
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sollen gut erreichbar sein. Entsprechend dieser Zielsetzung wird zur Sicherung einer gebiets-
guerenden Wegeverbindung in Richtung Parkanlage ein Gehrecht fir die Allgemeinheit
nach 8 9 (1) Nr. 21 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Anschlusspunkte
zum vorhandenen Wegenetz des Parks kdnnen tber den ErschlieRungsring erreicht werden.
Erganzend wird auf die Freiraumplanung ,Siekerpark® verwiesen. Innerhalb der &ffentlichen
Griunflache sind hier weitere Fulwegeverbindungen umgesetzt worden. Diese sind im Rah-
men der Festsetzung als ¢ffentliche Grunflache/Zweckbestimmung Parkanlage grundsatzlich
gesichert.

c) Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist sehr gut an das Stadtbahnnetz in der Stadt Bielefeld angebunden: Ent-
lang der Detmolder StralRe verlauft die Stadtbahnlinie 3 (Babenhausen — Stieghorst), welche
das Gebiet im 10-Minuten-Takt u. a. mit der Stadtmitte Bielefelds verbindet. Zudem verkeh-
ren sidlich des Anderungsbereichs auf der Detmolder StraRe verschiedene Buslinien.
Hierzu erganzend wird auf Kapitel 4 verwiesen.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

Mogliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft oder Verkehr sind aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig zu prifen. Zu beachten sind in der Bau-
leitplanung eventuelle Vorbelastungen des Plangebiets sowie mégliche Auswirkungen der
Planung auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld.

a) Strafl’en- und Schienenverkehr
Verkehrslarmeinwirkungen

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand folgende Aussagen Uber ggf. relevante Emissionsquellen zu treffen:

o Die Detmolder Stral3e als néchstgelegene maRgebliche Larmquelle des Stralenver-
kehrs befindet sich in mindestens 130 m Entfernung vom Anderungsgebiet. GemaR
stadtischem Schallimmissionsplan werden in dem fiir eine Wohnbebauung vorbereiteten
Bereich unter Beriicksichtigung des StraBenverkehrs (Datenbezugsjahr 2008) Werte von
< 55/< 50 dB(A) tags/nachts erreicht. Diese Werte weisen darauf hin, dass die Vorbe-
lastung durch StraRenverkehrslarm im tberwiegenden Plangebiet nachts erhoht ist. Die
Ergebnisse belegen aber auch, dass im Plangebiet grundsatzlich keine ungesunden
Wohnverhédltnisse aufgrund von Stral3enverkehr bestehen.

e Nordlich des Anderungsbereichs verlauft die Stadtbahnlinie. Ihre Auswirkungen hinsicht-
lich einer mdglichen Immissionsbelastung fur die bestehende Wohnbebauung sind geman
Planbegrindung des Ursprungsplans im Zuge des Planfeststellungsverfahrens fir den
Stadtbahnausbau geprift worden. Aufgrund ihrer Troglage konnten schéadliche Umwelt-
einwirkungen im Rahmen des damaligen Verfahrens ausgeschlossen werden, Schall-
schutzmalRnahmen im Bereich des Plangebiets waren nicht erforderlich. Zudem rtckt die
nunmehr vorgesehene Bebauung weiter von der Stadtbahntrasse ab als die im Ur-
sprungsplan planungsrechtlich vorbereitete Bebauung. Vor diesem Hintergrund ist zu-
nachst davon auszugehen, dass auch fur die nunmehr geplante Wohnbebauung gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Aufgrund zwischenzeitlich geanderter Daten- und Ermittlungsgrundlagen ist im Rahmen des
weitergefuhrten Anderungsverfahrens eine gutachterliche Uberprifung der L&rmsituation
gefordert worden. Im Zuge dieser Untersuchung waren Stral3en- und Schienenverkehr im
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derzeitigen Zustand und unter Berucksichtigung der Prognose 2025 hinsichtlich der Einwir-
kungen im Plangebiet und der Auswirkungen des hinzukommenden Verkehrs zu betrachten.
Aufgrund dessen ist eine entsprechende gutachterliche Untersuchung® beauftragt worden.
Der Gutachter hat in diesem Rahmen den projektbezogenen Vorhabenbereich (WA1)
betrachtet. Die stadtebauliche Bewertung bertcksichtigt Uber die gutachterlichen Ergebnisse
hinaus auch die fur eine Wohnbebauung vorbereiteten projektunabhdngigen Bauflachen
(WA2, WA3).

Im BauGB ist gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen sind. Normative
Grenzwerte zur Beurteilung dieser gesunden Wohnverhéltnisse sind fir die Bauleitplanung
aber bisher nicht definiert worden. Fir die stadtebauliche Beurteilung des Larms wird im
Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung zunachst auf die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zuriickgegriffen.
Diese Orientierungswerte gelten als idealtypisch, das heif3t, sofern die baugebietsbezogenen
DIN-Werte eingehalten werden kénnen, wird der Larm als vertraglich und das Trennungs-
gebot des § 50 BImSchG als gewahrt angesehen. Dariiber hinaus kénnen im Rahmen der
Abwéagung auch die Grenzwerte der 16. BiImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) als
Orientierung herangezogen werden. Hierzu ist in der Rechtsprechung allgemein anerkannt,
dass gesunde Wohnverhaltnisse im Bestand gewahrt sind, wenn mindestens die fur Misch-
gebiete festgelegten Grenzwerte (64/54 dB(A) tags/nachts) eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachters belegen fiir die Tagzeit, dass die idealtypi-
schen Werte der DIN 18005 fur WA-Gebiete von 55 dB(A) im Bereich der hinzukommenden
Wohnbebauung uberwiegend unterschritten werden. Die Aul3enlarmpegel im sidlichen
Bereich sowie an den der Greifswalder StraRe zugewandten Ostlichen Fassadenseiten liegen
oberhalb der idealtypischen WA-Werte, die entsprechenden Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags fur Wohngebiete werden aber
eingehalten. Die entsprechenden Werte des Beiblatts der DIN 18005 fur die Nachtzeit
nachts von 45 dB(A) werden im Plangebiet aber v. a. aufgrund des Verkehrslarms der Det-
molder StrafRe Uberschritten (insbesondere aufgrund der prognostizierten Lkw-Zunahme bei
gleichzeitigem Rickgang des Gesamtverkehrsaufkommens gemaf stadtischen Verkehrsmo-
dell). Hier bewegen sich die ermittelten Pegel zwischen 45 und 50 dB(A). Die Orientierungs-
werte des Beiblatts der DIN 18005 fur Mischgebiete (50 dB(A) nachts), in denen das Woh-
nen eine allgemein zuldssige Nutzungsart darstellt, werden aber eingehalten, ebenso die
0. g. Grenzwerte der 16. BImSchV.

Im Ergebnis der Abwagung ist festzuhalten, dass die Schwelle einer Gesundheitsgefahr-
dung (Dauerschallpegel von 70/60 dB(A) tags/nachts) deutlich unterschritten wird. Die Ge-
rauschpegel sind grundsatzlich als (wohn-)vertraglich zu bewerten — dies gilt sowohl fiir die
geplanten Wohngebaude selbst als auch fir die tags ebenfalls schutzwirdigen Auenwohn-
bereiche, deren Nutzung im Sinne einer stérungsfreien Kommunikation sicher gewahrleistet
werden kann. Den Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohnverhéltnissen kann ins-
gesamt entsprochen werden. Die bestehende Vorbelastung ist im Rahmen der Anderungs-
planung aber grundsatzlich zu berlcksichtigen. Die insgesamt fir eine Mobilisierung der
innerdrtlichen Brachflache durch Wohnbebauung sprechenden stadtebaulichen Griinde sind
bereits umfassend dargelegt worden (siehe u. a. Kapitel 1, 5.1). Festzuhalten ist zunachst,
dass eine Wohnbebauung im Plangebiet planungsrechtlich bereits zulassig ist. Im Vergleich
zu den Regelungen des Ursprungsplans werden die Baumdglichkeiten in rAumlicher Nahe
der mafigeblichen Verkehrstrassen zuriickgenommen. Hiermit wird bereits eine Vergrolie-
rung des Abstands moglicher Wohnnutzungen zur Detmolder Straf3e im Siden sowie zur
Stadtbahntrasse im Norden bewirkt.

®  Prognose Schallimmissionen, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 07.04.2016
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Sinnvoller aktiver Larmschutz kann inmitten des innerdrtlichen Wohnquartiers zur Minderung
nachtlicher Larmbelastung nicht errichtet werden. Geprift wurde daher weiterhin das Erfor-
dernis nach Regelung des passiver Schallschutzes. Der Gutachter hat hierzu Larmpegelbe-
reiche nach Vorgaben der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ermittelt. Im Ergebnis liegt
das Plangebiet in den bebaubaren Bereichen Uberwiegend innerhalb des Larmpegelbereichs
II. Der sudostliche und 6stlichen Randbereich zur Greifswalder Straf3e liegt teilweise inner-
halb des Larmpegelbereichs Il (betrifft hier weitgehend den siddstlichen Baukorper sowie
den Bereich zwischen Greifswalder Stral3e und 0Ostlichen Fassadenseite des benachbarten
nordlichen Gebaudes). Die maligeblichen AuRengerdauschpegel belegen, das insgesamt ge-
sundes Wohnen und Arbeiten im Sinne des BauGB grundsétzlich méglich ist. Aufgrund der
heutigen Warmeschutzstandards und ortstblicher Bauweisen ist zudem davon auszugehen,
dass die schallabschirmende Wirkung der zu verwendenden Bauteile/Materialen ausreicht,
um auch innerhalb der Geb&ude einen solchen baulichen Schallschutz zu erreichen, wie er
innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il erforderlich ist. Auch durch Einhalten der Anforde-
rungen der verscharften Vorgaben der novellierten Energieeinsparverordnung (EnEV) fir
Neubauten ab 2016 werden die Anforderungen bereits erfillt. Im Sinne der planerischen
Zurickhaltung wird daher auf Festsetzung der Larmpegelbereiche Il und Il verzichtet. Zur
umfassenden Information kinftiger Nutzer werden die von den WAL, WA2 und WAS erfass-
ten Flachen insgesamt klarstellend zur umfassenden Information kiinftiger Nutzer gekenn-
zeichnet. Ergénzende Malinahmen im Rahmen der Umsetzung im Sinne der ,architektoni-
schen Selbsthilfe® kénnen einen zusatzlichen Schutz ermdéglichen und sind mit Blick auf die
rahmensetzenden Vorgaben im Bebauungsplan grundséatzlich umsetzbar. Fur die Projektpla-
nung wird daher empfohlen, entsprechende Mdéglichkeiten (z. B. angepasste Grundrisslésun-
gen mit larmabgewandten Schlaf-/Aufenthaltsraumen, Anordnung/Abschirmung von Balko-
nen etc.) zu prifen. Diese Vorgehensweise wird im Rahmen der Gesamtabwéagung im vor-
liegenden Fall aus den genannten Griinden insgesamt fir angemessen und verhaltnismafig
bewertet.

Verkehrslarmauswirkungen

Infolge der Planung werden Kfz-Verkehre auf den umliegenden Stralen hinzukommen.
Anhand der Verkehrsmengenzunahme kann bereits Uberschlagig abgeschatzt werden, ob
mit wesentlichen Pegelsteigerungen zu rechnen ist. Die menschlichen Horbarkeitsschwelle
liegt bei Pegelzunahmen von 2-3 dB(A). Diese kann im Regelfall bei einer Verdopplung des
Verkehrsaufkommens angenommen werden. GemaR verkehrsgutachterlicher Untersuchung
(s. Kapitel 5.2.2) bewegt sich die planbedingte Verkehrszunahme im Bestand (Planfall 2016)
bei Gro3enordnungen von ca. 38 % auf der Greifswalder Stral3e sowie von weniger als 4 %
auf der Stralsunder StraRe. GemalR den Ergebnissen der o. g. gutachterlichen Schallimmis-
sionsprognose ist durch den zuséatzlichen Kfz-Verkehr aus dem Plangebiet Greifswalder
Strafl3e an der umliegenden Wohnbebauung eine Erh6hung der Beurteilungspegel von bis zu
0,2 dB(A) zu erwarten. Diese Zusatzbelastung liegt somit deutlich unterhalb der mensch-
lichen Horbarkeitsschwelle und stellt keine maf3gebliche Verdnderung der Larmsituation
dar. Zusammenfassend werden vor diesem Hintergrund keine weitergehenden Mal3hahmen
erforderlich.

Im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung ist im Sinne einer autoarmen Quartiers- und
Freiflachengestaltung, wie bereits dargelegt, zur Unterbringung der nachzuweisenden Stell-
platze die Errichtung von vier Tiefgaragen vorgesehen. Insbesondere im Bereich der kinfti-
gen Ein-/Ausfahrten kénnen Larmimmissionen durch die Tiefgaragennutzung Bedeutung
fur die unmittelbare Nachbarschaft erlangen. Lage und Anzahl der Zufahrten sind zum der-
zeitigen Stand der Projektplanung noch nicht ausreichend konkret erarbeitet worden. Der
Bebauungsplan gibt nach Prufung durch das Bauamt der Stadt Bielefeld hier daher keine
entsprechenden Bereiche vor. Die Regelungen zur baulichen Nutzung innerhalb der Vorha-
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benflache bieten im Rahmen der Projektplanung einen ausreichenden Entwicklungsspiel-
raum, um notwendige Zu-/Abfahrten nachbarschaftsvertraglich anzuordnen. Zur Bebauung
auf der gegeniberliegenden StraRenseite ist ein Abstand durch die StralRe selbst von min-
destens 30 m zu moglichen Zu-/Ausfahrbereichen gegeben. Im Ergebnis sind keine Anhalts-
punkte erkennbar, die einer Realisierung der Planung entgegenstehen. Die Einhaltung wohn-
vertraglicher Schallpegel ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sachgerecht zu
prufen und nachzuweisen, so dass diesbeziglich keine abschlieRende Klarung auf Ebene
des Bebauungsplans erforderlich ist.

b) Sport- und Freizeitlarm

Neben der Fortfihrung einer dem Quartier angemessen Wohnbauentwicklung ist die Umset-
zung der freiraumplanerischen MalRnahmen ,Siekerpark® vornehmliches Ziel fir den gesam-
ten Stadtteil. Als wesentliche MalRnahme zur Aufwertung und Stabilisierung des gesamten
Wohnquartiers in Sieker ist im Rahmen der Freiraumplanung die Errichtung verschiedener
Sport- und Freizeitanlagen in diesem zentralen Griinbereich erfolgt.

Immissionsschutzfachlich maRgeblich ist die Flache fir Sportanlagen nach 8§ 9 (1) Nr.5
BauGB. Diese wird entsprechend der Freiraumplanung auf die Nutzung als Fuf3ball-Klein-
spielfeld sowie sonstige erganzende Ballsportarten wie z. B. Tischtennis und Basketball be-
schrankt. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind fur die vorhandene und ent-
stehende Nachbarschaft aus Sport- und Freizeitanlagen sowie Wohngebauden zu gewéahr-
leisten. Zur Abschirmung gegenliber den nordwestlich unmittelbar an das Sportfeld grenzen-
den vorhandenen Wohngebduden ist im Rahmen der Freiraumplanung bereits eine Auf-
schittung vorgesehen worden. Die Anlage ist zwischenzeitlich unter Auflagen genehmigt
worden. Die Nutzungszeiten des Ballsportplatzes sind in diesem Rahmen auf die ,Normalzei-
ten“ gemaf Sportlarmschutzverordnung (18. BImSchV) — werktags 8-20 Uhr, sonn-/feiertags
9-13 Uhr und 15-20 Uhr — beschrankt worden. Insofern wird von einer wohnvertraglichen
Nutzung ausgegangen. Mafinahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden vor diesem
Hintergrund nicht als erforderlich erachtet. Vorsorglich werden im Sinne der vollstandigen
Information kinftige Nutzer durch Kennzeichnung im Bereich der nordliche Bauzeile darauf
hingewiesen, dass ggf. Larmbelastigungen im Rahmen des gemal 18. BImSchV zuléssigen
und insofern von den kinftigen Bewohnern hinzunehmenden Betriebs der benachbarten
Sportanlage bestehen kénnen.

c) Gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen

Ggf. relevante gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzungen und Vorbelastungen exis-
tieren im Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht. Die einzelnen gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Anséatze befinden sich in ausreichender Entfernung vom Anderungsbereich.
Sie werden zudem von der zwischengelagerten Wohnbebauung abgeschirmt.

d) Luftschadstoffe

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kbnnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmono-
xid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung
erlangen. Aufgrund der Distanz zu den Ubergeordneten Verkehrswegen und der untergeord-
neten verkehrlichen Bedeutung der Greifswalder Stra3e werden diesbezigliche Konflikte im
Bestand und in der Prognose nicht gesehen.
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e) Storfallschutz

Im Verfahren wurde auf ein Betriebsgeléande an der Friedrich-Hagemann-Stra3e hingewie-
sen, auf dem sich ein Lagerstandort mit Gefahrenstoffen (Chlor, giftige Gase) befindet. Der
Anderungsbereich weist hierzu eine Entfernung von mindestens 1.100 m auf. Die Stadt
Bielefeld hat in einem gesamtstadtischen Gutachten alle sog. Storfallbetriebe nach § 3 (5a)
BImSchG untersucht, um tatsachliche Betroffenheiten und erforderliche Achtungsabstéande
konkretisieren zu konnen. Im Ergebnis ist fur den hier betroffenen Chlor-Lagerstandort, der
sich mittig auf dem o. g. Betriebsgelande befindet, ein Achtungsabstand von ca. 500 m er-
mittelt worden. Eine Betroffenheit der Nutzungen im Anderungsbereich ist somit nicht gege-
ben.

5.5.4 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des
Klimawandels) grundsatzlich fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle
(2011) im BauGB besonders betont, ohne dass damit eine hohere Gewichtung in der
Gesamtabwagung der einzelnen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinan-
der einhergeht.

Bei den bebauten Flachen des Plangebiets selbst handelt es sich um ein gering klimaemp-
findliches Siedlungsklimatop mit verringerter Beluftung und Warmebelastung. Das Plangebiet
liegt laut Stadtklimaanalyse (Karte Klimaanpassung 2011) im Randbereich des innerstadti-
schen Uberwarmungsgebiets, das u. a. groRe Teile des Stadtteils Sieker nordlich der Det-
molder StraRe umfasst. Kennzeichen sind insbesondere eine maflige Erwarmung von 31°C-
33°C in den Sommermonaten und eine durchschnittlich um mindestens 1°C geringere nacht-
liche Abkuhlung. Ein GroRteil der Flachen im Anderungsbereich stellt sich heute unbebaut
dar und ist zumindest teilweise den innerstadtischen Parkklimatopen zuzuordnen. Die nérd-
lichen Teilflachen des Anderungsbereichs werden insgesamt als maRig klimaempfindliche
Flache geflhrt. Infolge der innerdrtlichen Nachverdichtung wird das Plangebiet kiinftig insge-
samt als Stadtrand-Klimatop bewertet. Erwartet wird hier eine eingeschréankte tibergeordnete
Durchliftung, ein geminderter bodennaher Luftaustausch aus Richtung des 6stlich gelege-
nen Elpkegriinzugs und infolgedessen ein Zunahme der Uberwarmung.

Eine Bebauung mit mehrgeschossigen Kettenhausern — tiberwiegend in Nord-/Stdrichtung
sowie weiterfihrend entlang der ErschlieRungsstraf3en ist bereits auf Grundlage der Festset-
zungen des Ursprungsplans umfassend zulassig. Die o. g. lokalklimatischen Auswirkungen
koénnen insofern bereits durch Umsetzung des geltenden Planungsrechts eintreten. Die flr
die Mobilisierung der verbliebenen innerortlichen Brachflache sprechenden Griinde sind
u. a. mit Blick auf die gesetzlich geforderte Innenentwicklung bereits umfassend dargelegt
worden (siehe u. a. Kapitel 1, 5.1). Die Mobilisierung der seit langem fir eine Bebauung
vorbereiteten innerértlichen Brache trégt hier allgemein zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme im AufRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Stadtklima bei. Zudem werden fir das gesamtstadtische Klima wesentliche Flachen wie Kalt-
und/oder Frischluftentstehungsgebiete, Durchliftungsleitbahnen u. A. von der Planung inner-
ortlich nicht erfasst und gleichzeitig im Stadtrandbereich geschont. Gleiches gilt fur innerort-
lich klimatisch bedeutsame Flachen wie den benachbarten Griinzug der Elpke, der lokal eine
grof3e Bedeutung als Teil eines netzformigen, klimaempfindlichen Grinsystems besitzt. Die-
ser Griinzug ist von der Planung nicht betroffen. Insofern werden wesentliche Auswirkungen
der Anderungsplanung auf das Stadtklima insgesamt nicht erwartet. Die klimatischen Aus-
wirkungen bleiben auf das Plangebiet und sein engeres Umfeld begrenzt.
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Mit Umsetzung der geplanten innerértlichen Verdichtung geht eine weitgehend unbebaute
und in Teilen mit Gehdlzen bestandene Brachflache mit positiven lokalklimatischen Effekten
innerhalb eines innerstadtischen Warmebelastungsgebiets verloren. Versiegelungs- und Ver-
dichtungsmoglichkeiten werden hier bereits durch die Vorgabe der offenen Bauweise i. V. m.
den beschrankenden Nutzungsmalfien sinnvoll begrenzt. Weiterhin erfolgt ausgleichend auf
Grundlage des 8 9 (1) Nr. 25 BauGB die Aufnahme einer Regelung zur Realisierung von
Dachbegriinungen fur hinzukommende Baukdrper (s. Kapitel 5.5.6). Die vorgegebenen
Flachdacher bzw. flach geneigten Pultdacher sind grundsétzlich gut fir die Umsetzung von
Grundachern geeignet. Positive lokalklimatische Effekte sind hiermit insbesondere fir
darunter liegende Raume (Schutz vor sommerlicher Hitze bzw. bessere Warmedadmmung im
Winter) zu erwarten. Zudem wirken Stellplatzbegriinung (s. Kapitel 5.3) sowie die Vorgaben
zur anteiligen Tiefgaragenuberdachung insgesamt mindernd hinsichtlich der ermdglichten
Uberwarmungseffekte. Daneben werden bislang fiir eine Uberbauung vorgesehene Flachen
im Norden des Anderungsbereichs im Vergleich zum Ursprungsplan zuriickgenommen, die
hier bestehende Parkanlage mit positiven kleinklimatischen Wirkungen wird planungsrecht-
lich gesichert.

Die rahmensetzenden Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Gebaude-
stellung ermdéglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung der kinftigen Baukdrper und
gewahrleisten die Umsetzung erforderlicher Mindestabstédnde zur Nachbarbebauung. Auch
die Verwendung regenerativer Energiequellen ist auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans mdoglich und zuldssig. Angesichts der festgesetzten Dachformen werden
insgesamt glnstige Voraussetzungen zur solarenergetischen Nutzung der Dachflache ge-
schaffen. Kombinationsmaoglichkeiten mit den festgesetzten Griindachern sind grundsétzlich
moglich. Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien wird jedoch darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet grundsatzlich im Bereich des Fernwarmenetzes der Stadtwerke Biele-
feld liegt und die Warmeversorgung im Plangebiet durch Anschluss an dieses vorhandene
Netz sichergestellt werden soll. Ob eine solarenergetische Nutzung vor diesem Hintergrund
sinnvoll umsetzbar ist, kann auf der vorliegenden Planungsebene nicht abschlie3end beur-
teilt werden. Insofern werden zwingende Vorgaben fir die Solarenergienutzung nicht getrof-
fen, im Zuge der Umsetzung kann diese Option angemessen und einzelfallspezifisch gepruft
werden.

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung
der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als
sinnvoll, ausreichend und verhéltnismalig angesehen. Darlber hinaus sind bei der Errich-
tung von neuen Geb&uden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Hausern die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu
beachten. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher im Rahmen
der Umsetzung weiter zu beriicksichtigen.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, des Gewdasser- und Hochwasserschutzes

a) Belange des Bodenschutzes

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1la (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1 ff. Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegel-
ten, sanierten Flachen genief3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwerti-
gen Bodenfunktionen gemalR § 2 (1) BBodSchG.
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Die als schitzenswert kartierten Boden im Plangebiet sind durch die bauliche und sonstige
anthropogene Nutzung bereits Uberformt. Die Freiflachen stellen dartber hinaus eine Art
Grininsel dar, die zum einen von Wohnbebauung umgeben ist und zum anderen stark durch
die menschliche Nutzung in der Nachbarschaft gepragt ist. Die Boden kdnnen daher ihre
schitzenswerte Regelungs- und Pufferfunktion allenfalls noch bedingt wahrnehmen.

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sinnvoll. Die Anderung des Bebauungsplans dient der Mobilisierung bereits er-
schlossener Wohnbauflachen im Siedlungszusammenhang. Vorbereitet wird eine stadtebau-
lich angemessene Nachverdichtung, um den Bedarf dringend benétigten stadtischen Wohn-
raums zu decken. Die Flachen befinden sich in infrastrukturell guter Lage im Stadtgebiet, so
dass die Nutzung und Auslastung vorhandener Infrastrukturen grundsatzlich unterstitzt wird.
Daneben kann durch eine derartige Planung der Druck auf bislang unbebaute Flachen im
AuRBenbereich gemindert werden. Im Vergleich zum Ursprungsplan werden zudem bislang
fir eine Wohnbebauung und deren ErschlieBung vorgesehenen Flachen teilweise zugunsten
der benachbarten Parkanlage zuriickgenommen. Insgesamt erfolgt der zusatzliche Eingriff in
das Schutzgut Boden daher nur in begrenztem Umfang.

Zusammenfassend tragt die Stadt dem Ziel der Mobilisierung innerértlicher Brachflachen und
dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs gemall BauGB im Rahmen ihrer Mdglich-
keiten gezielt Rechnung, die MalRnahme entspricht insgesamt den Zielen der Innenentwick-
lung. Die Anforderungen aufgrund der Schutzwirdigkeit des lokal anstehenden Bodens sol-
len daher begriindet aufgrund des Ziels der Mobilisierung der Flachen zurlickgestellt werden.
In der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird die
Uberplanung fiir angemessen und vertraglich erachtet.

Belange des Gewaéasser- und Hochwasserschutzes

Die Elpke einschlieRlich des angrenzenden Griinraums werden durch die Anderungsplanung
nicht erfasst und berihrt. Konflikte aufgrund der ergédnzenden Einleitung des vor Ort anfal-
lenden Niederschlagswassers werden vor dem Hintergrund der Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet nicht erwartet. Die Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes werden
somit nicht berGhrt.

5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet stellt heute eine mindergenutzte Brachflache dar, die von Wohnbauflachen
umgeben ist. Teilweise sind durch Sukzession Geholze im Anderungsbereich entstanden.
Diese weisen i. W. als Birken und Weiden jedoch eine untergeordnete 6kologische Wertig-
keit auf. Die Flachen sind dartber hinaus teilweise vermillt. Zudem werden sie ergéanzend
von Spaziergangern etc. aufgesucht.

Die Anderungsplanung erfasst Teilflichen des im stadtischen Biotopkatasters gefiihrten
schutzwirdigen Biotops der Elpke (s. Kapitel 3.4). Die Flachen sind i. W. Teil der Freiraum-
planung Siekerpark. Die Biotopflachen sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 111/4/46.01
bislang als Wohnbauflache ausgewiesen worden. Im Vergleich zum geltenden Planungs-
recht werden hier bestehenden Baurechte zuriickgenommen, die Flachen werden als Teil
der Parkanlage planungsrechtlich gesichert. Zudem wird das Schutzziel des Biotops, d. h.
der Schutz der Elpke, durch die Planung nicht negativ berlhrt, so dass insgesamt keine
Konflikte aufgrund dieser Uberplanung gesehen werden.
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b) Grinordnung

Mit Blick auf die geplante Verdichtung und dem hiermit verbundenen Verlust an Gehdlzen
sowie der Lage des Plangebiets in einem Uberwarmungsgebiet (s. Kapitel 5.5.4) sollen die
Dachflachen der neu zu errichtenden Geb&aude auf den Dachflachen begrint werden. Eine
entsprechende Regelung zur Anlage von Griindachern gemafl § 9 (1) Nr. 25b BauGB in
Anlehnung an Vorschlage des Deutschen Dachgartner Verbandes e. V.2, die Dachbe-
griinungsrichtlinie'! sowie nach Prifung durch die eingebundenen Landschaftsplaner (Biiro
Gasse | Schumacher | Schramm) ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Vor-
gaben sind so gewahlt, dass eine mindestens extensive Begriinung zu realisieren ist, die
Mdoglichkeiten fir eine intensivere Begriinung aber grundsatzlich gegeben sind. Begriinte
Déacher kénnen an diesem innerdrtlichen, verdichteten Standort insbesondere nachteilige
Effekte der Bebauung/Versiegelung durch Unterstlitzung der Verdunstung und verminderte
Warmerickstrahlung mindern sowie die Riickhaltung von Niederschlagswasser begtnstigen.
Daruber hinaus kdnnen sie Ersatzbiotope fir Pflanzen und Tiere bilden. Mit Blick auf die 6rtli-
chen Gegebenheiten und die angestrebte Verdichtung wird der hiermit fir Private verbun-
dene Mehraufwand (z. B. h6here Baukosten) in diesem Planungsfall flr vertretbar bewertet.
Brandschutztechnische Anforderungen sind zu beachten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Freiraumplanung ,Siekerpark werden die vom Gel-
tungsbereich erfassten Parkflachen als offentliche Grunflache/Zweckbestimmung Park-
anlage gemal 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Hierzu wird auf Kapitel 5.2 e verwiesen.

c) Artenschutz

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdéglicht, die dazu fuhren, dass
Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (sog. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf
BNatSchG). Konkrete Hinweise auf tatsachlich vorhandene geschiitzte Arten liegen nicht
vor. Alter Gebaude- und Gehdlzbestand im Plangebiet ist nicht vorhanden bzw. wird von der
Anderungsplanung nicht beruihrt. Die im Anderungsgebiet stockenden Geholze (i. W. Birken
und Weiden) werden voraussichtlich allenfalls von gehdlzbritenden Vogelarten aufgesucht.
Um die Betroffenheit geschiitzter Arten bei Uberplanung der Brachflache sicher ausschlie-
Ren zu konnen, wurde im Zuge des Verfahrens vorsorglich eine Artenschutzrechtliche
Prifung®? eingeholt. Der Gutachter kommt unter Zugrundelegung der artenschutzrechtlichen
Vorprifung sowie einer darauf aufbauenden vertiefenden Einzelprifung von ggf. betroffenen
Arten zu folgenden Ergebnissen:

e Sdaugetiere/Fledermause: Fortpflanzungsstatten (Wochenstuben) von Fledermausen so-
wie potentielle Uberwinterungsquartiere sind durch die geplanten MaRnahmen nicht
betroffen. Eine ggf. mdgliche Betroffenheit von Tagesquartieren kann bei Durchfihrung
von Fallarbeiten im Zeitraum November bis Februar ausgeschlossen werden. Der Unter-
suchungsraum stellt ein potenzielles Jagdhabitat fur verschiedene Fledermausarten dar,
das durch die geplanten MaRhahmen verandert wird. Die 6kologische Funktion der ver-

Internetportal ,Dachbegriinung fir Kommunen: http://www.dachgaertnerverband.de/kommunen/foerderinstru-
mente/list.php?c=bauleitplanung, abgerufen am 21.03.2016

Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen wird von der Forschungsanstalt
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Bonn

Artenschutzrechtliche Priifung im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 ,Greifswalder
Strale” der Stadt Bielefeld, Gasse | Schumacher | Schramm Landschaftsarchitekten BDLA, Paderborn Okto-
ber 2013/redaktionelle Fortschreibung April 2016.
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bleibenden, im raumlichen Zusammenhang stehenden Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bleibt
aber erhalten.

e VoOgel/Gebaudebriter: Bruthabitate der Mehlschwalbe wurden im Umfeld des Plange-
biets nachgewiesen. Potenzielle Niststandorte sind an benachbarten Gebauden aufier-
halb des Geltungsbereichs vorhanden. Ggf. ist das Plangebiet Teil des Nahrungshabitats
der Mehlschwalbe, aufgrund bereits bestehender Belastungen durch angrenzende Bebau-
ung etc. und der in naherer Umgebung verbleiben Biotopstrukturen wird sich die Eignung
als Nahrungshabitat aber nicht wesentlich verandern. Eine Betroffenheit der Mehlschwal-
be durch die Planung kann somit ausgeschlossen werden.

e Vogel/Eulen: Das Vorkommen kann im Plangebiet grundsétzlich nicht ausgeschlossen
werden. Der betroffene Biotoptyp dient jedoch nicht als Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétte,
zudem befinden sich im Umfeld ausreichend geeignete Niststandorte und alternative Nah-
rungshabitate.

In der Gesamtbetrachtung ist es aufgrund der besonderen rdumlichen Lage, der Biotopaus-
stattung der betroffenen Flache sowie der Art des Vorhabens auszuschlieBen, dass die
planungsrelevanten Arten des Messtischblatts 3917 (Bielefeld durch die Planungen betroffen
sein werden. Das Gutachten wurde vor dem Hintergrund der nunmehr fortgefuhrten Planung
Uberprift. Die Ergebnisse aus Herbst 2013 haben nach Ricksprache mit dem Gutachter
weiterhin ihre Gultigkeit.

Durch die Anderungsplanung wird die Mobilisierung und bauliche Entwicklung des Gebiets
vorbereitet. Im Zuge der Umsetzung kann es somit zur Rodung der Geholze, zu Baustellen-
verkehr und -larm, zu einer Versiegelung fur die Erschlie3ung und Bebauung der Flachen, zu
einer Verkehrszunahme sowie ggf. im weiteren Umfeld zu einer Uberflutung der an die Elpke
grenzenden Bereiche durch die erganzende Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet (Wirkfaktoren) kommen. Die Auswirkungen und Wirkfaktoren der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 111/4/46.01 sind i. W. mit den Auswirkungen vergleichbar, die sich
bei einer Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplans ergeben wiirden. Der Anderungs-
bereich wird ein Lebensraumpotenzial entsprechend vergleichbarer verdichteter Wohngebie-
te erhalten.

Angesichts der angebotsorientierten Planung ohne Mdglichkeit zur Regelung von Durchfiih-
rungsfristen etc. kann ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten wegen der grundsatz-
lich zumindest teilweise geeigneten potenziellen Lebensraumstrukturen nicht vollstdndig aus-
geschlossen werden. Um die Auslosung der Verbotstatbestande zu einem spateren Zeit-
punkt sicher ausschlielen zu kénnen sowie die Population der Mehlschwalben grundséatzlich
zu starken, schlagt der Gutachter verschiedene Maflinahmen (Beachtung gesetzlicher Fristen
zur Beseitigung von Gehdlzen, Anbringung von Fledermaus-Flachkdsten und -Grof3raum-
sommerquartieren, insektenfreundliche Beleuchtung, Nisthilfen fiir Mehlschwalben, Schutz-
mafnahmen gegen Vogelschlag) vor.

Nach den Ergebnissen der o. g. Untersuchung sind keine Anhaltspunkte vorhanden, die
eine Vollzugsfahigkeit der Planung aus Artenschutzgrinden ausschliel3en. Konflikte mit
streng und besonders geschitzten Arten werden durch die Planung nicht ausgeldst. Auch
kann bei der Grof3e und Struktur des Plangebiets sowie bei Art und Umfang der zu erwar-
tenden Eingriffe eine erhebliche Beeintrachtigung von sonstigen, nur national geschitzten
Arten ausgeschlossen werden. Fir diese Arten sind jeweils mindestens gleichwertige
Lebensraume und Biotopstrukturen als Ausweichraume im Umfeld ausreichend vorhanden.
Aus den genannten Griinden soll im Sinne der planerischen Zurickhaltung auf Bebauungs-
planebene auf Regelungen von praventiven Minderungs- und Vermeidungsmalfinahmen ver-
zichtet werden. Die vom Gutachter erganzend vorgeschlagenen Maflinahmen kénnen im
Zuge der Umsetzung bedarfsgerecht und eindeutig auf das Vorhaben bezogen aufgegriffen
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werden. Derartige Detailregelungen sind im Rahmen von Angebotsplanungen, insbesondere
bei Umsetzung durch einen bereits eingebundenen Vorhabentrager, sinnvoller im Zuge eines
stadtebaulichen Vertrags zu regeln. Daher soll die Umsetzung der inhaltlich bereits abge-
stimmten MaRRnahmen in den begleitenden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.
Das Textblatt enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Daneben sind in Bezug auf Geholzfallungen allgemein die diesbeziiglichen Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes NRW (LG NRW) zu
bertcksichtigen. Sofern vorhandene Gehoélze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt wer-
den sollen, ist es verboten, Gehoélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu ro-
den, abzuschneiden, zu zerstéren oder zu fallen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berticksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
BaumafRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flr geschitzte Arten wird hingewiesen.
Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getrof-
fen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kdnnen nicht alle méglichen nachteiligen Aus-
wirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit
fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemall § 19 (1) Satz 2 BNatSchG nicht
gegeben ist.

d) Eingriffsregelung

Nach 8§ la BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prufen ist bei Planan-
derungen zunachst, ob die MalRBnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebau-
lichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der -inhalte
verwiesen. Die Mobilisierung bereits erschlossener Wohnbauflachen in infrastrukturell guter
Lage ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege.
Sie ist im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sinnvoll. Im Zuge der
Plananderung werden die bereits bestehenden Baurechte orientiert an heutigen Erfordernis-
sen modifiziert.

Mit dem BauGB und dem hier angewendeten beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB werden zudem Nachverdichtungen im Innenbereich sowie sonstige Innenentwick-
lungsmalinahmen ausdrucklich aufgrund der o. g. Vorteile geférdert und von der Eingriffsre-
gelung grundsatzlich freigestellt. Die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, gelten geman § la (3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichsmaf3nah-
men besteht daher nicht.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
bekannt. Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, v. a. auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern (88 15, 16 DSchG NW).

5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Die Flachen im Anderungsbereich selbst haben heute eine maRige Bedeutung fiir die Frei-
zeitgestaltung und Naherholung der Bevolkerung. Sie werden von Joggern, Spaziergangern
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etc. aufgesucht. Aufgrund der ungeordneten, durch Sukzession entstandenen Gehdlzbestan-
de ist die Flache nur schwer zugéanglich. Durch die parallelen MaBhahmen der Freiraumpla-
nung ,Siekerpark” sowie die Entwicklung des Wohngebiets sollen bestehende Defizite in der
Freizeit- und Sportausstattung des gesamten Wohnquartiers gemindert werden. Die Flachen
werden gerade fir altere Kinder und Jugendliche aufgewertet und qualifiziert. Von diesen
Sport- und Freizeitangeboten werden das noérdliche Sportfeld sowie das Stadtteilzentrum mit
von der Anderungsplanung erfasst und planungsrechtlich gesichert. Die Planung beriicksich-
tigt zudem die Schaffung einer querenden Wegeverbindung in den Siekerpark sowie weitere
die Anknlpfung weitere Verbindungen das vorhandene Wegenetz.

5.5.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung erfolgt zur mittel- und langfristigen Mobilisierung von erschlossenem Wohnbau-
land. Durch die Anderungsplanung wird die Errichtung von etwa 250-280 Wohneinheiten als
Miet- und Eigentumsangebote fiir unterschiedliche Nachfragegruppen vorbereitet. Auf diese
Weise kann einer Wanderungsentwicklung aus der Stadt heraus vorgebeugt werden.
Gewerbliche Betriebe im Umfeld werden nicht durch ggf. heranrlickende Wohnnutzungen
beeintrachtigt. Die ErschlieBungs- und Neubaumafinahmen in den nachsten Jahren kénnen
zu einer Stutzung der heimischen Bauwirtschaft beitragen.

5.5.10 Umweltpriufung gemaR BauGB

Nach den 8§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei MalRnahmen der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vor-
schriften beztglich des Monitorings sind nicht anzuwenden.

Die gemal? § 19 (2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der malfigeblichen Grenze
von 2 ha. Trotz einer Plangebietsgroéf3e von ca. 4,5 ha wird im zukUlnftigen Plangebiet der 2.
Anderung nur eine Flache von ca. 2,6 ha als Allgemeines Wohngebiet und eine Gemein-
bedarfsflache Stadtteilzentrum von ca. 0,66 ha ausgewiesen, vorgesehen ist fir beide Nut-
zungen jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Zudem wird eine Flache fir Sportanla-
gen (0,17 ha) einbezogen, hier wird im Sinne des ,worst case“ eine Vollversiegelung ange-
nommen. Da in zeitlichem Zusammenhang in direkter Nachbarschaft zudem die 1. Anderung
dieses Bebauungsplans gemal? § 13a BauGB durchgefiihrt wurde, sind auch die Grund-
flachen aus diesem Plangebiet mitzurechnen. Betroffen ist hiervon eine ca. 0,26 ha grol3e
Mischgebietsflache, ebenfalls mit einer GRZ von 0,4. In der Summe erreicht die Gré3e der
Grundflache somit ca. 1,6 ha. Da auch die ubrigen Voraussetzungen zur Durchfihrung nach
§ 13a BauGB gegeben sind, wird die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I11/4/46.01
,Greifswalder Stra3e“ im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung gemar § 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB kann verzichtet werden. Die umweltrelevanten Belange werden jedoch auch im Plan-
verfahren nach 8§ 13a BauGB sorgféltig inhaltlich geprift und sind in der Abwagung ange-
messen zu berilcksichtigen. Angesichts der grundsatzlichen Zielsetzung einer umfeldvertrag-
lichen Weiterentwicklung und Neuordnung der bereits planungsrechtlich vorbereiteten Wohn-
bauflachen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben und das Planverfahren
gemal § 13a BauGB insgesamt auch aus Umweltsicht vertretbar sind.
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6. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen zur Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse sind im Plange-
biet nicht notwendig. Die Flachen sind bereits erschlossen. Sie werden von einem Vorhaben-
trager insgesamt erworben und vermarktet.

7. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste
Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRRnhahmen keine unmittelbaren
Kosten. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsbuiro
unter fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers
bearbeitet. Ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosteniibernahme ist geschlossen worden. Der
Vorhabentrager Gbernimmt auch die Kosten fur erforderliche Fachgutachten.

DarlUber hinaus sind auch die Kosten fur die ErschlieBungsmaflnahmen (Ausbau der 6,0 m
breiten ErschlieBungsstrale im Anderungsgebiet sowie des noch fehlenden Ausbaus der
Greifswalder Strale gemal rechtsverbindlichem Bebauungsplan) durch den Vorhabentrager
zu Ubernehmen. Ein entsprechender Vertrag zur Kostentibernahme wird derzeit vorbereitet.

Durch die vorgesehenen stadtebaulichen MafRnahmen entstehen der Stadt Folgekosten fur
die Entwasserungseinrichtungen, StraRenunterhaltung etc.

8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen FlachengrofRe*
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 2,61 ha
Gemeinbedarfsflache Stadtteilzentrum 0,66 ha
Flache fur Sportanlagen 0,17 ha
Offentliche Grunflache/Parkanlage 0,81 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,20 ha
Versorgungsflache/Trafo - kleinflachig -
Gesamtflache Plangebiet ca. 4,45 ha

* Werte gerundet gemaf Plankarte im MaRRstab 1:1.000

Bielefeld, im April 2016

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52:
Planungsbiiro Tischmann Schrooten,
Berliner Stral3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick



