Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2016 ,Wohnen und
Mischnutzung Mittelstral3e®)




Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2016 ,Wohnen und Mischnutzung MittelstraRe”

- Stadtbezirk: Mitt
}Schﬂdesche acbezl e

Bereich: nordlich der Detmolder StraRe
zwischen GerichtstraBe im Westen
und August-Bebel-StraBe im Osten

auslésender Bebauungsplan
Nummer: 111/4/57.00
Bezeichnung: +MittelstraBe”

Erlauterung zur Berichtigung 4/2016

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der raumli-
che Geltungsbereich des aufzustellenden Bebau-
ungsplans Nr. 111/4/57.00 ,MittelstraRe® in zwei
Bautiefen dstlich der GerichtsstraRe als ,Gemisch-
te Bauflache* und im Ubrigen (also nérdlich der
Detmolder StralRe, westlich der August-Bebel-
Strae und suidlich der LuisenstralRe) als ,Wohn-
bauflache® dargestellt.

Stadtebauliche Ziele des 0. a. Bebauungsplanes
sind die Steuerung einer mafvollen Nachverdich-
tung in den bisher durch Blockrandbebauung mit
bereits ansatzweise erfolgter Innenverdichtung
gepragten Baublécken sowie der Erhalt ortsbild-
pragender Baume. Entsprechend der vorhande-
nen Art der baulichen Nutzung soll entlang der
Detmolder Stral’e sowie der Gerichtstral3e jeweils
eine Bautiefe als Mischgebiet festgesetzt werden.
Die restlichen Bereiche werden als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt, wobei die Blockinnenbe-
reiche ausschlieBlich der Wohnnutzung dienen
sollen. Der Bebauungsplan ist somit in Teilen nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, kann ge-
maR § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist. Von dieser Moglichkeit soll hier Ge-
brauch gemacht werden. Der Flachennutzungs-
plan soll im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Ziel der Anpassung ist die Darstellung der
ersten Baureihe nordlich der Detmolder Stral3e als
,Gemischte Bauflache” und der zweiten Baureihe
Ostlich der Gerichtsstralle als ,Wohnbauflache®.

Mit der geplanten Entwicklung wird der Nachfrage
nach innerstadtischem Wohnraum entsprochen.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
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Wohnbauflache 0,70 ha 0,22 ha
Gemischte Bauflache 0,22 ha 0,70 ha
Gesamt: 0,92 ha 0,92 ha
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Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung
(Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)
StraBennetz III. Ordnung Abwagung
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- :Inschtllch
- - und SammelstraBen) b:sc::'agnsl;ung
Trassenverlauf unbestimmt immissions-
schutz
IXEN  Bahnanlage beacien
m@m== Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache
Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschiittungen

Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Anstalten

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet
Verkehrsibungsplatz
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

Feuerwehr
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Nachrichtliche Ubernahmen
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! Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache
Millbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Fldche nicht standig
als Versorgungsfldche verbleibt)

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Tond 2 Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet
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(PP | Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 1I, I1I, IIIA, IIIB

Hinweise
Geeignete Erholungsrédume

AAAAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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